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臺北市都市更新臺北市都市更新臺北市都市更新臺北市都市更新及爭議處理及爭議處理及爭議處理及爭議處理審議會第審議會第審議會第審議會第 2222 次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄    

中華民國 97 年 9 月 18 日府都新字第 09730982300 號函 

壹、時間：民國 97 年 9 月 8日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：本府西南區 8 樓都市計畫委員會會議室 

參、主持人：丁主任委員 育群 記錄：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、宣讀「臺北市都市更新審議委員會」第 98 次委員會議紀錄 

決議： 

一、討論事項四案名「變更臺北市中山區中山段三小段 473 地號等 8筆土地都

市更新事業計畫及權利變換計畫案」更正為「變更臺北市中山區中山段四四四四

小段 473 地號等 8筆土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案」 

二、討論事項七決議內容增列（六）張委員杏端對銷售管理費仍持保留意見張委員杏端對銷售管理費仍持保留意見張委員杏端對銷售管理費仍持保留意見張委員杏端對銷售管理費仍持保留意見，，，，

建議減半提列建議減半提列建議減半提列建議減半提列 3%3%3%3%或採納臺北市政府財政局所主張提列或採納臺北市政府財政局所主張提列或採納臺北市政府財政局所主張提列或採納臺北市政府財政局所主張提列 4.5%4.5%4.5%4.5%。。。。 

三、其餘紀錄確定。 

陸、宣讀「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 1次會議紀錄 

決議：紀錄確定 

柒、報告事項： 

一、臺北市都市更新審議委員會第 98 次委員會議決議事項辦理情形。 

決議﹕洽悉備查。 

二、臺北市都市更新及爭議處理審議會第 1 次會議決議事項辦理情形。 

決議：洽悉備查。 

捌、討論事項： 

一、「都市更新事業計畫暨權利變換計畫未涉及重大變更事項審議案」之簡化

作業原則案。 

決議：請委員提供書面意見交由更新處彙整後，由原專案小組成員再行召

開研商會議檢討修正後，再提會討論。 

二、「本府受理都市更新事業案涉及所有權人簽署同意書重複出具情形」之處

理原則案。 

決議：同意本次所提處理原則，請更新處後續依行政規則訂定程序辦理發

布實施事宜。 

 三、「實施者擬具都市更新事業計畫（或權利變換計畫）案向本府申請報核後，
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尚未核定前，因都市計畫或相關法令有所更迭，實施者自行修正計畫」

之處理原則案。 

  決議：請更新處詳予檢討「幹事會審查計畫變更內容是否涉及影響所有權

人」之審議原則後再提會討論。 

 四、「擬定臺北市文山區景美段五小段 178 地號等 5筆（羅斯福路市有眷舍及

毗鄰）土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案」所有權人異議審議核

復案。 

  決議： 

（一）本案前經異議人來函表示因事不克出席，預定十月份返國。惟依都

市更新條例第 32 條規定，本府應於受理異議後三個月內審議核復，

且本市都市更新處業於 97 年 7 月 22 日建請異議人委請代理人代為

出席會議，而當日異議人或代理人並無出席會議，故本會續仍依法

定程序辦理審議核復作業。 

（二）本案依異議人 97 年 7 月 8 日提起審議核復異議函進行討論，並經實

施者及估價師針對異議人之權利價值及異議內容妥予回應說明（回

應內容詳附件）後，經大會審議結果為同意維持原核定之計畫內容，

後續由市府據以辦理核復作業。 

 五、「擬定臺北市大同區玉泉段一小段 11 地號等 73 筆土地都市更新事業計畫

及權利變換計畫案」所有權人異議審議核復案。 

  決議：本案異議人之權利價值及異議內容經異議人說明，並經實施者與估

價師妥予回應說明後，經大會審議結果為同意維持原核定之計畫內

容，後續應依程序辦理核復作業。 

 六、「擬定臺北市信義區逸仙段三小段 285 地號等 2筆土地都市更新事業計畫

及權利變換計畫案」所有權人異議審議核復案。 

  決議： 

（一）本次會議業由異議人逐一發言陳述異議內容。請異議人將發言內容

以書面方式於會後一周內提送都市更新處彙整，另擇期再行召開專

案會議續審。 

（二）有關市府委託辦理臺北市不動產估價師公會辦理之本案技術性諮商

意見書，係供本會審議之參考，故僅得提供予各異議人自身相關之

內容部分供參。 
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捌、散會。 

第四案第四案第四案第四案「「「「擬定臺北市文山區景美段五小段擬定臺北市文山區景美段五小段擬定臺北市文山區景美段五小段擬定臺北市文山區景美段五小段 178178178178 地號等地號等地號等地號等 5555 筆筆筆筆（（（（羅斯福路市有眷舍羅斯福路市有眷舍羅斯福路市有眷舍羅斯福路市有眷舍

及毗鄰及毗鄰及毗鄰及毗鄰））））土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案」」」」所有權所有權所有權所有權人異議審議人異議審議人異議審議人異議審議

核復案核復案核復案核復案。。。。    

附件附件附件附件：：：：    
一、 178 地號土地上建築物所有權人（即高賢隆君）其更新前建物面積（依建物謄本及房屋

稅籍資料登載），總計共為 352.31 平方公尺。（約 106.57 坪）。其詳細說明如下： 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

二、 178 地號土地上建築物所有權人（即高賢隆君）其坐落基地面積約 135.01 平方公尺（約

40.8405 坪）。前述面積依 560％容積率估算，其最高最有效使用情形下之建物面積應

為 756.056 平方公尺。（約 228.70694 坪）。 

三、 本案依建築物所占用坐落基地之面積計算建築物所有權人（即高賢隆君）之土地權利價

值。並無未建築完之容積計算問題。 

四、 土地權利價值估算說明如下： 

（一） 178 地號土地上建築物已屆耐用年限十餘年，今以較寬鬆之標準假設該建物於可

再使用 30 年，參考市場上之土地租金以收益法（直接資本化法）求其土地使用

權價值，經估算約占土地所有權價值之 32%。 

（二） 再以修正後之土地單價 1,323,966（元/坪）× 32%=424,000（元/坪）即為最終

土地使用權價值。 

（三） 424,000（元/坪）× 該建物占基地之面積 40.8405 坪=17,316,383 元（土地權利

價值） 

 

建號 門牌號碼 構造 樓層 面積(㎡) 建物完成日期 耐用年限(年)

88

台北市文山區羅

斯福路六段455

巷24號 磚造 一~三層 173.55

民國45年05月

01門牌初編 25

89

台北市文山區羅

斯福路六段455

巷22號 磚造 一層 77.16

民國47年07月

01日 25

-

台北市文山區羅

斯福路六段455

巷22號2、3樓 磚造 二~三層 101.6

民國50年01月

起課房屋稅 25


