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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 4次會議紀錄 

中華民國 97年 10 月 23 日府都新字第 09731112300 號函 

壹、時間：民國 97 年 10 月 13 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：本府西南區 8 樓都市計畫委員會會議室 

參、主持人：丁主任委員 育群(邊副主任委員子樹代) 記錄：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、討論事項 

一、「擬定臺北市南港區中南段二小段 865地號 1筆土地都市更新事業計畫案」

都市更新審議案。 

決議： 

（一）實施者協助辦理南港 47 號公園開闢及同小段 385 地號綠美化事宜，

申請△F4 之容積獎勵，請與公園處再檢討闢建成本之合理性，並配

合修正報告書之相關內容。 

（二）本案申請△F4 容積獎勵之營造單價成本請以產權面積進行換算，另

所附估價報告書係推估土地價格，非更新後房地價格，請以比較法、

收益法補行估計 2 樓以上房地價格，重新製作估價報告書。 

（三）本案係採協議合建方式實施，且所有權人即為實施者，是否有計列

風險管理費之必要，請再予評估確認。 

（四）有關協助辦理同小段 385 地號（中央研究院所有之土地）之綠美化

事宜，請就地界線位置標示及圍牆設置方式等事項詳予說明。 

（五）案內留設人行步道申請△F5-3 獎勵容積，部分人行道臨接中央研究

院土地且位於基地後側，為維日後實際使用，請設置標示牌敘明無

條件供公眾通行，並於住戶規約中載明。 

（六）本案公園內灌木配置及設計，尚有多處不合理處，請實施者再予檢

視並配合修正。 

（七）請實施者依照各委員、幹事意見修正計畫書、估價報告書後，再提
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本會審議。 

二、「擬定臺北市士林區蘭雅段二小段 87 地號等 30 筆土地都市更新事業計畫

及權利變換計畫案」都市更新審議案 

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部份 

１、△F3（更新時程之獎勵容積），同意給予 309.48 平方公尺（法定容

積 5%）之獎勵額度。 

２、△F5-1（建築設計與鄰近地區相互調和之獎勵容積），同意給予 371.38

平方公尺（法定容積 6%）之獎勵額度，並請於事業計畫補充敘明與

鄰近地區調和之內容。 

３、△F5-3（留設人行步道之獎勵容積），原則同意給予 499 平方公尺(法

定容積 8.06%)之獎勵額度，後續授權都市更新處核實計算後給予；

另請實施者將人行步道以順平處理，並設置標示牌，明確標示留設

面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規約中載明。 

４、本案申請停車獎勵部份，請依本府交通局及建管處審查結果辦理。 

（二）同意本案依臺北市都市更新自治條例第 10 條規定，辦理更新單元範

圍內中山北路六段 35 巷 18 弄及中山北路六段 45 巷等 2 條現有巷道

廢巷事宜，免依臺北市現有巷道廢止或改道有關規定辦理。 

（三）同意本案提列制震設備、地質改良與結構加強等營建成本費用，共計

110,000,000 元；工程造價同意以 132,955 元/坪計列。 

（四）請實施者考量與地主協調一樓店舖設計合併之可能性，以提高整體經

濟效益。 

（五）信託費用同意於事業計畫充分說明後提列，惟後續請實施者向各相關

權利人說明。 

（六）同意本案事業計畫修正後通過，權利變換計畫部分請依委員意見檢討

修正後再提會審議。 

三、「擬定臺北市中正區河堤段二小段 435 地號 37 筆土地都市更新事業計畫

案」都市更新審議案。 

決議：請實施者依各委員、幹事意見修正後，提下次會議審議。 



 3 

四、陳維容君申請「劃定臺北市大同區市府段三小段 23 地號等 11 筆土地為

更新單元」都市更新審議案。 

決議：本案提下次會議審議。 

五、駱子溥君申請「劃定臺北市中正區南海段五小段 32 地號等 11 筆土地為

更新單元」都市更新審議案。 

決議：本案提下次會議審議。 

六、沈奇成君申請「劃定臺北市中正區臨沂段一小段 495-2 地號等 10 筆土地

為更新單元」都市更新審議案。 

決議：本案提下次會議審議。 

七、「變更臺北市中山區榮星段六小段 53 地號等 12 筆土地都市更新事業計畫

案」都市更新審議案。 

決議：本案提下次會議審議。 

陸、臨時動議 

一、「擬定臺北市信義區逸仙段三小段 294-4 地號土地（原尚華仁愛大樓）都

市更新事業計畫案」申請獎勵容積變動案。 

決議：有關本案申請△F3 更新時程之獎勵容積修正為 1234 平方公尺

（原容積 20.8％），總獎勵容積額度修正 3532.98 平方公

尺，同意備查，後續請實施者於原定期限內檢具修正後計畫書圖送

都市發展局辦理報府核定。 

捌、散會。 

 


