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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 5次會議紀錄 

中華民國 97年 11 月 4日府都新字第 09731160800 號函 

壹、時間：民國 97 年 10 月 27 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：本府西南區 8 樓都市計畫委員會會議室 

參、主持人：丁主任委員 育群(邊副主任委員子樹代) 記錄：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、宣讀「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 3 次委員會議紀錄 

決議：紀錄確定 

陸、宣讀「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 4 次委員會議紀錄 

決議：紀錄確定 

柒、報告事項： 

一、第 3 次會議決議事項辦理情形： 

決議﹕洽悉備查。 

二、第 4 次會議決議事項辦理情形： 

 決議﹕洽悉備查。 

三、「臺北市都市更新權利變換不動產估價報告書範本及審查注意事項」委託

案都市更新審議報告案。 

決議：於範本之第 40 頁 2、更新前各區分所有建物土地權利價值計算，增

訂(3)後，同意備查。(3)內容如下： 

「(3)上開第 125 條直接將各區分所有建物房地價格拆算，所得之土

地貢獻價格作為該區分所有建物之土地所有權人參與權利變換之土

地權利價值；至於第 126 條則係先將各區分所有建物房地價格拆算

所得之土地貢獻價格，佔全部各區分所有建物房地價格拆算所得之

土地貢獻價格之和之比率，乘以區分所有建物座落基地之素地地價

得出之價值，始作為該區分所有建物之土地所有權人參與權利變換

之土地權利價值。二者計算土地權利價值之方法不同，計算所得參

與權利變換之土地權利價值比例自亦不同，公平性難免產生爭議，

本府乃於 97 年 2 月 20 日及 97 年 6 月 2 日報請內政部釋示，業奉該

部 97 年 8 月 1 日函復『本部將就貴府 97 年 6 月 2 日府授都新字第

09730459500 號函所舉案例，以通案方式將貴府意見納入不動產估價
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技術規則第 125 條至 127 條修正參考』在未修正上開規則前，都市

更新權利變換不動產估價如遇有上述法條適用之疑義，宜先報請內

政部函釋後再據以辦理。」 

捌、討論事項： 

一、「擬定臺北市中正區河堤段二小段 435 地號 37 筆土地都市更新事業計畫

案」都市更新審議案。 

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部分： 

１、△F3（更新時程之獎勵容積）同意給予 642.44 平方公尺（法定容積

7％）之獎勵額度。 

２、△F5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和之獎勵容積）同意給

予 550.66 平方公尺（法定容積 6％）之獎勵額度。 

３、△F5-3（留設人行步道之獎勵容積）原則同意給予 549.68 平方公尺

（法定容積 5.99％）之獎勵額度，後續授權都市更新處核實計算後

給予；另請實施者將人行步道以順平處理，並設置標示牌，明確標

示留設面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規約中載明。 

４、△F6(處理占有他人土地之舊違章建築戶之獎勵容積) 同意給予

312.83 平方公尺(法定容積 3.41％)之獎勵額度，惟後續請實施者洽

財政部國有財產局釐清違建戶清冊後，於報府核定前檢齊舊違章建

築戶證明文件及拆遷安置協議書，並授權都市更新處核實計算後給

予。 

（二）本案申請停車獎勵額度依本府交通局及都市發展局審查結果辦理，

惟不得超過本次申請額度 750 平方公尺(法定容積 8.17％)，獎停車

位之管理方式須納入銷售及管理公約約定供公眾使用。 

（三）同意本案依臺北市都市更新自治條例第 10 條規定辦理更新單元範圍

內現有巷道（南昌路 2段 236巷）廢巷事宜，免依臺北市現有巷道

廢止或改道有關規定辦理。 

（四）有關合法建築物拆遷補償費，暫依本事業計畫案內容數額提列，後

續擬具權利變換計畫時納入估價內容並詳予檢討。 

（五）本案人事行政費用下修為 4％，銷售管理費同意實施者提列 6％，風

險管理費同意實施者提列 11％。 

（六）本案工程造價經實施者於會中表示將採制震設備及以逆打工法方式
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施工等項目，故同意實施者提列 171,829元/坪。並請就前開施工項

目於事業計畫書內敘明，後續擬具權利變換計畫時，請就所列工程

成本合理估算售價。 

（七）本案鄰近捷運線，未來施工是否受影響請實施者洽捷運局確認。 

（八）有關本案範圍內受保護樹木乙節，請實施者依文化局意見補充相關

文件資料送該局辦理，並將辦理情形載明於都市更新事業計畫。 

（九）本案係採權利變換方式實施，擬定權利變換計畫時如涉及事業計畫

之變更事宜，應依法定程序辦理。 

（十）同意本案都市更新事業計畫修正通過，後續請實施者於 3 個月內檢

具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會

審議。 

二、陳維容君申請「劃定臺北市大同區市府段三小段 23 地號等 11 筆土地為

更新單元」都市更新審議案。 

決議： 

（一）本案經相關所有權人列席陳述意見表示仍有意願參與更新，故仍請

申請人或預定實施者依本府96年 8月 23日府都新字第09630733600

號函核准之概要範圍進行整合。惟該核准函因申請人未申請展期，

故業於 97 年 8 月 23 日起失效。本案後續建請申請人依都市更新條

例第 10 條第 2 項後段，於同意比例達條例第 22 條門檻後，逕行擬

具都市更新事業計畫報核，否則應重行依都市更新條例第 10 條規定

辦理。 

（二）另長安西路 158 號與 160 號為文化局列管具文化資產保存潛力之建

築物，故請本案申請人檢具現況照片、平面、立面、剖面圖等相關

資料，提送文化局辦理認定事宜。 

三、駱子溥君申請「劃定臺北市中正區南海段五小段 32 地號等 11 筆土地為

更新單元」都市更新審議案。 

決議：本案因涉及市定古蹟「自由之家」，由都市更新處一週內邀請申請

人、臺灣銀行、本府文化局、警察局及發展局等單位研商整體規劃

之可行性。 

四、沈奇成君申請「劃定臺北市中正區臨沂段一小段 495-2 地號等 10 筆土地

為更新單元」都市更新審議案。 

決議： 
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（一）本案同意劃定為更新單元。 

（二）請申請單位於更新計畫書內加強更新必要性，並檢送修正後計畫書

圖，由都市更新處依程序送請本市都市計畫委員會審議。 

五、「變更臺北市中山區榮星段六小段 53 地號等 12 筆土地都市更新事業計畫

案」都市更新審議案。 

決議： 

（一）本案申請停車獎勵額度請實施者檢討修正，後續依本府交通局及都

市發展局審查結果辦理，並以法定容積 15％為上限。 

（二）請實施者將停車場出入口修正為等寬之 5.5ｍ，並重新檢討△F5-3

（留設人行步道之獎勵容積）獎勵額度，後續授權都市更新處核實

計算後給予；另請實施者將人行步道以順平處理，並設置標示牌，

明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規約中載

明。 

（三）貸款利率調整下修為 3.5％。 

（四）同意本案都市更新事業計畫修正後通過，請實施者於 3 個月內檢具

修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會審

議。 

六、「實施者擬具都市更新事業計畫（或權利變換計畫）案向本府申請報核後，

尚未核定前，因都市計畫或相關法令有所更迭，實施者自行修正計畫」

之處理原則案。 

決議：  

（一）本案案名刪除「或權利變換計畫」，並將內文涉及相同用語者一併配

合修正。 

（二）本次所提處理原則流程圖中，「實施者修正計畫書內容」欄位修正為

「因都市計畫或相關法令有所更迭實施者修正計畫書內容」，以明訂

該處理原則適用情形。 

（三）實施者通知權利人出席說明會之通知內容增加「檢附修正計畫前後

對照資料表」，另提供公開閱覽期限修正為「不得少於20日」。 

附帶決議：實施者依都市更新條例第 29 條規定，採擬定都市更新事業計畫

與權利變換計畫一併報核者，考量將影響土地所有權人或權利關係

人之選配內容及估價事宜，實施者應撤回原申請案後，重行依第 19

條規定辦理報核程序。 
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玖、散會。 


