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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 9次及 

臺北市都市設計及土地使用開發許可審議委員會聯席會議紀錄 

中華民國 97年 12 月 12 日府都新字第 09731328600 號函 

壹、時間：民國 97 年 12 月 4 日（星期四）上午 9 時 30 分 

貳、地點：本府西南區 8 樓都市計畫委員會會議室 

參、主持人：丁主任委員 育群    記錄：夏翠蒂 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、討論事項： 

一、「修德國宅重建工程（南港區新光段 2 小段 101、101-2、103-3、103-4、

103-9 等 5 筆地號）」都市設計審議第 1 次變更設計案 

（一）發展局報告：略（詳後附錄） 

（二）吳議員世正： 

1.本案於 90 年爆發海砂屋問題，居民已尋求多方協助，請委員考量原

住戶被迫搬遷家園之窘境及經濟能力，且本案曾因部分住戶反對而停

擺，今都市更新實施者有其成本考量而需減少開挖及車位數是可以理

解的。 

2.查本案小坪數單元占 89％、附近停車位有多處剩餘，加上玉成公園

地下停車場即將完工，可提供本區使用，綜合評估似不需設置這麼多

車位。 

（二）交通局 黃幹事詩涵： 

1.查報告書 P.28 說明原住戶有 120 輛停車位需求，與設計單位簡報所

稱 127 輛有出入，請釐清。另報告書中提到約有 6 成新增住戶有將購

買停車位，與交評報告書分析內容不符，請修正。 

2.以停車供需而言，本案所提停車位數量尚可滿足需求，但未來住戶改

變，恐不敷需求，能否滿足內部需求，請再補充說明。 

3.未來建物啟用時，不可要求本府交通單位開放路邊停車。 
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（三）黃委員台生： 

1.本案雖有更新開發之困難，但實施者減少停車供給，增加機電設備空

間讓法定停車位降低之作法，不妥適，且變更前分析住戶停車需求以

8 成計算，變更後卻降至 6 成計算，不合理。 

2.目前本區機車停車位全在路外，此為老舊社區常見的情況，請開發者

趁此更新機會將停車需求內部化，以改善外部環境。 

3.報告書 P.45 地下室停車位配置已屬經濟，其中汽車停車位編號 16、

76、103 號車位停放有困難，請調整。 

4.倘開發者囿於開發成本，建議公部門在合法的前提下，用停管基金來

建置本案地下停車場，讓本區路面停車位內部化。 

5.倘增設停車空間有困難，考量本案住戶屬弱勢，有機車位需求，故本

案機車位至少要符合 1 戶 1 機車停車位標準。 

（四）張委員章得： 

1.本案既已符合法定停車數量，本會是否得強制增設停車位，需釐清。

有關適才黃委員提到可否用公基金支應本案停車場，需確認是否有法

源依據。若用容積獎勵則可能產生影響景觀的問題。 

2.本案係按原平面更新重建，若要求縮小機電設備空間，恐無法按原樣

重建。 

（五）黃委員舜銘： 

有關檢討後院深度比部分，請設計單位說明目前設計受影響之部分，

此為整體配置問題。 

（六）臺北市建築管理處 林幹事辰熹： 

依「臺北市高氯離子混凝土建築物善後處理辦法第七條審查原則」規

定：原有建築物範圍悉依原核准案申請建照當時之法令辦理，新增部分

則依現行規定檢討。故本案新增容積 30％部分，請依建照掛件時之法規

檢討。 

（七）都市發展局 陳幹事建華： 
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本案原經都市設計審議核備在案，本次若因居民要求調整量體配置而

需突破後院深度比，於法不符。 

（八）張執行秘書剛維： 

1.請依例次都審委員要求，取消照樹燈。 

2.查本案原容積原住戶分配部分未受後院深度比影響，本次變更增設容

積部分，請依現行後院深度比規定檢討。 

（九）蘇委員瑛敏： 

請檢討加強未開挖範圍之綠覆率。  

（十）決議： 

1.有關規劃設計部分，經委員會討論決議如下： 

（1）地面層請增設自行車停車位。 

（2）同意本案地下室減少一層，惟請調整汽機車位數量，需符合內部

需求，建議部分汽車位請改為機車位。 

（3）機電設備空間建請依發展局審查意見修正。 

（4）請依規定檢討後院深度比。 

（5）請加強未開挖範圍之綠覆率。 

2.請設計單位依前述決議、委員、發展局審查意見修正後，於會議紀錄

文到 30 日內檢送修正後報告書 4 份至發展局，經承辦科轉請幹事(交

通)確認後，再依程序辦理核備事宜。 

二、「擬定臺北市南港區新光段二小段 101 地號等 5 筆土地（原修德國宅）都

市更事業計畫及權利變換計畫案」都市更新審議案 

決議： 

（一）本案地籍整理費以 12,000 元/戶核計；外接水、電、瓦斯管線工程

費以 50,000 元/戶核計；信託費用應就土地所有權人實際應負擔部

份提列至共同負擔。 

（二）同意本案人事行政管理費提列 5%、銷售管理費提列 6%、風險管理費

用提列 12%。 
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（三）權利變換計畫中，表 17-3 建物登記清冊表，有關約定專用部分之登

記方式，請依相關法令規定修正。 

（四）本案停車位設置數量，應依本市都市設計及土地使用開發許可審議

委員會決議辦理。 

（五）本案都市更新權利變換估價涉及不動產估價技術規則第 125 條及第

126 條規定適用疑義部分，原則同意以不動產估價技術規則第 126 條

規定辦理，惟為避免後續爭議，並提升爾後類似案件之審議效率，

仍函請內政部釋示，以杜爭議。 

（六）同意本案都市更新事業計畫及權利變換計畫決議修正通過，後續請

實施者於 3 個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核

定，逾期應再重新提會審議。 

陸、散會。 


