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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 14 次會議紀錄 

中華民國 98年 4月 13 日府都新字第 09830396100 號函 

壹、時間：民國 98 年 4 月 6 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：市府大樓 8 樓西南區都市計畫委員會會議室 

參、主持人：林副主任委員 崇傑
代
     記錄彙整：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 13 次會議紀錄 

決議：紀錄確定。 

陸、報告事項： 

一、第 13 次會議決議事項辦理情形(承辦人：事業科 蔡欣沛 2321-5696#3022) 

決議：洽悉備查。 

二、「臺北市大同區延平段三小段 670、671、671-1 地號等 3 筆土地（迪化街

1 段 152 號）」容積移轉至「臺北市中山區長春段二小段 525、527、528、

561-2 地號等 4 筆土地」容積移轉許可都市更新審議會報告案(承辦人：

企劃科 鄭博仁 2357-2931) 

決議：洽悉備查。 

三、「臺北市信義區逸仙段三小段 285 等 2 筆地號都市更新地區(晶宮大廈)都

市更新權利變換計畫」所有權人異議審議核復後有關都市更新條例第 32

條第 3 項差額找補計算方式報告案(承辦人:事業科 江中信 2357-2952) 

決議：同意本案依 98 年 3 月 19 日召開研商會議決議所提計算方式辦理找

補作業，並作為爾後類此案件之通案處理原則。 

柒、討論事項： 

一、「變更臺北市信義區吳興街二期整宅地區都市更新事業計畫及擬定權利變

換計畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 李雲婷 2321-5696#3032) 

決議：  

（一）同意本案建築容積獎勵申請額度依本市都市更新自治條例第 20 條
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規定，以都市更新建築容積獎勵辦法規定之建築容積獎勵上限辦理

重建。 

（二）請刪除本案共同負擔費用提列台電審查費用需 35 萬元之內容。 

（三）同意本案共同負擔費用提列信託管理費用以 0.5%計算，惟後續仍以

實際數額為準。 

（四）有關本案基地南側「神大排」之處理方案，後續請實施者將相關設

計圖說、計算送本府工務局水利工程處協助辦理。 

（五）同意本案共同負擔費用提列之風險管理費 12%，為實施更新事業時

所產生之「籌資風險」，若申請分配之所有權人符合徵信貸款能力

(還款與財務能力調查)且配合後續貸款融資事宜，則可抵扣應繳納

或補償之差額價金；另同意本案共同負擔費用增列「成本異動分

擔」，依申請分配之所有權人「增購」房地權利價值比例分攤。惟

風險管理費及成本異動分擔後續仍以實際數額為準。 

（六）請實施者依本府財政局所提意見修正本案事業計畫書有誤植之數

值。 

（七）同意本案變更都市更新事業計畫及擬定權利變換計畫修正通過，後

續請實施者於3個月內應檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報

府核定，逾期應再重新提會審議。 

二、「擬定臺北市內湖區東湖段一小段 17-2 地號土地都市更新事業計畫及權利

變換計畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 蔡昆達 2357-2956) 

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部分 

1、△F3（更新時程之容積獎勵）同意給予 431.87 平方公尺（法定容積

7%）之獎勵額度。 

2、△F5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和，無障礙環境及都市防

災之獎勵容積）同意給予 370.17 平方公尺（法定容積 6%）之獎勵額

度。 

3、△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）原則同意給予

665.85 平方公尺（法定容積 10.79%）之獎勵額度，後續授權更新處

依法令檢視並核實計算後給予獎勵額度，另請實施者將人行步道以順
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平處理，並設置標示牌，明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通

行，並於住戶規約中載明。 

（二）一樓設置機車位之進出，應檢討與人行動線有所區隔，並加強管理；

未來若臺北市土地使用分區管制規則修正後，請檢討取消一樓設置

之機車位，納入庭園景觀整體規劃。 

（三） 案內合法建築物拆遷補償費之計列，應符合臺北市都市更新自治條

例第 4 條規定，請修正。 

（四）同意本案提列營建工程管理費 19,483,646 元。 

（五）為加強本案植栽綠化整體效果，基地西側請檢討調整喬木植栽位置。 

（六）本案現金流量表內共同負擔金額需扣除政府補助，風險管理費亦不

宜納入現金流量表；後續若資金籌措到位，且所有權人皆按期繳費，

如可抵扣風險管理費，請實施者於事業計畫載明。 

（七）本案權利變換估價涉及不動產估價技術規則第 125 條及第 126 條適

用疑義部分，原則同意以不動產估價技術規則第 126 條規定辦理，

惟為避免後續爭議，並提升爾後類似案件之審議效率，後續請臺北

市都市更新處邀集內政部、本府地政處、本府法規委員會、臺北市

不動產估價師公會等相關單位召開會議研議。 

（八） 同意本案都市更新事業計畫及權利變換計畫修正通過，後續請實施

者於 3 個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾

期應再重新提會審議。 

三、「擬定臺北市文山區萬隆段一小段 53-20 地號等 62 筆土地都市更新事業計

畫及權利變換計畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 王雅萱

2321-5696#3032) 

決議: 

（一）請實施者針對事業計畫內容誤植部份以及本案景觀植栽數量、覆土

深度等補充文字說明。 

（二）請實施者釐清本案擬廢止之巷道是否全部位於本更新單元內，及是

否符合臺北市都市更新自治條例第10條規定得免依臺北市現有巷道

廢止或改道有關規定辦理，請實施者先洽建管處釐清。 

（三）有關本案權利變換部份，請實施者就陳情人所提更新前後估價金額

多次變動敘明原因，並先向陳情人妥予協調說明。 
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（四）本案請實施者依各幹事及委員所提意見檢討修正後再提會審議。 

捌、散會。 


