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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 15 次會議紀錄 

中華民國 98年 4月 28 日府都新字第 09830452400 號函 

壹、時間：民國 98 年 4 月 20 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：市府大樓 8 樓西南區都市計畫委員會會議室 

參、主持人：丁主任委員 育群     記錄彙整：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 14 次會議紀錄 

決議：紀錄確定。 

陸、報告事項： 

一、第 14 次會議決議事項辦理情形(承辦人：事業科 蔡欣沛 2321-5696#3022) 

決議：洽悉備查。 

柒、討論事項： 

一、周雅芬 君申請「劃定臺北市中山區長安段四小段 3 地號等 8 筆土地為更

新單元」都市更新審議案(承辦人:企劃科  黃芳誼 2357-2927) 

決議：本案經依申請人檢附函文，鄰地確無更新意願；案經討論後與會委

員均同意以 828 平方公尺為劃定更新單元範圍。 

二、康瑞珍 君申請「劃定臺北市大同區雙連段一小段 607 地號等 26 筆土地為

更新單元」都市更新審議案(承辦人:企劃科  何佳燕 2357-2930) 

決議： 

（一）關於鄰地不同意參與更新部份，請檢附相關佐證資料說明。 

（二）更新單元東側之建築物，與本更新單元建築物是否相連，有無共同

壁或共同地下室等，請業務科釐清，倘無疑義請就釐清結果提會報

告，倘仍有疑義則再提會討論。 

三、「臺北市大安區仁愛段二小段 250 地號等 6 筆土地整建維護都市更新事業

計畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 蔡鴻榮 2357-2953) 

決議： 

（一）請本案實施者確實依事業計畫案內所承諾事項，將冷氣機器設備統

一隱藏設置，並於完工後設置市府補助整建維護之成效告示牌。 
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（二）請補充說明本計畫所載有關防火巷修繕作業事宜。 

（三）有關拆除舊有違建之執行方式，由於本案一樓及屋頂違章未明確說

明處理方式，請本府建築管理處就建築使用執照請領及公寓大廈管

理等事項予以協助及輔導，以期使本案更新完工時達成整齊建築外

觀外，俟實施者提改善方案後，提下次會議討論。 

（四）除前述項目外之整建維護項目本次會議修正通過。 

四、「變更臺北市中山區吉林段四小段 705 地號等 47 筆土地都市更新事業計畫

及擬定權利變換計畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 陳恩右

2357-2959) 

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部份 

1、△F3(更新時程之獎勵容積)同意維持原核定 1,228.14 平方公尺

(法定容積 7%)之獎勵額度。 

2、△F4(協助開闢毗鄰基地都市計畫公共設施之獎勵容積) 

(1)本更新單元外 689-1、691、692、749-1、754-1、758-1、765-1、

770-1 地號等計畫道路用地，其捐贈同意書，請於核定前備齊

文件；如否，則由實施者繳納徵收相關費用，洽本府工務局

新建工程處協助辦理徵收事宜。 

(2)原則同意給予 1079.44 平方公尺(法定容積 6.15%)之獎勵額

度，後續授權都市更新處核實計算後給予獎勵額度。 

3、△F5-1(建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境及都

市防災之獎勵容積) 同意維持原核定701.79平方公尺(法定容積

4%)之獎勵額度。 

4、△F5-3(供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積)以符合供人行走

及順平意旨，並扣除主要出入口部份之面積後，授權更新處核實

計算後給予獎勵額度；並設置標示牌，明確標示留設面積、位置

及無條件供公眾通行，以上各項亦於住戶規約中載明。 

5、△F5-5(更新基地規模之獎勵容積)同意維持原核定 894.78 平方

公尺(法定容積 5.1%)之獎勵額度 

6、△F6(處理占有他人土地之舊違章建築戶之獎勵容積) 同意維持

原核定 344.08 平方公尺(法定容積 1.96%)之獎勵額度，並請實施

者於核定前檢齊拆遷安置協議書及相關證明文件。 

（二）本案申請增設室內公用停車空間容積獎勵部份，依本府交通局及都
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市發展局審查結果辦理，惟以原事業計畫核定額度 1620 平方公尺

(法定容積之 9.23%)為上限。 

（三）事業計畫 P15-7 有關建築樓層數誤植為地下 19 層，請修正；P15-4

拆除費用之合法拆除面積與 P5-10 頁，表 5-2 不符，請釐清修正。 

（四）依事業計畫 P10-46 等之建築平面圖所示，本案部份建築單元設置「機

電設備空間」，其入口位於居室內，請於各層建築平面圖上增加繪製

「共用、專有示意圖」，並請就事業計畫及權變計畫內容一併檢視修

正。 

（五）權利變換計畫 P11-8，表 11-4 中之總產權面積應加入共同使用面積，

請修正。 

（六）估價報告部分，有關遠見之估價報告書附表 4，勘估標的法定容積

為 560%，惟以比較標的 1(法定容積 630%)及比較標的 2、3(法定容

積 300%)推估本案勘估標的，似有不宜，若無法尋得比較標的，則

請於調整率作修正，另請將附表 7 一併作修正。 

（七）事業計畫 P16-1 增設公用停車位數誤植，請修正。另獎勵機車停車

位，請一併於管理維護計畫載明。 

（八）有關融資比例近 80%乙節，實施者表示已洽銀行辦理相關事宜，請

實施者於事業計畫中載明辦理情況。 

（九）事業計畫及權利變換計畫有關現金流量表之編排，請依實際需求及

範本制作。 

（十）本案陳情人所提意見，後續仍請實施者再加強溝通，妥善處理。 

（十一）本都市更新事業計畫及權利變換計畫修正後通過，後續請實施者

於 3 個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期

應再重新提會審議。 

五、「變更臺北市南港區南港段一小段 619 地號土地都市更新事業計畫案」都

市更新審議案(承辦人：事業科 鍾親岳 2357-2954) 

決議：本更新案於核定實施後，已取得建築執照並施工中，現擬依新修訂

之「臺北市都市更新單元規劃設計獎勵容積評定標準」規定，申請

辦理變更容積獎勵乙節，所涉及相關法令適用疑義，請本市都市更

新處另函請內政部釋示後，再提會審議。 

六、「擬定臺北市士林區芝山段二小段 33 地號等 20 筆土地為都市更新事業計

畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 詹富棋 2321-5696 轉 3026) 
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決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部分 

1、△F1（以原容積高於法定容積之獎勵容積）同意給予 847.83 平

方公尺（法定容積 16.10%）之獎勵額度。 

2、△F3（更新時程之容積獎勵）同意給予 368.69 平方公尺（法定

容積 7%）之獎勵額度。 

3、△F5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境及都

市防災之獎勵容積）同意給予 316.02 平方公尺（法定容積 6%）

之獎勵額度。 

4、△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）原則同意給予

726.14 平方公尺（法定容積 13.79%）之獎勵額度，後續授權更

新處核實計算後給予獎勵額度，另請實施者將人行步道以順平處

理，並設置標示牌，明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通

行，並於住戶規約中載明。 

5、△F5-5（更新單元規模之獎勵容積）同意給予 105.34 平方公尺

（法定容積 2.00%）之獎勵額度。 

6、本案申請增設室內公用停車空間容積獎勵部份，依本府交通局及

都市發展局審查結果辦理，惟以本次申請額度 945 平方公尺(法

定容積 17.94%)為上限。 

（二）計畫書中有關建築圖面二至十四層規劃機械室，請實施者補充繪製

共用、專有示意圖。 

（三）同意本案都市更新事業計畫修正通過，後續請實施者於 3 個月內檢

具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會

審議。 

七、「變更臺北市中山區長春段二小段 559-5 地號等 83 筆土地都市更新事業計

畫及權利變換計畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 陳恩右

2357-2959) 

決議： 

（一）有關「單位建築成本推估表」之單價，請地政處曾幹事再予協助檢

視，並依所提意見修正後通過。 

（二）同意本變更都市更新事業計畫及權利變換計畫修正通過，後續請實

施者於 3 個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，

逾期應再重新提會審議。 
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捌、散會。 


