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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 21 次會議紀錄 

中華民國 98年 7月 14 日府都新字第 09830866300 號函 

壹、時間：民國 98 年 7 月 6 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：臺北市政府 9 樓都市發展局會議室(南區) 

參、主持人：丁主任委員 育群 記錄彙整：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、報告案 

一、「臺北市信義區逸仙段三小段 285 等 2 筆地號都市更新地區(晶宮大廈)都

市更新權利變換計畫」所有權人異議之差額找補金額審議案(承辦人：事

業科 江中信 2357-2952) 

決議：本案參依臺北市不動產估價師公會所提之技術性諮商意見，有關異

議人所有之後棟更新前權利價值以每坪 365,000 元評定之，並依 98

年 4月 6日本市都市更新及爭議處理審議會第 14次會議確認之差額

價金計算方式核計，決議本案實施者臺北市信義區逸仙段三小段 285

等 2 筆地號都市更新地區(晶宮大廈)都市更新會應依都市更新條例

第 32 條第 3 項規定以現金找補予異議人鄭葆珠君之繼承人李志龍、

李志驤、李憶梅、李憶櫻、李憶蔓等 5 人新台幣 736,547 元整。 

陸、討論事項： 

一、「臺北市大安區仁愛段二小段 679、679-1、680 地號等 3 筆土地（原勝利

大廈基地）更新單元都市更新權利變換計畫」所有權人異議審議核復案

(承辦人:事業科 江中信 2357-2952) 

決議：本案參依臺北市不動產估價師公會所提之技術性諮商意見，原估價

報告就評估標的更新後 A 棟 1 樓每坪 155萬元之原評估單價應向下

調整，並於會中建議應下修 4%之意見，經與會委員討論確認，並徵

求實施者同意及異議人表示可以接受後，計算本案實施者應依都市

更新條例第 32 條第 3 項規定以現金找予異議人賴秀卿君新台幣

9,253,500 元整（計算式：493.39㎡×0.3025×155 萬×4%=9253500 元）。 

二、「擬定臺北市信義區雅祥段三小段 233 地號等 2 筆土地都市更新事業計畫
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案暨權利變換計畫案」都市更新審議案(承辦人:事業科 洪佳慧

2357-2958) 

決議： 

（一）本案地下室停車空間非為最經濟配置，「開挖率」請再檢討酌予調降，

位於開挖範圍外之舖面請改以透水材質方式處理。 

（二）本案貸款利息同意以實施者所提利率提列，另「鄰房鑑定費」同意

以公會計算之結果提列。 

（三）本案人行步道不得有設施物，否則△5-3 獎勵容積應予扣除，請實施

者檢討修正。 

（四）本案估價報告書請依地政處幹事意見修正。1、第 92 頁比較標的九、

十均位於永吉路往市民大道高架橋之引道附近，對不動產價值具有

負面影響，故於個別因素比較表修正項目中「鄰避設施之有無」應

做適度修正。2、第 93 頁比較標的十為 3 個比較案例中唯一之成交

案例，其餘皆為 「擬售案例」，故從資料信賴度而言，比較標的十

為 3 個案例之中最高者，應給予較高之加權數，方屬合理。 

（五）有關本府財政局分回房地部分，請實施者依承諾辦理驗收及保固事

宜，並於事業計畫中載明。 

（六）本案國有房地前經核定以專案讓售與實施者方式辦理，倘實施者未

依切結內容申請讓售，則應依 98 年 1 月 10 日「都市更新事業範圍

內國有土地處理原則」規定，國有財產局以權利變換方式參與，並

領取權利金。 

（七）同意本案都市更新事業計畫及權利變換計畫依上述意見修正通過，

後續請實施者於３個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報

府核定，逾期應再重新提會審議。 

三、「擬定臺北市信義區虎林段四小段 629 地號等 12 筆土地都市更新事業計

畫案」都市更新審議案(承辦人:事業科 洪佳慧 2357-2958) 

決議： 

（一）本案建物內連通基地西側及東南側之公共通道，其容積及建築面積

計算，仍請依建築相關法令辦理，至其管理方式，請納入事業計畫

書中載明，並敘明供公眾使用。 
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（二）△F4(協助開闢毗鄰基地都市計畫公共設施之獎勵容積)獎勵額度同

意由227.98平方公尺(法定容積5.76%)，修正為228.28平方公尺(法

定容積 5.77%)。 

（三）原則△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）獎勵額度同

意由 396.44 平方公尺(法定容積 10.02%)，修正為 360.27 平方公尺

（法定容積 9.10%），並請明確標示申請獎勵範圍，後續授權更新處

核實計算後，給予獎勵額度。 

（四）同意本案都市更新事業計畫依上述意見修正通過，後續請實施者於

３個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應

再重新提會審議。 

玖、散會。 


