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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 23 次會議紀錄 

中華民國 98年 8月 10 日府都新字第 09831036600 號函 

壹、時間：民國 98 年 8 月 3 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、主持人：丁主任委員 育群 記錄彙整：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 20 次審議會議紀錄 

決議：會議紀錄確定 

陸、確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 21 次審議會議紀錄 

決議：會議紀錄確定 

柒、確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 22 次審議會議紀錄 

決議：會議紀錄確定 

捌、報告案 

一、第 20 次會議決議事項辦理情形(承辦人:事業科 蔡欣沛 2321-5696#3022) 

決議：洽悉備查。 

二、第 21 次會議決議事項辦理情形(承辦人:事業科 蔡欣沛 2321-5696#3022) 

決議：洽悉備查。 

三、第 22 次會議決議事項辦理情形(承辦人:事業科 蔡欣沛 2321-5696#3022) 

決議：洽悉備查。 

四、「有關更新案涉及依『都市更新建築容積獎勵辦法』第 5 條規定申請協助

開闢更新單元周邊公共設施之容積獎勵之處理原則」(承辦人:事業科 李

雲婷 2321-5696#3036) 

決議：同意本次所提處理原則，後續更新案審議依以下原則辦理： 

（一）就實施者「取得」該公共設施所有權人之捐贈同意書部分，同

意依「都市更新建築容積獎勵辦法」第 5 條規定核給容積獎勵。 

（二）至於實施者「無法取得」該公共設施所有權人之捐贈同意書部

份，實施者得依「都市更新條例」規定，請本府優先開闢該部
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分公共設施，本府將視個案建物開工期程進度，由公共設施主

管機關循預算程序編列預算辦理之，實施者不得以捐贈相關經

費方式申請容積獎勵。 

玖、討論事項： 

一、「擬定大同區迪化段二小段 430 地號等 6 筆土地都市更新整建維護事業計

畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 江中信 2357-2952) 

決議： 

（一）請實施者強化全區整體規劃一致性原則，並就本案 4 戶建物先行完

成整建維護工程後，後續與更新地區內其他建物如何塑造其完整性

補充說明。 

（二）有關更新地區內接受本府補助之住戶，應承諾有在本府同仁陪同下，

提供參觀、協助導覽之義務。 

（三）本案整建維護完工後，後續涉及相關變更事宜，均應依相關規定辦

理。 

（四）同意本案都市更新事業計畫修正通過，後續請實施者於 3 個月內檢

具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會

審議。 

二、黃政雄 君申請「劃定臺北市大安區金華段四小段 275 地號等 7 筆土地為

更新單元」都市更新審議案(承辦人：企劃科 呂沛凌 2321-5696#3002) 

決議：同意本案更新單元範圍，後續請依程序提報臺北市都市計畫委員會

審議。 

三、「變更臺北市松山區西松段一小段 125 地號等 25 筆土地都市更新事業計

畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 游立偉 2321-5696#3008) 

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部分： 

１、△F3（更新時程之獎勵容積）同意維持原核准給予 580.59 平方公尺

（法定容積 5%）之獎勵額度。 

２、△F5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境及都市

防災之獎勵容積）同意維持原核准給予 696.71 平方公尺（法定容積
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6%）之獎勵額度。 

３、△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）同意維持原核准

給予 428.51 平方公尺（法定容積 3.69%）之獎勵額度。 

（二）同意本變更都市更新事業計畫案通過，後續請實施者於 3 個月內檢

具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會

審議。 

附帶決議：請都市更新處就已核定都市更新事業計畫案涉類此變更，研擬

簡化作業原則，並於 9 月中旬前提出。 

四、「擬定臺北市中正區永昌段六小段 158 地號等 48 筆土地都市更新權利變

換計畫案」都市更新審議案 (承辦人：事業科 楊雅雯 2321-5696#3027) 

決議： 

（一）有關本案實施者於評價基準日之後購買 3 筆原屬國產局管有土地之

土地價值估算，請依地政處幹事所提意見修正估價報告書及權利變

換計畫書，並明確說明分算土地價值之過程。 

（二）有關財政部國有財產局表示本案目前國有地仍維持標售方式辦理，

惟後續倘未標脫，將參與權利變換分配更新後房地方式處理，至於

更新後房地以「集中分配」原則處理，及權利價值因估價報告書修

正後致須繳納差額價金，請實施者向國產局就分配調整結果及應分

配權利價值變動之理由及依據等說明，並提供不動產估價報告書等

相關資料。 

（三）有關本府政風處就財政部國有財產局分配更新後房地係由實施者代

為抽籤及集中部分樓層分配疑義，經財政部國有財產局與會代表表

示原於 97 年 10 月 1 日台財產北改字第 09700232521 號函表示已核

定以「標售」方式處理，後因法令修改得參與權變方式分配，並就

分配係採「集中配置」原則函告實施者。 

（四）同意本案都市更新權利變換計畫修正通過，後續請實施者於 3 個月

內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新

提會審議。 

五、「變更臺北市大安區金華段二小段 963 地號等 12 筆為 24 筆土地都市更新
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事業計畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 蔡鴻榮 2357-2953) 

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部分： 

１、△F1（原容積高於法定容積之獎勵容積），同意修正為 185.06 平方

公尺（法定容積 1.25%）之獎勵額度。 

２、△F3（更新時程之獎勵容積）同意給予 739.55 平方公尺（法定容積

5.00%）之獎勵額度。 

３、△F4-2（協助開闢毗鄰基地都市計畫公共設施之獎勵容積）其中 964-1

地號計畫道路用地捐贈前業經本府核定同意給予，至 963-6 地號土

地未毗鄰更新單元之路段不予獎勵，實際捐贈面積請實施者儘速辦

理分割。至於本案實際協助捐贈計畫道路之獎勵容積，後續授權都

更處覈實計算實際捐贈道路面積及依法計算其所需費用後，核計本

項獎勵額度。 

４、△F5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境及都市

防災之獎勵容積）同意給予 984.65 平方公尺（法定容積 6.66%；其

中住宅區申請法定容積 10%，商業區申請法定容積 6%）之獎勵額度。 

４、△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）本項目原案核定

43.57 平方公尺，於本變更案修正為無申請，同意修正。 

５、△F5-5（更新基地規模之獎勵容積）同意給予 368.71 平方公尺（法

定容積 2.49%；其中住宅區申請法定容積 5%，商業區申請法定容積

2%）之獎勵額度。 

６、△F5-6（建築基地及建築物採綠建築設計之獎勵容積），同意給予

887.46 平方公尺（法定容積 6.00%），後續實施者應於更新事業

計畫核定前與本府簽訂協議書，納入都市更新事業計畫，並於

申請建造執照時繳交容積獎勵乘以本案銷售淨利之保證金，並

承諾於建照申報開工前取得綠建築候選證書及通過綠建築分級

評估「銀」級以上。 

（二）其他建築容積獎勵部份： 

１、綜合開放空間獎勵容積額度，依本府都市發展局審查結果辦理，並
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以本次申請額度 2347.00 平方公尺（法定容積 15.87%）為上限。 

２、本案申請停車獎勵部份，仍維持原核定之 102 位法定機械車位，但

地下室開挖仍應維持以七層為限，且原計畫規劃之機械停車位數不

得再增加，並重新核計及修正圖面，其營運管理方式須納入銷售及

住戶規約並約定供公眾使用。 

（三）本案有關建築單元內設置機械房免計容積部份，請實施者確依實際

規劃的合理性及必要性，酌為調降並修正圖面。 

（四）本更新單元東側及北側面臨 4 公尺計畫道路，依建管處審查申

請之綜合開放空間獎勵，其開放空間外緣應高出道路 10 至 20

公分，以維開放空間使用之安全性，惟因本案係屬高層建築，

基於消防救災考量及無障礙空間要求，仍請將東側及北側面臨

4 公尺計畫道路部份應與道路齊平處理，且不得有妨礙車輛通

行及操作之突出固定設施，地面至少能承受 75 公噸總重量，以

提昇本更新單元之防救災措施。 

（五）原則同意本案都市更新事業計畫修正後通過後續請實施者於 3

個內檢具修正後計畫書圖送都市發展局提審議會報告後，再辦

理報府核定事宜，逾期應再重新提會審議。 

六、「變更臺北市文山區木柵段三小段 368 地號等 14 筆土地都市更新事業計

畫及擬定權利變換計畫案」都市更新審議案(承辦人:事業科 周家儀

2357-2964) 

決議： 

（一）請實施者依本府地政處張委員杏端所提意見修正本案權利變換分配

結果有關舊違章建物採現地安置戶之登記事項。 

（二）有關本案涉舊違章戶拆遷補償費之計算是否重覆，授權都市更新處

覈實核計。 

（三）同意本案都市更新事業計畫及權利變換計畫修正後通過，後續請實

施者於 3 個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，

逾期應再重新提會審議。 

拾、散會。 


