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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 24 次會議紀錄 

中華民國 98年 9月 9日府都新字第 09831192400 號函 

壹、時間：民國 98 年 8 月 31 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、主持人：丁主任委員 育群 記錄彙整：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 23 次審議會議紀錄 

決議： 

討論事項六、「變更臺北市文山區木柵段三小段 368 地號等 14 筆土地都市

更新事業計畫及擬定權利變換計畫案」都市更新審議案決議事項（一）修

正為「請實施者依委員意見修正本案權利變換分配結果，有關舊違章建物

採現地安置戶之應繳(或應領)價金，應比照雙連段二小段 190 地號等 58 筆

土地都市更新案之計價方式。」 

陸、報告案 

一、第 23 次會議決議事項辦理情形(承辦人:事業科 蔡欣沛 2321-5696#3022) 

決議：洽悉備查。 

二、「臺北市大安區仁愛段二小段 250 地號等 6 筆土地都市更新整建維護事業

計畫案」報告案(承辦人:事業科 王雅萱 2321-5696#3032) 

決議：同意本案都市更新整建維護事業計畫修正通過，後續請實施者於 3 個

月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新

提會審議。 

柒、討論事項： 

一、「變更臺北市信義區永吉段四小段 44 地號等 26 筆土地都市更新事業計畫

及擬定權利變換計畫案」所有權人(計 17 人)異議審議核復案」 (承辦人:

事業科 洪佳慧 2357-2958) 

決議：  

（一）請臺北市不動產估價師公會依本市都市更新及爭議處理第 18 次審議會
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議決議，再強化說明案例資料，由於地政機關有不動產買賣移轉登記

案件之具體門牌資料，公會得依行政作業程序透過都市更新處函請地

政處協助提供。 

（二）請臺北市不動產估價師公會於收受本府地政處提供之資料後，一個月

內完成技術性諮商報告書之修正，再提會討論。 

二、四方開發建設股份有限公司申請「劃定臺北市大安區學府段二小段 39 地

號等 7 筆土地為更新單元」都市更新審議案(承辦人：企劃科 呂沛凌

2321-5696#3002) 

決議：同意本案更新單元範圍，後續請依程序提報臺北市都市計畫委員會審

議。 

三、為申請劃定「臺北市中正區永昌段四小段 31 地號等 29 筆土地為更新單

元」範圍重疊審議案(承辦人：企劃科 童獻忠 2321-5696#3001) 

決議：依委員意見，建議 A、B 基地分別劃定為 2 個更新單元方式辦理（詳如

下圖），後續如兩基地有合併辦理之意願，仍可依「都市更新條例」推

動更新事業。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

四、「擬定臺北市北投區奇岩段四小段 13 地號等 2 筆土地都市更新事業計畫

及權利變換計畫案」都市更新審議案 (承辦人：事業科 張家純

2321-5696#3025) 

決議： 
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（一）本案基地北側清江路 113 巷 8 公尺計畫道路協助開闢之可行性，及本

案更新後之實際供通行之狀況為何?請實施者再予檢討說明。 

（二）本案有關「公廳」先建後拆及取得部分使用執照之可行性，請先與建

管等相關單位確認。 

（三）本案「公廳」目前並無產權登記，請實施者協調陳氏家族意見，以避

免後續公廳之拆遷產生爭議。另有關公廳更新後產權登記之問題，請

併予釐清。 

（四）本案更新前地價查估部分比較標的之選定及其推定價格之方式請依委

員及幹事意見修正；另本案係以建材設備第三級之建材提列工程造

價，更新後二樓以上平均售價為 42 萬，平均售價調整幅度並未充分反

映工程造價之調整幅度，及其售價修正價格與比較案例之價格相較略

低，均請再予檢討說明。 

（五）本案權利變換共同負擔有關自籌資金利息部分，應再酌予調降；另有

關現金流量之規劃部分，亦請詳加說明。 

（六）有關本案規劃之機電設備空間是否合法及有無涉及違規使用之可能

性，另有關雨遮規劃設置之數量是否恰當，均請再予檢討。 

（七）有關協助開闢計畫道路，實施者「無法取得」土地所有權人之捐贈同

意書部分，依「都市更新條例」之規定，實施者是否可以繳納代金之

方式，由政府協助徵收開闢之議題，請都市更新處另案召會討論。 

（八）請實施者依本次大會委員及幹事複審所提意見，檢討修正並請幹事協

助審視，確認修正完竣後，再提大會討論。 

附帶決議：爾後申請提送審議會審議之案件，應依幹事複審意見修正相關計

畫書圖內容後，再提請大會討論。 

五、「擬定臺北市文山區興隆段二小段 377 地號等 35 筆土地都市更新權利變

換計畫案」都市更新審議案(承辦人:事業科 周家儀 2357-2964) 

決議： 

（一）有關本案陳情人（蘇惠美 君等）所提意見，仍請實施者應持續溝通協

調。 

（二）原則同意本案都市更新權利變換計畫修正後通過，後續請實施者於 3
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個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局提審議會報告後，再辦理報府

核定事宜，逾期應再重新提會審議。 

六、「擬定臺北市中山區德惠段二小段 573 地號等 56 筆土地都市更新事業計

畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 陳恩右 2357-2959) 

決議： 

（一）有關容積獎勵部分： 

１、△F3(更新時程之獎勵容積)同意給予 611.83 平方公尺(法定容積 5.0%)

之獎勵額度。 

２、△F4-2(協助開闢毗鄰基地都市計畫公共設施之獎勵容積) 其中本市中

山區德惠段二小段 604 地號計畫道路用地未毗鄰更新單元之路段不予

獎勵，實際捐贈面積請實施者儘速辦理分割。至於本案實際協助捐贈

計畫道路之獎勵容積，後續授權更新處覈實計算實際捐贈道路面積及

依法計算其所需費用後，核計本項獎勵額度。 

３、△F5-1(建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境及都市防災

之獎勵容積)同意給予 1,223.66 平方公尺(法定容積 10.0%)之獎勵額

度。 

４、△F5-3(供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積)同意給予 1,169.69 平

方公尺(法定容積 9.56%)之獎勵額度，後續授權都市更新處核實計算後

給予。另請實施者將人行步道以順平處理，並設置標示牌，明確標示

留設面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規約中載明。 

５、△F5-5(更新基地規模之獎勵容積) 同意給予 1,015.64 平方公尺(法定

容積 8.3%)之獎勵額度，後續授權都市更新處核實計算後給予。 

６、△F6(處理占有他人土地舊違章建築戶之獎勵容積)原則同意給予

510.19 平方公尺（法定容積 4.17%）之獎勵額度，請實施者於核定前

檢齊違章建築戶證明文件及拆遷安置協議書，並授權更新處核實計算

後給予。 

７、本案申請增設室內公用停車空間容積獎勵部份，依本府交通局及都市

發展局審查結果辦理，並以本次申請額度 1,020 平方公尺(法定容積之

8.34%)為上限。 

（二）本更新案占有他人土地之舊違章建築戶，已採現地安置方式處理，其

拆遷補償費不再列入共同負擔。 
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（三）景觀設計費 700 萬元，請刪除；營建工程管理費同意以 5,100 萬提列，

人事行政管理費，請下修為 3%，惟請檢附營建工程管理費報價單及專

案管理委託項目，以供更新處核實計算；銷售管理費同意以 6%、風險

管理費同意以 12%提列。 

（四）有關更新單元內本府財政局經管之土地，請實施者於事業計畫載明係

以領取現金方式辦理。 

（五）同意本案依臺北市都市更新自治條例第 10 條規定，辦理更新單元範圍

內現有巷道（松江路 402 巷 8 弄、松江路 402 巷 13 弄）廢巷事宜，免

依臺北市現有巷道廢止或改道有關規定辦理。 

（六）同意本案都市更新事業計畫修正後通過，請實施者於 3 個月內檢具修

正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提審議會審

議。 

七、「擬訂臺北市內湖區文德段一小段 3 地號等 24 筆土地都市更新事業計畫

及權利變換計畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 蔡昆達 2357-2956) 

決議： 

（一）同意依 98 年 7 月 17 日研商會議結論，本案市定古蹟內湖公民會館座

落範圍土地，不另辦理土地分割事宜，全區合併為一筆土地辦理後續

更新事宜。 

（二）事業計畫所附住戶管理規約所載，有關歷史建物「內湖路統制倉」木

桁架等管理維護單位有誤，及內容不一致等問題，請依本府文化局意

見修正，並經本府文化局確認後再辦理報府核定。 

（三）戶外夜間照明、燈具需求，相關捐贈設備內容業經內湖區公所確認，

同意通過。 

（四）同意本案都市更新事業計畫及權利變換計畫修正後通過，請實施者於

3 個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再

重新提審議會審議。 

拾、散會。 


