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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 29 次會議紀錄 

中華民國 99年 1月 28 日府都新字第 09930125100 號函 

壹、時間：民國 99 年 1 月 18 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、主持人：丁主任委員 育群
  
                 記錄彙整：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 28 次審議會議紀錄 

決議：會議紀錄確定。 

陸、報告案 

一、第 28 次會議決議事項辦理情形(承辦人:事業科 蔡欣沛 2321-5696#3035) 

決議：洽悉備查。 

二、「臺北市都市更新及爭議處理審議會」99 年度議程暨審議相關事項報告案 

(承辦人:事業科 蔡欣沛 2321-5696#3035) 

決議：洽悉備查。 

三、「擬定臺北市中山區德惠段二小段 573 地號等 56 筆土地都市更新事業計

畫案」報府核定，涉及與第 24 次審議會議報告內容差異案(承辦人：事業

科 詹富棋 2321-5696#2959) 

決議：本案同意備查。 

四、「擬定臺北市南港區中南段二小段 862 地號土地都市更新事業計畫及權利

變換計畫案」報府核定，權利變換內容錯誤更正後差異情形(承辦人：事

業科 鍾親岳 2357-2954) 

決議： 

（一）本案報告前，陳委員美珍、郭委員國任已依臺北市都市更新及爭議

處理審議會設置要點第12 點規定，自行離席迴避。 

（二）地政處張委員杏端保留意見並要求納入紀錄如下：「本案部分土地

所有權人參加都市更新前，另簽有合建契約之訴訟，是否續審乙節，
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雖經函請內政部釋示，惟內政部營建署函釋：『請本府本於權責，

自行核處』，且該訴訟案經最高法院發回更審，更審判決結果，認

為合建關係仍存在，亦即合建契約仍有效，為免本件都市更新案經

審議及核定實施後，出現合建與都市更新均有效而互相衝突競合之

情形，衍生複雜之法律紛爭，影響整個地區重建，也影響土地所有

權人，建請先由都市更新處函請本府法規委員會表示意見後，再依

結果處理。」。 

（三）本案部分土地所有權人於參加都市更新前，另簽有合建契約之訴訟，

是否因爭訟或法院判決而停止都市更新之審議乙節，前經內政部營

建署98年12月24日營署更字第0980086444號函表示，並無明文限制

應予停止，依地方制度法第18條第6款規定，屬本府權責，宜由本府

本於權責自行核處。案經本府法規委員會幹事於會中提供意見略

以，本案都市更新自始與合建契約訴訟並無關係；爰其後續倘有爭

訟時，亦屬私權糾紛，不宜影響公部門之行政作業。案經與會委員

討論，考量本案倘由所有權人續提訴訟，將須長期時間，方可獲致

結論，且都市更新推動不易，為免私權訴訟影響都市更新進度，故

同意本案續審，並辦理後續之都市更新事宜；惟若本案倘經法院認

有停止之必要時，則再予配合暫停辦理本件都市更新。以上意見，

經詢各委員，除張委員杏端外，均無反對。 

（四）有關基地南側之消防救災車輛操作活動空間範圍內，配合留設操作

空間，不予種植喬木，僅植草皮之方式，以及都市更新權利變換計

畫錯誤部分之修正，同意備查。 

柒、討論事項： 

一、張介育  君申請「劃定臺北市萬華區龍山段二小段 390 地號等 11 筆土地

為更新單元」都市更新審議案(承辦人:企劃科 江彩禎 23215-5696#2928) 

決議：同意本案更新單元範圍，後續請依程序提報臺北市都市計畫委員會

審議。 

二、陳悠萍、鍾梅如 君申請「劃定臺北市大同區市府段一小段 904-4 地號

等 9 筆土地為更新單元」都市更新審議案(承辦人：企劃科 何佳燕

2357-2931) 

決議：同意本案更新單元範圍，後續請依程序提報臺北市都市計畫委員會
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審議。 

三、方雲燕 君申請「劃定臺北市松山區民生段 84-2 地號等 3 筆土地為更新

單元」都市更新審議案(承辦人：企劃科 楊婷如 2357-2933) 

決議：同意本案更新單元範圍，後續請依程序提報臺北市都市計畫委員會

審議。 

四、「擬定臺北市萬華區萬大段一小段 571 地號等 22 筆土地都市更新事業計

畫案」都市更新審議案 (承辦人：事業科 許惠華 2321-5696#3022) 

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部分： 

１、ΔF3（更新時程之獎勵容積）同意給予235.13平方公尺（法定容積

5%）之獎勵額度。 

２、ΔF5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境、都市

防災之獎勵容積），實施者表示與本案更新單元外西北側鄰地所有

權人歷次協調結果，未能達成協議納入本案更新單元範圍內，致使

本案更新單元範圍不完整，經與會委員討論，均認為未來更新後與

鄰近地區環境調和程度不佳，故原實施者申請6%之獎勵容積部分酌

減，給予法定容積3%。 

３、ΔF5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）同意給予229.25

平方公尺（法定容積4.88%）之獎勵額度。後續授權都市更新處核實

計算後給予獎勵額度。另請實施者將人行步道以順平處理，並設置

標示牌，明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶

規約中載明。 

４、ΔF6（處理占有他人土地之舊違章建築戶之獎勵容積）原則同意給

予1,175.63平方公尺（法定容積25%）之獎勵額度，請實施者於核定

前檢齊違章建築戶證明文件及拆遷安置協議書，並授權更新處核實

計算後給予。 

（二）本案更新單元外西北側鄰地未納入更新範圍內，請實施者後續於權

利變換階段，再妥予考量西北側鄰地所有權人意願，納入本案更新

範圍之可能性。 

（三）本案舊違章建築戶採現地安置所應負擔之興建成本計算，同意依實

施者所提意見辦理。 
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（四）同意本案依臺北市都市更新自治條例第10條規定辦理更新單元範圍

內現有巷道（東園街85巷2弄一部分及101巷）廢巷事宜，免依臺北

市現有巷道廢止或改道有關規定辦理，惟廢巷範圍請依更新單元內

實際現有巷道範圍修正。 

（五）本案共同負擔費用提列貸款利息之合理性，請實施者依委員所提意

見，將自有資金利息請參酌一年定期存款利息下修至1.5%以下，融

資貸款利息請依年利率3.5%核算。 

（六）因本案採都市更新條例第二十五條之一採部分協議合建部分權利變

換方式實施，故本案「風險管理費」部分，採權利變換部分之私有

土地總面積及合法建築物總樓地板面積佔更新單元全區私有土地總

面積及合法建築物總樓地板面積比例，核實提列。 

（七）同意本案都市更新事業計畫修正通過，後續請實施者於3個月內檢具

修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會審

議。 

五、「擬定臺北市中山區吉林段五小段 185 地號等 21 筆土地都市更新事業計

畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 詹富棋 2357-2959) 

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部分：  

１、△F3（更新時程之獎勵容積）同意給予688.78平方公尺（法定容積

7%）之獎勵額度。  

２、△F5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境及都市

防災之獎勵容積）同意給予625.12平方公尺（法定容積6.35%）之獎

勵額度。  

３、△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）原則同意給予

362.21平方公尺(法定容積3.68%)之獎勵額度，後續授權都市更新處

核實計算後給予。另請實施者將人行步道以順平處理，並設置標示

牌，明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規約

中載明。 惟本案留設騎樓寬度約3.78公尺，超過法定騎樓寬度3.64

公尺，超過部分應於住戶規約載明將無條件供公眾通行。 

（二）本案申請增設室內公用停車空間容積獎勵部分，依本府交通局及都

市發展局審查結果辦理，並以本次申請額度390平方公尺(法定容積
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3.96%)為上限。其營運管理方式，須將獎勵停車位集中設置於接近

地面之地下層，並納入銷售及住戶規約，約定為供公眾使用。 

（三）本案相關陳情人所陳更新期間施工安全議題，後續仍請實施者再加

強溝通，妥善處理。 

（四）請修正本事業計畫書P15-5空氣污染防治費名稱，並依相關規定檢討

空氣污染防治費用之費率等級。 

（五）同意本案都市更新事業計畫修正通過，後續請實施者於3個月內檢具

修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會審

議。 

六、「擬定臺北市南港區南港段一小段 527 地號等 4 筆土地都市更新權利變換

計畫案」都市更新審議案(承辦人：事業科 鍾親岳 2357-2954) 

決議： 

（一）本案審議前，郭委員國任已依臺北市都市更新及爭議處理審議會設

置要點第12 點規定，自行離席迴避。 

（二）本案合法建物及其他土地改良物之拆遷補償費，實施者表示採折算

價值換算更新房地，不列入共同負擔，並已與所有權人達成協議。 

（三）本案拆遷安置計畫之其他土地改良物，實施者表示採現金補償方式

處理，其費用由實施者負擔，不列入共同負擔。 

（四）有關陽台投影至1樓之面積，應計入附屬建物面積。 

（五）本案協助興闢基地北側計畫道路，後續配合道路開闢期程辦理方式，

及本案基地北側土地改良物，拆除作業施作安全事宜，實施者於會

中已承諾將配合辦理，請確實執行。 

（六）同意本案都市更新權利變換計畫修正通過，後續請實施者於3個月內

檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提

會審議。 

捌、散會 


