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臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 33332222 次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄    

中華民國 99 年 2 月 26 日府都新字第 09930314400 號函 

壹、時間：民國 99 年 2 月 11 日（星期一）下午 2 時 0分 

貳、地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、主持人：林副主任委員 崇傑代
  
                 記錄彙整：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、報告案： 

一一一一、、、、第第第第30303030次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形 ( ( ( (承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛2321232123212321----5696#3035)5696#3035)5696#3035)5696#3035)    

決議：洽悉備查。 

陸、討論事項： 

一一一一、、、、「「「「民間捐贈迪化街一段民間捐贈迪化街一段民間捐贈迪化街一段民間捐贈迪化街一段 44444444 號涉及號涉及號涉及號涉及△△△△V1V1V1V1----2222 與與與與△△△△V4V4V4V4 容積獎勵容積獎勵容積獎勵容積獎勵」」」」討論案討論案討論案討論案((((承辦承辦承辦承辦

人人人人：：：：企劃科企劃科企劃科企劃科    王儒儀王儒儀王儒儀王儒儀    2321232123212321----5696#3003)5696#3003)5696#3003)5696#3003)    

決議： 

（一）討論議題一，△V4 容積獎勵考量建築物量體與環境調和（依△F5-1 評

估）之部分，與△V4 獎勵原意較為相似，同意核給；另退縮供人行走

之騎樓（依△F5-3 評估）與大稻埕歷史風貌特定專用區細部計畫內△

V1-1 保存面積獎勵，似有重複核給之虞，故不予核給。 

（二）討論議題二，大稻埕歷史風貌特定專用區有關送出基地獎勵容積△V1-2

維護成本核算應得獎勵容積通案評定方式如下： 

１、歷史性建築物維護工程經費核算之容積獎勵，依 95 年 1 月 23 日都市

更新審議委員會第 63 次會議計算公式核算（ [(建物維護成本×50%)÷

平均公告現值 ] × 平均容積率）。 

２、另捐贈予市府之房舍，其維護工程經費核算之容積獎勵，同意調整提

高為全額補助，公式為（[建物維護成本÷平均公告現值 ] × 平均容積

率）。 

（三）討論議題三，本案之維護工程經費考量係依歷次都市設計審議施工現

勘委員意見及結論辦理變更，致工程經費增加，原都市設計審議核准

維護經費新台幣 15,772,500 元，變更為新台幣 22,300,000 元，爰同

意依實際維護經費（新台幣 22,300,000 元）據以核算獎勵容積。 
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二二二二、、、、「「「「臺北市都市更新事業臺北市都市更新事業臺北市都市更新事業臺北市都市更新事業((((重建區段重建區段重建區段重建區段))))建築物工程造價基準修訂案建築物工程造價基準修訂案建築物工程造價基準修訂案建築物工程造價基準修訂案」」」」討論案討論案討論案討論案((((承承承承

辦人辦人辦人辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    鍾親岳鍾親岳鍾親岳鍾親岳 2357235723572357----2954)2954)2954)2954)    

決議： 

（一）同意本案建材設備等級表，公共樓梯間及 1F 店面室內空間，使用第三

級建材，依一般工程通則，修正為僅列水泥漆、乳膠漆。 

（二）同意本案建材設備等級表之內容，倘有多樣材料選項時，為減少混淆

情形，加註「若同一位置有提供多項建材級設備時，得選擇其中一項

列舉」等說明。 

（三）有關提案附件第 10 頁「電氣設備」及「停車設備」編號有誤，請修正；

另有關牆面、地坪及平頂所列之樓梯間，請統一為「2F 以上樓梯間」；

電器設備之「無聲抽風系統」，修正為「靜音抽風系統」；至於公共樓

梯間地坪材料「應具防滑功能」，請修正 2級建材為「防滑材料（石英

磚、防滑磁磚）」，3級建材修正為「高級防滑材料」。 

（四）有關外觀牆面第 2 級及第 3 級建材，請取消三段式區分（無須區隔基

座、牆身及冠頂之材料），惟 2級建材中「冠頂之形式及建材」等，請

修正為「冠頂收邊設計」。 

（五）同意本案特因素之費用提列，為利於審查，於營造工程費用估算表下

加註；「各工程項目倘含特殊因素，請於備註欄加註所含特殊因素名

稱，並應就報價及設計專案說明。」及「特殊因素部分之金額，應於

報價內含稅、利潤、管理費及相關規費等費用，不得再於上表重複提

列管理費、保險、利潤、勞工安全衛生費、空氣污染防制費營業稅費

用。」  

（六）同意本案建材設備等級表，備註欄加註事項「ICI 得利、長城或虹牌或

同等級 」 ，修正為「ICI 得利、長城或虹牌或同等級之塗料，僅供塗

料類廠牌參考 」。  

（七）本案修正後通過，請承辦單位依結論修正後，依程序辦理公告作業，

作為都市更新審議之準據， 

三三三三、、、、「「「「都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表修訂案都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表修訂案都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表修訂案都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表修訂案」」」」討論案討論案討論案討論案((((承承承承

辦人辦人辦人辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    鍾親岳鍾親岳鍾親岳鍾親岳 2357235723572357----2954)2954)2954)2954)    

決議： 

（一）有關特殊規費，諸如「山坡地開發利用回饋金」等，應增列於總表項

目下之其他費用，並對支出時機及管理方式加註說明，俾釐清該項費
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用是否須計算貸款利息、稅捐及管理費用。 

（二）有關總表注意事項所載「適用年期原則為 2 年，或因大幅變動，調整

週期由機關另訂之」等文字請刪除，倘未來須調整及修正時，仍宜由

審議會認定。 

（三）本案提列標準總表及總表注意事項內，權利變換費用項目中，有關「容

積移轉費用」乙項，因尚無提列相關規定，予以刪除，以符實際。 

（四）提案資料說明 22 銷售管理費用，「實施者實際分配之單元」等文字，

請更正為「實施者實際獲配之單元」，以符實際。 

（五）提案資料說明 14合法建築物拆遷安置費用，因援用原有之規定，且其

拆遷安置費用之編列，仍須由本審議會審議確定，爰提案有關其說明

事項，予以取消，無須另作說明。 

（六）提案資料說明 4 外接水、電、瓦斯管線工程費用，之計算依據，其中

內容「以實際居住或營業之單元為本項之計算戶數（不包含停車空間

之單元）」，請就停車空間單元，釐清是否屬係門牌編訂之戶數，並作

檢討修正。 

（七）提案資料說明 7 公共設施用地捐贈本市土地成本，以權利變換方式實

施時，「評價基準日」修正為「事業計畫報核日」，並請於（三）注意

事項 2.修正為「依建築法規定，當協助開闢之計畫道路為更新單元之

出入通路，應自行開闢者，其成本得列為共同負擔，於開發完成前，

土地所有權應給予臺北市政府。」。 

（八）有關「權利變換由土地所有權人分配取得之房屋，是否課徵營業稅」

乙節，如有繳納之事實，同意依權利變換計畫之基準日及所有權人負

擔比例估算，納入共同負擔，惟如本項稅捐經內政部修正得予減免時，

則應配合檢討修正本項費用之提列。  

（九）有關風險管理費之提列，宜再評估考量基地規模及人數之影響，參考

大多數通則案件，研訂提列之比例，故本項於再做檢討研議後，再提

會討論。 

（十）有關都市更新事業計畫與權利變換計畫分送案件，後續權利變換階段

倘有財務計畫之變動時，同意依所提總表注意事項之「採事業計畫及

權利變換計畫分送辦理之案件實施費用分析表」辦理。  

（十一）參依「山坡地開發利用回饋金繳交辦法」規定，都市更新案件倘屬

公部門擔任實施者興辦者，免繳納是項回饋金，倘屬民間辦理者，所
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繳納之「山坡地開發利用回饋金」，同意納入共同負擔；另是項回饋金

非屬都市更新建築容積獎勵辦法第 5 條規定，有關協助開闢公共工程

之土地取得、工程經費及拆遷安置等費用，爰不予計算容積獎勵。 

（十二）都市更新之實施者屬自組更新會或代理實施時，其信託管理費，全

額納入共同負擔，尚無疑義，惟其相關敘述方式請法規委員會協助檢

視；另有關由所有權人委託實施者辦理都市更新者，其資金、土地及

更新前建築物列入信託，所產生費用，究以全額或部分額度或比率提

列，請都市更新處研議後，再提會討論。。 

（十三）本案請都市更新處就討論確定事項修正，至需再作檢討研議項目，

俟獲致結果後，由都市更新處彙整，再提會討論。 

柒、散會 

 


