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臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 51515151 次會議次會議次會議次會議    

「「「「擬定臺北市信義區虎林段四小段擬定臺北市信義區虎林段四小段擬定臺北市信義區虎林段四小段擬定臺北市信義區虎林段四小段 38 38 38 38 地號等地號等地號等地號等 120 120 120 120 筆土筆土筆土筆土

地都市更新事業計畫案地都市更新事業計畫案地都市更新事業計畫案地都市更新事業計畫案」」」」會議紀錄會議紀錄會議紀錄會議紀錄    

中華民國 99 年 10 月 19 日府都新字第 09931906300 號函 

壹、時間：民國 99 年 10 月 8 日（星期五）上午 9 時 30 分 

貳、地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、主持人：丁主任委員育群                 記錄：詹富棋 

肆、出列席單位及人員：（詳簽到簿） 

伍、決議： 

（一）  都市更新建築容積獎勵部分： 

1. ΔF5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環

境及都市防災之獎勵容積）就住宅區部分給予 8%，商業區

部分給予 5%。並請實施者依會中承諾，就防火防災設備以

較高標準設計之，納入事業計畫加強說明。 

2. ΔF4-2（協助開闢毗鄰基地都市計畫公共設施之獎勵容

積），實施者於公開閱覽後自行取消，據實施者表示，因未

能取得全數捐贈同意書，故取消該項獎勵容積申請，惟仍

請實施者就ΔF4-2 取消部分召開說明會，妥向所有權人說

明本案相關之影響。 

3. ΔF5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）依都市

設計審議結果，核實列計。 

（二） 本案申請增設室內公用停車空間容積獎勵部分，後續依都

市設計審議結果，再行提會討論。另有關法定停車位與自

設車位，請以不同圖示標示，或用不同顏色呈現，俾利審

視。並於圖面修正後，再行提會確認。 

（三） 有關費用提列部分： 

1. 相關費用提列，包括營建費用、物價指數、拆遷補償費等

共同負擔費用，及對應銷售單價等項目，請實施者採同一
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基準編列。 

2. 有關本案都市更新規劃費用之提列達 14,379,400 萬元，請

實施者釐清以下事項： 

有關都市更新規劃費，請依相關規定及標準提列，補列計

算表；另實施者規劃費編列 12,379,400 元予本身，並不合

理，請釐清；另就該項費用所檢附 2份合約工作內容是否

重覆，併釐清修正。 

3. 拆遷安置費用部分： 

A. 事業計畫書第 15-2 頁都市更新經費表中，權利變換第

四大項(一)，係有編列合法建築物拆遷安置費（含租金

補貼），與實施者會中表示不含租金補貼不一致，請釐

清。 

B. 有關拆遷安置費用之提列，請參考相關租金行情，並敘

明編列依據，且應有一致之標準。 

4. 有關利息之提列，查計畫書第 15-2 頁都市更新經費表中編

列 3.5%，請依目前五大銀行放款利率約 2.6%提列；另有關

利息自有資金或銀行融資編列年期，請依提列標準及相關

規定，檢討其利率水準之合理性，並請一併檢視與本更新

案實施進度之一致性。 

（四） 建材設備等級表，本案係採第三級之建材設備提列工程造

價，惟其中部分項目未採用三級之建材設備，建議均採用

第三級。 

（五） 本案計畫擬定相關合約內容係以出資者寶佳建設股份有限

公司簽訂，而非與實施者，就該合約之效力、責任歸屬、

對住戶保障，以及是否為可補正之相關議題，召開行政會

議研析，俾為後續作業依循。 
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（六） 請實施者補充說明國有土地目前最新處理情形，及目前所

有權人同意情形審議供參。 

（七） 有關「周邊市場行情調查表」所提供案例需有具體門牌，

非僅以區間門牌表示，其價格型態、使用分區、興建樓層、

屋齡等內容需詳實記載；另請再補充近期相關案例，並其

分布位置以圖面呈現。 

（八） 一樓店面坪數目前規劃較小，建議後續實施者仍積極協調

促成整併之可能性。 

（九） 實施者應積極向相關陳情人溝通協調，將與陳情人之協調

情形做成紀錄，其將相關計畫內容與進度置放於專屬網

站，使更新單元內所有權人充分知悉。 

（十） 請實施者依上述意見確實修正後，將修正後計畫書書圖，

續提審議會討論。 


