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臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 55553333 次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄    

中華民國 99 年 11 月 3 日府都新字第 09932025900 號函 

壹、時間：民國 99 年 10 月 25 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、主持人：林副主任委員 崇傑
代
         記錄彙整：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 49 次審議會議紀錄 

決議：會議紀錄確定。 

陸、報告案 

一一一一、、、、第第第第49 49 49 49 次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形 ( ( ( (承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科蔡欣沛事業科蔡欣沛事業科蔡欣沛事業科蔡欣沛2321232123212321----5696#3025696#3025696#3025696#3022)2)2)2) 

決議：洽悉備查。 

柒、臨時報告案 

一一一一、、、、「「「「擬定臺北市中正區公園段一小段擬定臺北市中正區公園段一小段擬定臺北市中正區公園段一小段擬定臺北市中正區公園段一小段 128128128128、、、、128128128128----1111 地號等地號等地號等地號等 2222 筆土地筆土地筆土地筆土地（（（（天成商天成商天成商天成商

業大樓業大樓業大樓業大樓））））都市更新整建維護事業計畫案都市更新整建維護事業計畫案都市更新整建維護事業計畫案都市更新整建維護事業計畫案」」」」報府核定報府核定報府核定報府核定，，，，涉及與第涉及與第涉及與第涉及與第 48484848 次審議次審議次審議次審議

會審議內容差異報告案會審議內容差異報告案會審議內容差異報告案會審議內容差異報告案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    楊雅雯楊雅雯楊雅雯楊雅雯 2323232321212121----5696#30275696#30275696#30275696#3027))))    

決議： 

（一）同意實施者所提修改後之立面冷氣格柵色彩,至夜間燈光照明設計及廣

告招牌設計規劃部分，同意實施者調整設計內容。 

（二）本案修正後通過。 

捌、討論事項： 

一一一一、、、、「「「「變更臺北市大安區仁愛段二小段變更臺北市大安區仁愛段二小段變更臺北市大安區仁愛段二小段變更臺北市大安區仁愛段二小段 679679679679、、、、679679679679----1111、、、、680680680680 地號等地號等地號等地號等 3 3 3 3 筆土地筆土地筆土地筆土地（（（（原原原原

勝利大廈基地勝利大廈基地勝利大廈基地勝利大廈基地））））都都都都市更新權利變換計畫釐正權利變換分配結果案市更新權利變換計畫釐正權利變換分配結果案市更新權利變換計畫釐正權利變換分配結果案市更新權利變換計畫釐正權利變換分配結果案」」」」所有所有所有所有

權人異議審議核復案權人異議審議核復案權人異議審議核復案權人異議審議核復案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    江中信江中信江中信江中信 2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃2952)2952)2952)2952)    

決議： 

（一）有關異議人表示略以：「獲配面積減少，處分結果造成異議人損失達 3000

萬以上」之異議，經與會委員討論決議，異議人所減少之面積，係依

都市更新權利變換實施辦法第 23 條第 2 項規定：「權利變換工程實施

完竣，實施者申領建築物使用執照時，並得辦理實地埋設界樁，申請
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各級主管機關囑託該管登記機關依權利變換計畫中之土地及建築物分

配清冊、更新後更新範圍內土地分配圖及建築物配置圖，辦理地籍測

量及建築物測量。」及同條第 3項規定：「前項測量後之面積，如與土

地及建築物分配清冊所載面積不符時，各級主管機關應依地籍測量或

建築物測量結果，釐正相關圖冊之記載。」，至於差額價金計算，係依

同辦法第 25 條規定：「權利變換完成後，實際分配之土地及建築物面

積與應分配面積有差異時，應按評價基準日評定更新後權利價值，計

算應繳納或補償之差額價金，由實施者通知土地所有權人及權利變換

關係人應於接管之日起三十日內繳納或領取。」辦理，故異議人獲配

面積減少所應補償之差額價金，經審議決議應依前開法令辦理，故維

持實施者計價結果，惟請實施者就前述法令及面積差異原由向異議人

妥予說明。 

（二）至異議人「不同意實施者所規劃建築設計出入口與窗戶配置、A與 B棟

之配置、柱之數量等」，經與會委員審認非屬依都市更新條例第 32 條

規定應審議核復事項。 

二二二二、、、、「「「「擬定臺北市擬定臺北市擬定臺北市擬定臺北市大安大安大安大安區區區區通化通化通化通化段段段段五五五五小段小段小段小段 43434343----3333 地號等地號等地號等地號等 16161616 筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概

要案要案要案要案」」」」涉及涉及涉及涉及遷建遷建遷建遷建住宅住宅住宅住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業((((承辦承辦承辦承辦

人人人人::::事業事業事業事業科科科科    蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛 2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃3035303530353035))))    

決議：請申請單位就本更新單元東側及南側召開說明會後，再提會討論。 

三三三三、、、、「「「「擬定臺北市大同區文昌段二小段擬定臺北市大同區文昌段二小段擬定臺北市大同區文昌段二小段擬定臺北市大同區文昌段二小段 713713713713 地號等地號等地號等地號等 96969696 筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概

要案要案要案要案」」」」涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業((((承辦承辦承辦承辦

人人人人::::事業科事業科事業科事業科    郭毓菱郭毓菱郭毓菱郭毓菱 2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃3021)3021)3021)3021)    

決議：原則同意申請人所提範圍申請辦理都市更新事業。 

四四四四、「、「、「、「擬定臺北市大安區擬定臺北市大安區擬定臺北市大安區擬定臺北市大安區龍泉段一小段龍泉段一小段龍泉段一小段龍泉段一小段 169169169169 地號地號地號地號 27272727 筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫

案案案案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    蔡鴻榮蔡鴻榮蔡鴻榮蔡鴻榮 2357235723572357----2953)2953)2953)2953)    

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部分： 

１、△F１（以原容積高於法定容積之獎勵容積），同意給予 45.37 平方

公尺（法定容積 0.55%）之獎勵額度。 

２、△F3(更新時程之獎勵容積)同意給予 573.73 平方公尺(法定容積
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7%)之獎勵額度。 

３、△F5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境及都市

防災之獎勵容積）同意給予 819.61 平方公尺（法定容積 10%）之

獎勵額度。 

４、△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）原則同意給予

1,067.96 平方公尺（法定容積 13.03％）之獎勵額度，後續受權都

市更新處核實計算後給予獎勵額度，另請實施者將人行步道以順平

處理，並設置標示牌，明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通

行，並於住戶規約中載明。 

５、△F5-5（更新基地規模之獎勵容積）同意給予 672.09 平方公尺（法

定容積 8.20％）之獎勵額度。 

６、△F6（處理占有他人土地舊違章建築戶之獎勵容積）原則同意給予

515.26 平方公尺（法定容積 6.29％）之獎勵額度，實施者應於更

新事業計畫核定前檢齊違章建築戶證明文件及拆遷安置協議書，並

授權都市更新處核實計算後給予。 

（二）本案申請增設室內公用停車空間容積獎勵部分，依本府交通局及都市發

展局審查結果辦理，並以本次申請額度 1,590.00 平方公尺（法定容積

19.40％）為上限。 

（三）有關事業計畫書第 8-2 頁所載本更新單元內南北兩側計畫道路之興修，

擬依「臺北市市有公地民間自費興建計畫道路作業實施要點」請求本府

協助開闢計畫計畫道路部分，經本府工務局新建工程處表示，適用該要

點之前提為土地權屬為市有土地，且所有權已登記給臺北市政府工務局

新建工程處為管理機關之計畫道路用地，本案依據該要點執行尚有疑

慮，希仍由實施者自行協助開闢，經實施者於會議中表示同意自行開闢

但不爭取該項獎勵；另請實施者依前開承諾修正計畫書內文相關文字，

並補充說明有關協助開闢道路用地私有土地部分之用地取得方式。 

（四）有關財務計畫之工程造價提列、銷售管理費及風險管理費之部分，經實

施者說明後，同意提列。 

（五）有關印花稅提列部分，請實施者依本府財政局所提意見，以本市稅捐稽

徵處 98 年 3 月 31 日之函示計算原則配合修正。 

（六）有關本案基地範圍內之瑠公圳的處理方式，經本府工務局水利工程處表

示實施者所提方式未涉及水道調整，且地下室開挖範圍亦未涉及瑠公圳
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排水溝渠之水道的變更，惟後續有涉及基地內其他排水路或周圍下水道

系統或水溝的變更、廢除或改道，請依本府工務局水利工程處之意見，

提供排水系統圖說及設計圖說以供審查。 

（七）本案地下一層機車停車位數量，涉及臺北市土地使用分區管制規則於

99年 6月 23日業已修正，請實施者依規定將機車停車位設置減半計算，

相關圖面請配合修正；此外，因本案情況特殊，基於實施者保留原有瑠

公圳，並維持大量透水鋪面，留設大片綠化空間，故本案經審議會討論

同意部分增設室內公用停車位設置至地下三層。 

（八）有關本案地下室開挖是否影響喬木覆土深度、一樓門廳規劃挑空 2 層之

合理性及本案建築物之高度比、1:3.6 日照陰影等消線及室內停車位設

置檢討等，經實施者說明後同意之；至本案鄰新生南路三段側之建築物

正立面設計，請實施者考量新生南路的環境整體性後於計畫書內補充說

明。 

（九）現地安置違建戶需負擔之費用，請實施者依審議會第 10 次會議決議及

通案重要審議原則之計算方式計算修正，與現地安置協議書之差額由實

施者自行吸收。 

（十）有關台灣大學經管有之國有地(427-1 地號)，請實施者依台灣大學所提

意見，未來於進行權利變換計畫估算所有權人之價值時，參酌市場價格

及鑑價基準之方式估算之。 

（十一）有關本案事業計畫第 14-6，因本案於召開幹事會後，已依幹事意見

就巨秉不動產估價師的估價結果已將2樓以上之單價由714,799元/

坪調整為 737,015 元/坪，請配合修正計畫內容。 

（十二）有關本案基地西側帶狀空地，經實施者確認為現有巷道，同意依臺北

市都市更新條例第 10 條規定辦理更新單元範圍內現有巷道（溫州街

45 巷）廢巷事宜，免依臺北市現有巷道廢止或改道有關規定辦理。 

（十三）有關本案基地範圍內之本案瑠公圳生態公園之規劃，請實施者後續洽

詢里長、地方人士及社區規劃師之意見，並建議設置太陽能系統，

供應水過濾循環系統電力，形塑自然生態，並設置水圳解說告示牌，

另請考量行人行走之安全便利性。 

（十四）本都市更新事業計畫修正後通過，後續請實施者 3個月內檢具修正後

計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會會議。 

附帶決議：有關本案討論留設人行步道獎勵容積給予之適妥性議題，涉及△F5
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容積獎勵給予認定應全盤檢討，請都市更新處預為研議。 

五五五五、、、、「「「「變更變更變更變更（（（（第二次第二次第二次第二次））））臺北市文山區木柵段三小段臺北市文山區木柵段三小段臺北市文山區木柵段三小段臺北市文山區木柵段三小段 368368368368 地號等地號等地號等地號等 14141414 筆土地都市筆土地都市筆土地都市筆土地都市

更新事業計畫及權利變換計畫案更新事業計畫及權利變換計畫案更新事業計畫及權利變換計畫案更新事業計畫及權利變換計畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    周家周家周家周家

儀儀儀儀 2357235723572357----2964)2964)2964)2964)    

決議： 

（一）同意本案依臺北市都市更新自治條例第 10 條規定辦理更新單元範圍內

現有巷道（忠順街二段 87 巷 25 弄）併更新事業計畫予以廢止，免依

臺北市現有巷道廢止或改道有關規定辦理。 

（二）同意本案都市更新事業計畫及權利變換計畫修正後通過，後續請實施

者於 3 個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期

應再重新提會審議。 

六六六六、、、、林施林施林施林施碧碧碧碧梅君申請梅君申請梅君申請梅君申請「「「「劃定臺北市大安區懷生段三小段劃定臺北市大安區懷生段三小段劃定臺北市大安區懷生段三小段劃定臺北市大安區懷生段三小段 214214214214 地號等地號等地號等地號等 5555 筆土地筆土地筆土地筆土地

為更新單元為更新單元為更新單元為更新單元」」」」都市都市都市都市更新審議案更新審議案更新審議案更新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：企劃科企劃科企劃科企劃科    温雅婷温雅婷温雅婷温雅婷 2321232123212321----5696#2927)5696#2927)5696#2927)5696#2927)    

決議：同意本案更新單元範圍，後續請依程序提報臺北市都市計畫委員會審議。 

七七七七、、、、「「「「擬定臺北市中正區中正段一小段擬定臺北市中正區中正段一小段擬定臺北市中正區中正段一小段擬定臺北市中正區中正段一小段 66666666 地號等地號等地號等地號等 11111111 筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫

案案案案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    楊雅雯楊雅雯楊雅雯楊雅雯 2323232321212121----5696#30275696#30275696#30275696#3027))))    

決議：因目前委員人數未過半數，故本案無法審議。惟仍請實施者依國立臺灣

大學 99 年 10 月 22 日函文表示實施者未溝通協調之意見，儘速與國立

臺灣大學協調後，再提會討論。 

八八八八、、、、「「「「都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表修訂案都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表修訂案都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表修訂案都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表修訂案」」」」會議資料會議資料會議資料會議資料((((承承承承

辦人辦人辦人辦人::::事業科事業科事業科事業科    鍾親岳鍾親岳鍾親岳鍾親岳 2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃2956)2956)2956)2956)    

決議：本案提下次會議審議。 

 

捌、散會 


