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臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 55555555 次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄    

中華民國 99 年 11 月 25 日府都新字第 09932158800 號函 

壹、時間：民國 99 年 11 月 15 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、主持人：丁主任委員 育群         記錄彙整：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 53 次審議會議紀錄 

決議：會議紀錄確定。 

陸、報告案 

一一一一、、、、第第第第53535353    次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形 ( ( ( (承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科蔡欣沛事業科蔡欣沛事業科蔡欣沛事業科蔡欣沛2321232123212321----5696#30225696#30225696#30225696#3022)))) 

決議：洽悉備查。 

柒、討論事項： 

一一一一、、、、「「「「擬定臺北市信義區逸仙段二小段擬定臺北市信義區逸仙段二小段擬定臺北市信義區逸仙段二小段擬定臺北市信義區逸仙段二小段 107107107107----2222 地號等地號等地號等地號等 9999 筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計

畫及權利變換計畫案畫及權利變換計畫案畫及權利變換計畫案畫及權利變換計畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    張正張正張正張正 2321232123212321----5696 5696 5696 5696 

#3026)#3026)#3026)#3026)    

決議： 

（一）有關消防局所提幹事書面意見，請納入事業計畫案內修正： 

１、救災動線之地面承重應能達 75 噸，請檢討及修正圖說。 

２、救災活動空間與外牆開口(窗口、陽台等)水平距離應在 11 公尺以下，

請確認救災活動空間 11 公尺範圍內可達窗口、陽台等設施。 

（二）本案組成專案小組討論，由張委員金鶚擔任召集人，何委員芳子擔任

副召集人，餘小組成員於會後徵詢各委員意見。（經業務科於會後徵詢

同意參與專案小組成員，包括金委員家禾、黃委員志弘、陳委員美珍、

簡委員伯殷、許委員俊美、周委員世璋及郭委員國任） 

二二二二、、、、「「「「擬定臺北市信義區永吉段一小段擬定臺北市信義區永吉段一小段擬定臺北市信義區永吉段一小段擬定臺北市信義區永吉段一小段 305305305305----5555 地號等地號等地號等地號等 75757575 筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業

概要案概要案概要案概要案」」」」涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業((((承承承承

辦人辦人辦人辦人::::事業科事業科事業科事業科    張正張正張正張正 2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃3026)3026)3026)3026)    
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決議： 

（一）臺北市議會洪議員健益發言經主席裁示納入會議紀錄摘要如下： 

１、99 年 9 月已通過一個完整街廓更新單元事業概要案(約 1400 坪)，若在

該完整街廓範圍內再核准小範圍更新單元申請案，則與都市計畫希望

完整街廓辦理更新的美意不同。 

２、在完整街廓更新單元中再劃定小範圍單元，適法性尚有爭議，目前沒

有明文規定可或不可。此部份目前係尊重地方決定，若在完整街廓單

元中核准小範圍單元，則會影響到餘未納入小範圍單元部分住戶的權

益，這些住戶恐無法使用過去幾年來爭取的更新權益。 

３、不同申請案，在土地建物面積及人數相同之情況下競爭，方為合理。

小範圍單元申請案難度較低，且易造成因更新單元不同而產生的亂

象，有違更新原本美意及不利成效。本案小範圍單元若經同意辦理更

新，大範圍更新單元將相對不利。則該小範圍單元案適用 15%期程獎

勵，但未被納入部分的所有權人恐不能適用到該獎勵；這些住戶長期

努力爭取都市計畫及期程獎勵內容的通過，卻不能使用爭取來的權

益，其權益如何維護。 

４、為穩定性及適法的完備性，完整街廓更新單元案經核准後兩年內，不

應核准較小之次分區更新單元。 

５、針對完整街廓單元內再劃定較小次單元，是否可行，及相關母法適法

性，內政部營建署將召開會議討論。本案建議於該會議後，再作討論。 

（二）本案由於內政部營建署近期將召開更新單元重複劃定適法性相關會

議，故本案俟該會議結論，再就更新單元劃定同意與否續為審議。 

三三三三、、、、「「「「擬定臺北市信義區吳興段三小段擬定臺北市信義區吳興段三小段擬定臺北市信義區吳興段三小段擬定臺北市信義區吳興段三小段 286286286286 地號等地號等地號等地號等 127127127127 筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概

要案要案要案要案」」」」涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業((((承辦承辦承辦承辦

人人人人::::事業科事業科事業科事業科    張正張正張正張正 2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃3026)3026)3026)3026)    

決議：請申請人與所涉公有土地管理單位臺北市公共運輸處及臺北市政府交

通局，再作更有效的協調，並視協調結果，續為辦理。 

四四四四、、、、「「「「擬定臺北市信義區吳興段三小段擬定臺北市信義區吳興段三小段擬定臺北市信義區吳興段三小段擬定臺北市信義區吳興段三小段 388388388388 地號等地號等地號等地號等 75757575 筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概

要案要案要案要案」」」」涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業((((承辦承辦承辦承辦

人人人人::::事業科事業科事業科事業科    張正張正張正張正 2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃3026)3026)3026)3026)    

決議：請申請人與所涉公有土地管理單位臺北市公共運輸處及臺北市政府交
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通局，再作更有效的協調，並視協調結果，續為辦理。 

五五五五、、、、「「「「變更臺北市中正區福和段一小段變更臺北市中正區福和段一小段變更臺北市中正區福和段一小段變更臺北市中正區福和段一小段 165165165165 地號等地號等地號等地號等 34343434 筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計

畫暨擬定權利變畫暨擬定權利變畫暨擬定權利變畫暨擬定權利變換計畫案換計畫案換計畫案換計畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    楊雅雯楊雅雯楊雅雯楊雅雯

2321232123212321----5696#3027)5696#3027)5696#3027)5696#3027)    

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部分： 

１、△F3（更新時程之獎勵容積）同意給予 764.01 平方公尺（法定容積

5%）之獎勵額度。 

２、△F5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境及都市防

災之獎勵容積）經實施者表示為保留原核准事業計畫中設置之機房空

間，故本次不再增加本項獎勵容積，維持原核准之 914.2 平方公尺（法

定容積 6％）之獎勵額度，另建請實施者調整機房位置，先經由陽台再

進入，以免未來有違規變成室內使用之疑義，且一樓委員會空間與機

房空間位置亦併同依委員意見調整。 

３、△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）原則同意給予 703.86

平方公尺（法定容積 4.61％）之獎勵額度，後續授權都市更新處覈實

計算後給予獎勵額度，另請實施者將人行步道以順平處理，並設置標

示牌，明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規約

中載明。 

４、△F5-6（建築基地及建築物採綠建築設計之獎勵容積）原則同意給予 8

％容積，後續實施者應於都市更新事業計畫核定前與本府簽訂協議

書，納入都市更新事業計畫，並於申請建造執照時繳交容積獎勵乘以

本案銷售淨利之保證金，並承諾於建照申報開工前取得綠建築候選證

書及通過綠建築分級評估「黃金級」以上。 

（二）本案申請增設室內公用停車空間容積獎勵部份，請依本府交通局及都

市發展局審查意見辦理，並原則同意維持原事業計畫核准申請額度 960

平方公尺（法定容積 6.25％）為上限；其營運管理方式須將獎勵停車

位集中設置於接近地面之地下層，並納入銷售及住戶規約，約定為供

公眾使用；另請於適當位置設置停車警示設施及停獎告示牌設施，以

利辨識。 

（三）本案有關估價報告部分，請實施者依本府地政處意見再做調整。 
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（四）有關營建費用及建築設計費用提列部分，原則同意依實施者所提之費

用；人事行政管理費同意以 5％提列，至營建管理費刪除，另銷售管理

費及風險管理費，各以 5％及 11％提列。 

（五）本案地下室開挖率同意依實施者所提，且地下室開挖應符合相關規定；

另涉及是否影響鄰房及捷運站安全，經實施者表示將依本府捷運局意

見辦理如下： 

１、基地臨羅斯福路與辛亥路兩側緊鄰捷運台電大樓站出入口 1 之突出物

及地下連通道，須依「大眾捷運系統兩側禁建限建辦法」之規定於申

請建築執照時備齊基地開挖對捷運系統安全影響評估報告等資料送本

局會審，並於基地施工時確實做好施工管控，以確保捷運設施之公共

安全。 

２、基地變更設計後之平、剖面圖未表示捷運出入口突出物之對應關係。 

（六）本案更新後廣告招牌及空調室外機之整體設計，請實施者應檢附詳細

設計圖說。 

（七）本案開放空間廣場與捷運出口間，請實施者應順接並保持人行道之順

平。 

（八）本案法定機車位是否減半設置，因涉及審議會審議通案原則，建請實

施者先模擬產權分配影響後，再提審議會討論。 

（九）有關指定建築線廢止部分，經實施者於大會中表示因後院深度比檢討

因素，不申請廢除指定建築線（羅斯福路三段 140 巷），其利弊請實施

者再依相關法令檢討。 

（十）請實施者依本次審查意見修正後，再提請審議會討論。 

六六六六、、、、「「「「變更臺北市大同區雙連段二小段變更臺北市大同區雙連段二小段變更臺北市大同區雙連段二小段變更臺北市大同區雙連段二小段 190190190190 地號等地號等地號等地號等 58585858 筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計

畫及權利變換計畫案畫及權利變換計畫案畫及權利變換計畫案畫及權利變換計畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    王雅萱王雅萱王雅萱王雅萱

2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃3036)3036)3036)3036)    

決議：本案提下次會議審議。 

七七七七、、、、「「「「變更臺北市南港區中南段二小段變更臺北市南港區中南段二小段變更臺北市南港區中南段二小段變更臺北市南港區中南段二小段 865865865865 地號土地都市更新事業計畫案地號土地都市更新事業計畫案地號土地都市更新事業計畫案地號土地都市更新事業計畫案」」」」都都都都

市更市更市更市更新審議案新審議案新審議案新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    鍾親岳鍾親岳鍾親岳鍾親岳 2357235723572357----2954)2954)2954)2954)    

決議：本案提下次會議審議。 
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捌、散會 


