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臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 77775555 次次次次會議紀錄會議紀錄會議紀錄會議紀錄    

中華民國 100 年 9 月 22 日府都新字第 10031778900 號函 

壹、時間：民國 100 年 9 月 5（星期一）上午 9時 30 分 

貳、地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、主持人：丁主任委員  育群              紀錄彙整：蔡欣沛 

肆、出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、報告事項 

一一一一、、、、「「「「變更臺北市文山區景美段五小段變更臺北市文山區景美段五小段變更臺北市文山區景美段五小段變更臺北市文山區景美段五小段 178178178178 地號等地號等地號等地號等 5555 筆筆筆筆（（（（羅斯福路市有眷舍及毗羅斯福路市有眷舍及毗羅斯福路市有眷舍及毗羅斯福路市有眷舍及毗

鄰鄰鄰鄰））））土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案土地都市更新事業計畫及權利變換計畫案」」」」都市更新報告案都市更新報告案都市更新報告案都市更新報告案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::

事業科事業科事業科事業科    周家儀周家儀周家儀周家儀 2321232123212321----5696#2964)5696#2964)5696#2964)5696#2964)    

決議： 

（一）本案消防車輛救災動線及活動空間，經本府消防局幹事所提書面意見

表示無修正意見。 

（二）有關本府工務局水利工程處所提書面意見（如下），請實施者依規定

辦理： 

經查本都市更新案已於98年6月10日取得98建字第0253號建照，依該建

照執照附表第21條註記，本案應配合開闢羅斯福路6段469巷公共排水

溝，請實施者依自費闢建都市計畫道路相關規定，擬定公設排水計畫

書併建照資料由本市建管處函轉過處審查，並依通過之設計圖說施

作，另基地之開挖施工如發現其他不明水路，應即通知本處派員現場

勘查辦理。 

（三）餘同意備查，後續請實施者於3個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展

局辦理報府核定，逾期應再重新提會審議。    

陸、討論提案 

一一一一、、、、「「「「擬訂臺北市中山區中山段四小段擬訂臺北市中山區中山段四小段擬訂臺北市中山區中山段四小段擬訂臺北市中山區中山段四小段 733733733733 地號土地地號土地地號土地地號土地（（（（正豐大樓正豐大樓正豐大樓正豐大樓））））都市更新整建都市更新整建都市更新整建都市更新整建

維 護 事 業 計 畫 案維 護 事 業 計 畫 案維 護 事 業 計 畫 案維 護 事 業 計 畫 案 」」」」 都 市 更 新 審 議 案都 市 更 新 審 議 案都 市 更 新 審 議 案都 市 更 新 審 議 案 (((( 承 辦 人承 辦 人承 辦 人承 辦 人 :::: 事 業 科事 業 科事 業 科事 業 科     劉 馥 萱劉 馥 萱劉 馥 萱劉 馥 萱

2321232123212321----5696#2977)5696#2977)5696#2977)5696#2977)    

決議： 

（一）本案請實施者依下列各幹事及委員等所提相關意見檢討修正： 

１、臺北市消防局（書面意見）： 
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本案於外牆整建維護工程時，請注意緩降機開口面積、操作面積及下

降空間等，必要時由管理權人委託消防設備師(士)進行設計、監造、

裝置、檢修，以確保避難器具之使用。 

２、臺北市建築管理處： 

(1)本案外牆以乾式貼石材設置，建請實施者標示該石材之詳細尺寸，                

俾利辨識是否超出建築線。 

(2)有關該案冷氣主機設置於安全梯內，就技術規則檢討上仍有異議， 

是否可再另行研議其他相關位置；或於施作時，使用防火材質。 

３、陳委員美珍： 

本案財務計畫中，除政府核准補助金額外，其餘由28位區分所有權人

自行負擔並依樓地板持分比例分攤，應修正為以產權登記面積比例分

攤。 

４、黃委員志弘： 

建議本案可以引進新的綠建築工法。 

５、簡委員伯殷： 

請實施者確認轉角石英磚，若超出建築線，是否符合臺北市建築管理

自治條例內所規定之誤差值內。（二）有關冷氣主機設置位置，需修

正圖說後並符合下列說明，始得同意。 

１、冷氣主機設置位置，不得影響避難逃生。 

２、設備需採用不燃材料。 

３、若有開口容納管線穿越壁體，須將週邊孔洞做完整處理，且應有一小

時的防火時效。 

４、冷氣主機設置位置，需經過冷凍空調技師簽證後，始予以核准。 

（三）本案基地位置鄰近捷運站，應針對施作時應注意之交通安全及人行動

線計畫。 

（四）本案同意計畫書所載之補助額度為5,329,800元（預估總成本為

10,152,000元，核准補助比例52.5％）。 

（五）本都市更新整建維護事業計畫案原則通過，後續請實施者於3個月內檢

具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會審

議。 

二二二二、、、、「「「「變更臺北市南港區新光段二小段變更臺北市南港區新光段二小段變更臺北市南港區新光段二小段變更臺北市南港區新光段二小段 101101101101 地號等地號等地號等地號等 5555 筆土地筆土地筆土地筆土地((((原修德國宅原修德國宅原修德國宅原修德國宅))))都市更都市更都市更都市更
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新事業計畫新事業計畫新事業計畫新事業計畫((((第第第第 1111 次變更次變更次變更次變更))))及權利變換計畫及權利變換計畫及權利變換計畫及權利變換計畫((((第第第第 2222 次變更次變更次變更次變更))))案案案案」」」」都市更新審議都市更新審議都市更新審議都市更新審議

案案案案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    余建廷余建廷余建廷余建廷  2321  2321  2321  2321----5696#29535696#29535696#29535696#2953））））    

決議： 

（一）本案討論前，陳委員美珍已依臺北市都市更新及爭議處理審議會設置

要點第12點規定，自行離席迴避。 

（二）有關本案變更之規劃設計涉及消防救災疑義，經實施者依消防局幹事

意見修正並說明後，本府消防局表示無意見。 

（三）有關本案變更之規劃設計涉及結構變更部分，經實施者依建管處幹事

意見修正並說明後，本市建管處表示無意見。至有關設置陽台格柵部

分，審議會原則同意，惟後續仍應依建管法令規定檢討辦理，倘經檢

討須修正者，請逕依本市建管處審查意見辦理，毋須再提審議會確認。 

（四）本案因建築面積所增加之成本，經實施者說明且承諾願自行吸收，不

列入本案共同負擔且不影響原核定之財務計畫費用，予以同意。 

（五）有關實施者提請大會討論依住戶需求加寬H棟一樓雨遮之變更事項，予

以同意。 

（六）本變更事業計畫及權利變換計畫案同意通過，後續請實施者於3個月內

檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會

審議。 

三三三三、、、、「「「「變更臺北市南港區中南段二小段變更臺北市南港區中南段二小段變更臺北市南港區中南段二小段變更臺北市南港區中南段二小段 862862862862 地號土地都市更新事業計畫及權利變地號土地都市更新事業計畫及權利變地號土地都市更新事業計畫及權利變地號土地都市更新事業計畫及權利變

換計畫換計畫換計畫換計畫」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    張瑋珊張瑋珊張瑋珊張瑋珊  2321  2321  2321  2321----5696#29545696#29545696#29545696#2954））））    

決議： 

（一）本案討論前，陳委員美珍已依臺北市都市更新及爭議處理審議會設置

要點第12點規定，自行離席迴避。 

（二）本案各項都市更新容積獎勵項目及額度皆未變更，同意維持原核定額

度。 

（三）有關本案配合建築執照抽查變更內容與陽台格柵形式經本府建管處表

示無意見，同意所提變更事項。 

（四）本案因建築面積所增加之成本，經實施者說明且承諾願自行吸收，不

列入共同負擔，故不影響原核定計畫財務費用，予以同意。 

（五）有關本府消防局幹事所提書面意見（如下），請實施者依規定辦理： 
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１、有關計畫書综8頁實施者回應救災活動空間非地下室開挖範圍內，惟查

計畫書第11-8頁圖面上標示地下室開挖範圍線後，對照報告書第12-3

頁劃設之救災活動空間，該空間確位於地下室開挖範圍內，實施者應

請結構技師驗算並提供能否至少承重75噸之相關確認資料。 

２、救災活動空間內種植草皮處為雲梯消防車行駛進入動線及腳架放置

處，請確認無妨礙雲梯消防車通行及操作並可承重75噸以上。 

（六）本變更都市更新事業計畫及權利變換計畫案依消防局意見檢討符合規

定後原則通過，後續請實施者於3個月內檢具修正後計畫書圖送都市發

展局報府核定，逾期應再重提會審議。 

四四四四、「、「、「、「擬訂臺北市文山區萬隆段二小段擬訂臺北市文山區萬隆段二小段擬訂臺北市文山區萬隆段二小段擬訂臺北市文山區萬隆段二小段 519519519519 地號等地號等地號等地號等 56565656 筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫

案案案案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    鄭伊娠鄭伊娠鄭伊娠鄭伊娠 2321232123212321----5696#2952)5696#2952)5696#2952)5696#2952)    

決議： 

（一）都市更新建築容積獎勵部分： 

１、△F3(更新時程之獎勵容積)同意給予511.92平方公尺(法定容積5%)之

獎勵額度。 

２、△F5-1（考量建築設計與鄰近地區建築物量體、造型、色彩及座落方

位相互調和之建築設計、無障礙環境、都市防災之獎勵容積）同意給

予1,023.84平方公尺（法定容積10％）之獎勵額度。 

３、△F5-5（更新基地規模獎勵）原則同意給予511.92平方公尺（法定容

積5.00％）之獎勵額度，後續授權都市更新處核實計算後給予獎勵額

度。 

４、△F6(處理占有他人土地舊違章建築戶之獎勵容積)原則同意給予

1,397.91平方公尺（法定容積13.65%）之獎勵額度，請實施者於核定

前檢齊違章建築戶證明文件及拆遷安置協議書，並授權更新處核實計

算後給予。 

５、本案申請公共開放空間容積部份，請依本市建管處審查結果辦理，惟

建議以本次申請額度2,732.31平方公尺（法定容積26.69％）為上限後

給予。 

（二）有關本案建築規劃設計與周邊環境調和之適妥性，經實施者說明後予

以修正；另實施者表示將依市府規定於後陽台之空調系統及晒衣空間

加設橫向遮蔽格柵，予以同意。 

（三）有關本案係屬商業區，其建築規劃設計是否符合都市計畫所定商業區
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之規劃需求，經本府發展局都市規劃科幹事表示依93年函釋商業區申

請綜合設計放寬部分至少要有1到2樓以上有商業使用，由於實施者修

正後符合規定，本案予以同意。 

（四）有關本案一、二層配置「一般零售業（甲組）」及「一般事務所」使

用，是否兼顧與東側市場商業活動之協調性及互補性，經實施者說明

回應商業空間使用之必要性及對應處理後，予以同意。 

（五）有關地下汽車停車位之空間設置，是否影響駕駛與乘客進出，及地下

汽機車停車空間之檢討是否已依最新修正之本市土地使用分區管制規

則及建築技術規則規定檢討部分，經實施者說明並表示業依修正之土

地使用分區管制規則檢討停車空間後，予以同意。 

（六）有關本案地下停車位銷售單價之合理性，經實施者說明後，原則同意，

惟後續於擬訂權利變換計畫書視權利價值及共同負擔部份再予以確

認。 

（七）有關本案建物權屬及違建戶處理方案，請實施者依財政部國有財產局

臺灣北區辦事處所提下列意見辦理： 

１、本處於第62次審議會中表示業以100年1月27日台財產北改字第

0990036791號及100年3月23日台財產北改字第10000057111號函復實

施者，爰有關範圍內國有土地之建物權屬及現住戶（含承租戶與占用

戶）之處理方式，本處無意見。 

２、事業計畫書第5-6頁表5-8、5-9修正受安置人劉毓初君及蔡賽花君所有

之地上建物分別坐落國有土地上之地號應為519-34及519-14地號，請

實施者配合修正。 

３、依事業計畫書第5-1頁所載本案國有土地依之處理方式依財政部99年3

月11日修正之處理原則第7點規定辦理，仍請實施者重新修正為依財政

部100年5月18日修正發布之處理原則第7點規定辦理。 

４、實施者提列「風場試驗費」之適妥性與必要性及「人事行政管理費」、

「銷售管理費」、「風險管理費」以最高上限提列之必要性乙節，再

次建請委員及臺北市政府秉主管權責審議。 

５、本案陳情人李少瓊君陳情案，本處業以100年6月7日台財產北處字第

1004000875號函復都更處在案。 

６、本案事業計畫倘經審議修正後通過，請實施者依「國有非公用土地參

與都市更新注意事項」第7點規定，於通知土地及建物所有權人申請分

配更新後房地之二個月前，提送權利分配計畫草案供本處參考。 
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（八）有關本案共同負擔費用中所提列「風場試驗費」之適妥性與必要性，

實施者表示願意自行吸收不列入共同負擔，。 

（九）有關人事行政管理費、銷售管理費及風險管理費提列費率以最高上限

提列之必要性，經實施者說明後，予以同意。 

（十）請實施者於申請報府核定前應檢具不動產估價費合約影本，並依實際

合約金額提列；另本市財政局幹事表示事業計畫15-2頁違建戶現地安

置繳納之價金依審議會通案審議原則屬更新案收入，非費用減項，故

本案共同負擔費用扣除違建戶現地安置繳納之現金收入應為本案土地

所有權人以更新後房地抵付予實施者之權利價值，表15-1對於共同負

擔表達方式不恰當，經實施者表示不影響共同負擔費用，僅修正表達

方式，請實施者依財政局幹事意見修正。 

（十一）同意本更新單元範圍內之現有巷道（溪洲街137巷58弄），依本市都

市更新自治條例第10條規定予以廢止。 

（十二）由於本案後續尚需進行擬具權利變換計畫，有關陳情人陳情意見，

請實施者與陳情人及未同意之相關權利人妥予溝通協調。 

（十三）有關本市文山區公所及萬和里辦公處表示考量目前萬福區民活動中

心之場地如廁不便，希冀實施者於案內規劃設置區民活動中心之訴

求，經實施者說明後續辦理情形及萬和里里辦公處表示無其他意見

後，予以同意。 

（十四）本都市更新事業計畫修正通過，後續請實施者於3個月內檢具修正後

之計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會審議。    

五五五五、「、「、「、「擬訂臺北市中山區吉林段一小段擬訂臺北市中山區吉林段一小段擬訂臺北市中山區吉林段一小段擬訂臺北市中山區吉林段一小段 717717717717 地號等地號等地號等地號等 24242424 筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫

及權利變換計及權利變換計及權利變換計及權利變換計畫案畫案畫案畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    呂沛凌呂沛凌呂沛凌呂沛凌        

2321232123212321----5696#29595696#29595696#29595696#2959））））    

決議： 

（一）本案消防車輛救災動線及活動空間，經本府消防局幹事所提書面意見

表示無修正意見。 

（二）有關本府工務局水利工程處所提書面意見（如下），請實施者依規定

辦理： 

經查本都市更新案已於98年6月10日取得98建字第0253號建照，依該建

照執照附表第21條註記，本案應配合開闢羅斯福路6段469巷公共排水

溝，請都更實施者依自費闢建都市計畫道路相關規定，擬定公設排水

計畫書併建照資料由本市建管處函轉過處審查，並依通過之設計圖說
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施作，另基地之開挖施工如發現其他不明水路，應即通知本處派員現

場勘查辦理。 

（三）餘同意備查，後續請實施者於3個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展

局辦理報府核定，逾期應再重新提會審議。 

（四）本案共同負擔所提列之稅捐，請實施者依財政局幹事意見，修正以計

畫報核日之規定作為提列標準。 

（五）有關本府消防局幹事所提書面意見（如下），請實施者依規定辦理： 

1.本案3處救災活動空間皆位於8公尺計畫道路，道路兩側是否有公共排水

溝。若有，則公共排水溝位於救災活動空間邊緣，邊緣為雲梯車腳架

放下之位置，應請結構技師計算並確認可承重75噸。 

2.計畫書第12-2頁圖面標示救災活動空間為20*80M，請修正數字誤植部分。 

（六）本案先行請實施者與保霞宮進行協調，待協調結果後，針對停車獎勵

之必要性進行檢討與說明。 

（七）本案下次若仍以事業計畫及權利變換計畫提請審議會審議，請完整說

明權利變換計畫，並請實施者向地主詳予說明權利變換計畫內容與過

程。 

（八）建築套繪圖於更新案範圍內有標註現有巷之情形，請實施者釐清。 

（九）請實施者依照各委員、幹事意見與地主、保霞宮進行協調與說明，並

修正計畫書後，再提審議會審議。 

 

柒、散會    


