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臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 111111111111 次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄    

中華民國 101 年 11 月 2 日府都新字第 10132114300 號函 

壹、 時間：民國 101 年 9月 24 日（星期一）上午 9時 30 分 

貳、 地點：臺北市政府 9樓南區都市發展局 904 會議室 

參、 主持人：丁主任委員 育群                   紀錄彙整：吳敏瑄 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、 確認第 103 次審議會會議紀錄 

決議：洽悉備查。 

陸、 確認第 104 次審議會會議紀錄 

決議：洽悉備查。 

柒、 確認第 105 次審議會會議紀錄 

決議：洽悉備查。 

捌、 報告事項 

一一一一、、、、    第第第第 103103103103 次會議決議事項辦理情次會議決議事項辦理情次會議決議事項辦理情次會議決議事項辦理情形形形形((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    吳敏瑄吳敏瑄吳敏瑄吳敏瑄 23215696#3033)23215696#3033)23215696#3033)23215696#3033)    

決議：洽悉備查。 

二二二二、、、、    第第第第 104104104104 次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    吳敏瑄吳敏瑄吳敏瑄吳敏瑄 23215696#3033)23215696#3033)23215696#3033)23215696#3033)    

決議：洽悉備查。 

三三三三、、、、    第第第第 105105105105 次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    吳敏瑄吳敏瑄吳敏瑄吳敏瑄 23215696#3033)23215696#3033)23215696#3033)23215696#3033)    

決議：洽悉備查。 

四四四四、、、、    「「「「擬訂臺北市南港區南港段一小段擬訂臺北市南港區南港段一小段擬訂臺北市南港區南港段一小段擬訂臺北市南港區南港段一小段 531531531531 地號等地號等地號等地號等 2222 筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫

及權利變換計畫案及權利變換計畫案及權利變換計畫案及權利變換計畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案，，，，涉及財務計畫涉及財務計畫涉及財務計畫涉及財務計畫、、、、權利變換估價及消權利變換估價及消權利變換估價及消權利變換估價及消

防救災等事宜報告案防救災等事宜報告案防救災等事宜報告案防救災等事宜報告案((((承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    張瑋珊張瑋珊張瑋珊張瑋珊 2321 2321 2321 2321----5696#3021)5696#3021)5696#3021)5696#3021)    

討論發言要點： 

（一）財政局  張幹事孟純 
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1.本案財務計畫內容已依臺北市都市更新及爭議處理審議會第97次會議

決議進行修正。 

2.另事業計畫P.15-1中表15-1與權利變換計畫P.10-1表10-1營造工程費

用之單價與總價仍有誤植，請修正。 

（二）都發局設計科 林幹事芝羽(書面意見) 

查本案前於 99 年 5月 27 日提送第 281 次都審委員會審議，是日會議

決議略以：「……依前述決議及委員、幹事、承辦科意見修正後，於

會議紀錄文到30日內檢送修正後報告書4份至都發局依程序辦理核備

事宜。」查本案開發內容涉及都市更新獎勵〈依程序應通過都更委員

會審議後，始可辦理核備〉，且逾都審核備期限，故依規定重新辦理

都市設計審議程序，再查本案已排入第 344 次都市設計審議委員會審

議，俟委員會決議辦理後續相關事宜。 

（三）都發局規劃科 傅幹事舜華(書面意見) 

本案 P10-23 基地 2層東北隅規劃公共設施（健身房），請修正為第 6

組：社區遊憩設施。 

（四）消防局 吳幹事尚欣(書面意見) 

1.救災活動空間邊緣側有公共排水溝，邊緣側為消防雲梯車操作時支撐

腳架放下之位置，公共排水溝無法承受雲梯消防車操作時支撐腳架之

荷重，建議救災活動空間向基地移入2公尺以利腳架放下操作或另行規

劃救災活動空間。（P12-4） 

2.承上，若救災活動空間向基地移入後，應確認移入基地部分與道路銜

接處無高度落差，且不可有植栽妨礙雲梯消防車通行及操作。 

（五）文化局 宋幹事傳明(書面意見) 

本案基地內無受保護樹木，亦無古蹟或歷史建物，本局無意見 

（六）郭委員國任 

有關估價委託合約書，前於臺北市都市更新及爭議處理審議會第 109

次會議已有決議，應依都市更新權利變換實施辦法規定，由實施者委

託三家專業估價者。 

決議： 

（一）財務計畫部分 
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第 97 次審議會提出請刪除本案提列「營建費用第 2級至第 3級之加價

部分及營建工程管理費」之修正情形及財務計畫變更差異，經實施者

說明後，予以同意。惟計畫書誤植部分請依財政局意見修正。 

（二）權利變換及估價部分 

1.第97次審議會提出中華徵信估價結果及估價標的之計算方式之修正情

形，經實施者說明後，予以同意。 

2.本案不動產估價報告書請於核定前檢具由實施者委託3家專業估價者

之委託合約書。 

（三）消防救災部分 

第 97 次審議會本府消防局意見修正情形及都市設計審議會確認情

況，請實施者依消防局意見修正，並於辦理核定作業前洽消防局確認

完畢後，始辦理核定作業。 

（四）倘本案後續經都市設計審議會審議涉有變更情形者，則需再提請本市

都市更新及爭議處理審議會報告。 

（五）同意本案都市更新事業計畫及權利變換計畫修正後通過。請實施者於3

個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重

新提審議會審議。 

玖、 討論提案 

一一一一、、、、    「「「「變更臺北市內湖變更臺北市內湖變更臺北市內湖變更臺北市內湖區區區區東湖東湖東湖東湖段段段段一一一一小段小段小段小段 17-2 地號土地都市更新地號土地都市更新地號土地都市更新地號土地都市更新事業計畫及權事業計畫及權事業計畫及權事業計畫及權

利變換計畫案利變換計畫案利變換計畫案利變換計畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案(承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科 劉馥萱劉馥萱劉馥萱劉馥萱  
2321-5696#2977) 

討論發言要點： 

（一）地政局 蕭幹事佑嘉 

權利變換計畫第 11-2 頁，三家估價師鑑價估價表就信義不動產估價部

分，車位平均價格為 118 萬 1179 元，但於估價報告書內為 118 萬 1000

元，請釐清。 

（二）財政局 陳幹事正賢 

事業計畫第 15-17 頁，現金流量表「折價抵付共同負擔房地價值」項

目，建請修正為「出售折價抵付共同負擔房地收入」。並配合銷售管

理費用提列期間分配。 
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（三）消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

有關消防車輛救災動線及救災活動空間無修正意見。 

（四）文化局 宋幹事傳明（書面意見） 

本案基地內無受保護樹木，亦無古蹟或歷史建物，本局無意見。 

決議： 

（一）建築容積獎勵部分： 

本變更案建築容積獎勵維持原核定計畫額並無變更，同意依原核定之

建築容積獎勵給予。 

（二）建築規劃設計部分： 

1.本案樹穴、花台、鋪面順平及東北側人行道植栽變動是否影響通行，

經實施者說明後，予以同意。 

2.本案A棟變更後設置之露台如何到達、A棟花台如何計入容積及陽台設

有裝飾性構物之透空率等修正情形，經實施者說明後，予以同意。 

（三）消防救災部分： 

本案基地內救災活動空間與道路之順平，無高度落差且符合坡度應在

百分之五以下之規定，經實施者說明後，予以同意。 

（四）權利變換及估價部分： 

1.本變更案權利變換及估價變動情形及理由，經實施者說明後，予以同

意。 

2.本案變更後之建築物高度、機械車位大小及停車區位調整等變動差異

情形，及是否影響本案權利變換估價，經實施者說明後，予以同意。 

（五）人民陳情部分及尚未表達參與更新意見之所有權人，相關溝通情形，

經實施者說明，且現場無陳情意見，予以確認。 

（六）同意本案變更都市更新事業計畫及權利變換計畫修正後通過，後續請

實施者於3個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾

期應再重新提審議會審議。 

二二二二、、、、    「「「「擬訂臺北市信義區雅祥段一小段擬訂臺北市信義區雅祥段一小段擬訂臺北市信義區雅祥段一小段擬訂臺北市信義區雅祥段一小段 578 地號等地號等地號等地號等 15 筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計筆土地都市更新事業計

畫案畫案畫案畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案(承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科 蘇雅婷蘇雅婷蘇雅婷蘇雅婷 23215696 轉轉轉轉 2958) 
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討論發言要點： 

（一）本案討論前，郭委員國任已依臺北市都市更新及爭議處理審議會設置

要點第13點規定，自行離席迴避。 

（二）國防部總政治作戰局 

本局所管有 4筆土地且大於 500 平方公尺，屬眷改土地資產，因本次

未併同提報權利變換計畫案，故有關權利價值分配等處理方式，已發

文實施者於 101 年 10 月 24 日進行協調。 

（三）財政部國有財產局臺灣北區辦事處 

1.本案軍方土地已達2000平方公尺，得依眷改處理原則分配獨棟。有關

10月24日軍方與實施者洽談內容是否包括建築設計，或僅就權利價值

部分作討論，請先釐清。另軍備局參與本案意見亦未表達，其建築設

計，軍方是否知悉，請說明。 

2.請軍備局說明該管國有土地參與意見及後續辦理變更非公用進程，倘

該局表示將變更為非公用財產移交本局接管，則該筆國有土地將依本

局100年12月2日台財產北改字第1000037565號函意旨辦理。 

（四）財政局（公有土地管理機關） 

1.本案公有土地比例較高，有關風險管理費費率建請下修。 

2.事業計畫第15-4頁公共設施用地捐贈土地成本僅列8筆私有土地，與表

8-2有不一致情形，請修正。 

3.事業計畫第15-7頁土地所有權人投資報酬率有誤植，請修正。 

4.本局分回房地部分，請實施者於事業計畫中載明要配合辦理驗收及保

固事宜。 

5.有關水、電、瓦斯等相關費用至本案完成產權登記且驗收完成實際交

屋日期，應由實施者支應。 

（五）臺南市政府（書面意見） 

本府於民國100年10月11日府財產字第1000749236號函請貴府依「各

級政府機關互相撥用公有不動產之有償與無償劃分原則」第一項第五

款規定，應有償撥用旨揭土地，惟貴府至今仍未辦理，又 101 年 6月

4日召開「臺北市都市更新及爭議處理審議會第 98 次會議」會議資料

及會議紀錄中，亦未見本府土地撥用計畫，請貴府儘速辦理撥用。(來
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文字號臺南市政府 101 年 7月 31 日府財產字第 1010620332 號函) 

（六）地政局 蕭幹事佑嘉 

1.估價報告書2樓以上單價為74.42萬元/坪，惟簡報書面資料調整為

75.88萬元/坪，請估價報告書併同修正為最新資料。 

2.本案2樓以上平均單價及共同負擔費用皆有提高之情形，有關費用提列

之項目及變動過程，請說明。 

3.估價報告書第30頁比較標的二是中山區南京東路案例，與本案區域不

同。另事業計畫第5-13頁選擇案例則與本案較為接近，故有關案例之

選取，請補充說明。 

4.報告書第50頁樓層效用比(20樓樓層效用比:112％、2樓:102％)，與市

場行情有落差。另樓層別效用比應隨樓層增高而增加，故其修正幅度

是否不足，請說明。  

（七）財政局 陳幹事正賢 

1.事業計畫第15-4頁，其他必要費用項下「地質改良與地工加強費用」

提列差價預估為3,600萬元，請實施者說明提列依據並提供佐證資料。 

2.事業計畫第15-4頁，其他必要費用項目「綠建築設備費用」提列2,200

萬元，因本案已依SC鋼骨第三級提列營建費用（草坪微滴灌系統、雨

水回收過濾系統、省水馬桶及垃圾分類資源回收等設備）之合宜性，

建請審議會討論。另綠建材環保塗料粉刷工程費用建請實施者刪除。

（依提列標準僅得提列與一般設備之差價）。 

3.事業計畫第15-4、15-5頁，都市更新規劃費、不動產估價師費，請補

充依費用提列總表認列標準核算之金額及計算式。 

4.銷售管理費（6％）及風險管理費費率（12.75％）雖依「都市更新事

業及權利變換計畫內有關費用提列總表」標準提列，惟考量本案公有

土地比例高達82.62％，且基地更新事業實施總成本約占更新後總價值

之比率高達43.67％，請實施者檢討調降（風險管理費費率至少降至10

％以下）。 

5.有關軍方地上物拆遷補償費未提列共同負擔，致共同負擔比例下修，

建請再與軍方協調。 

（八）交通局 李幹事慧  

1.雖目前未達法定裝卸貨格位設置標準，惟請注意未來停車場出入口高
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度設計可容許貨車高度進出。 

2.不管未來是否有設置裝卸貨格位，請於住戶規約中加註未來裝卸貨物

仍需在地下停車場處理，且不得要求交通單位在週邊道路劃設裝卸貨

物格位。 

（九）新工處 陳幹事家邦 

經查臺南市政府土地係屬接管取得，與資料所載抵稅地不同，請釐清。

另此筆土地是否有捐贈費用問題，請說明。 

（十）消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

有關消防車輛救災動線及救災活動空間無修正意見。 

（十一）都發局 傅幹事舜華（書面意見） 

本基地西側係屬「第二種商業區」，依 84 年本市商業區通盤檢討案定

位商業類型為全市性、路線型商業區，商業功能為「零售、批發、餐

飲服務、事務所、金融保險」，本基地西側原法定容積率為 630%，本

案規劃作商業使用比例漸現由委員會循前例審酌辦理。 

（十二）文化局 宋幹事傳明（書面意見） 

本案基地內無受保護樹木，亦無古蹟或歷史建物，本局無意見。 

（十三）林副主任委員崇傑 

1.本案依「都市更新事業範圍內國軍老舊眷村改建總冊處理原則」及國

防部意見，同意參與更新，惟權利價值分配問題仍需依國防部（國防

部總政治作戰局及軍備局）與實施者協調確認。未來本案將俟國防部

等管理單位來函告知同意本案相關計畫內容後，方可續辦。 

2.有關臺南市管有土地，實施者依捐贈土地成本爭取容積獎勵方式取

得，原則同意依實施者建議處理，惟請實施者主動與台南市政府接洽

溝通；若溝通有問題，請來函告知本市都市更新處，由該處邀請營建

署、國產局、臺南市政府、本府財政局、地政局等相關單位進行協調。 

（十四）林委員秋綿 

1.風險管理費請比照過去案例，以公有土地占權利價值比例做拆算，建

請實施者參考。 

2.有關附錄十一都市更新事業規劃服務委任契約書所載，請受委託規劃

單位代為委託三家鑑價機構。建請與本次審議會報告案四相同，即須
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由實施者委託。 

（十五）何委員芳子 

本案目前建築設計係採 3樓以上才分棟，若國防部要求分回獨棟獨立

出入口，屆時一樓門廳就得大幅修正。 

（十六）黃委員志弘 

未來國防部可能會要求獨棟獨立出入口，惟目前之規劃，基隆路側 1

樓設計過多挑空，似無意作商業空間使用，建議 1、2樓動線考量規劃

分棟進出之規劃設計方式，並於 24 日與國防部協商可能之使用方式。 

決議： 

（一）本次會議僅就涉及權利變換計算之基本原則作確認，請實施者洽軍方

及臺南市政府等公有土地機關溝通協調，俟其建築規劃設計與處理方

式明確後，再予提會討論。 

（二）建築規劃設計部分： 

本案有關商業比例之規劃設計，仍須與軍方協調洽談。 

（三）財務計畫部分： 

1.本案地質改良與地工加強費用原則同意提列，惟計畫書內需詳細載明

相關說明及計算式。其餘相關費用亦請先詳細計算說明，下次提會併

同處理。 

2.同意本案以「銀級」綠建築標章為進行規劃，惟綠建築設備費用建請

刪除。 

3.風險管理費率會中幹事委員均建議下修，建請參考，費率目前暫予保

留。 

（四）消防救災部分： 

本案基隆路一段 87 巷上有既存建物是否影響消防車輛通行，及救災活

動空間均應為硬鋪面，所規劃之救災活動空間修正情形，經實施者說

明後，予以同意。 

三三三三、「、「、「、「擬訂臺北市北投區崇仰段三小段擬訂臺北市北投區崇仰段三小段擬訂臺北市北投區崇仰段三小段擬訂臺北市北投區崇仰段三小段 68686868 地號等地號等地號等地號等 23232323 筆土地都市更新事業計畫及筆土地都市更新事業計畫及筆土地都市更新事業計畫及筆土地都市更新事業計畫及

權利變換計畫案權利變換計畫案權利變換計畫案權利變換計畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    王杏華王杏華王杏華王杏華 23215696 23215696 23215696 23215696 轉轉轉轉

2952)2952)2952)2952)    
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討論發言要點： 

（一）本案討論前，郭委員國任已依臺北市都市更新及爭議處理審議會設置

要點第13點規定，自行離席迴避。 

（二）財政部國有財產局臺灣北區辦事處 

本案實施者之代表涉及公職人員利益衝突迴避法第九條之規定限制，

總局已報請內政部解釋，俟其結論是否得讓售國有土地；倘實施者無

法申購，本局之國有土地以參與權利變換分配權利金方式辦理。 

（三）交通局 李幹事慧 

1.交評報告書部分，停車獎勵係以停管處97年度之調查數據進行分析，

當時獎勵數量與99年度之調查有落差，惟因本案送件日期已有一段時

間，故此意見供委員會參考。 

2.基地動線之規劃已依都審意見修正，另請於圖面標示管制柵欄機位

置，並確實開放供公眾使用及設置剩餘車位檢視系統。 

（四）建管處 吳幹事琇瑩 

1.部分裝飾柱之規劃設計仍過寬，且還裝設窗戶及門窗編號，建請建築

師調降。 

2.本案似墊高部分陽台，其欄杆高度是否符合相關規定，請實施者說明。 

（五）財政局 陳幹事正賢 

1.本案採部分協議合建、部分權利變換方式辦理更新（協議合建同意人

數土地部分為94.23％；建物部分為92.57％），依審議會審議原則協議

合建不得提列風險管理費，請實施者扣除協議合建部分（按比例）之

風險管理費。至扣除比例（究採土地或建物同意協議合建人數比例或

面積比例），請依本市都市更新處通案辦理。 

2.本案現住戶拆遷安置期及貸款期限分別以53個月、59個月計算（更新

期間47個月），較一般案例長，建請依審議一般案例（36個月）調整期

限，或按實際需求期程計算拆遷安置及利息費用，以免高估費用。 

3.建築工程之空氣污染防制費以工期37個月提列與案內更新期間47個月

不一致，請實施者說明釐清。 

（六）地政局 鄭幹事益昌（書面意見） 

1.宏大估價報告書部分： 
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（1）有關合併前各筆土地權利價值之推估 

A.本案分配單元規劃用途作商業使用者僅1F-A2一戶，依估價報告書

估價結果，其對整體更新單元增加效益僅0.5%，估價報告書亦有文

字敘明：「…該地區商業效益較弱」；惟P55合併前各筆土地權利價

值之推估，未臨天母西路「商業效益」較差者，價格卻下修4％，

以其增加效益對照「商業效益」之調整率，修正幅度似乎過鉅，建

請再衡酌修正。 

B.P55合併前各筆土地權利價值之推估，未面對天母西路上之振興公

園者，價格下修4％，惟對照估價報告書P98比較標的四位於本基地

北側，未面對公園，其調整率為0，二者修正邏輯並不一致，另會

議資料P98~99實施者回應意見略以：「勘估標的雖直接面向振興公

園，惟振興公園附設地下停車場之出入口亦直接面向該戶，減低景

觀之效益。…」，基此，建請再檢討修正「面公園」條件之調整率。 

（2）P114以市場萃取法推估收益資本化率時，推定市場合理房價水準約

為每坪460,000元至560,000元，與事業計畫P5-23不動產價格水準分

析近鄰地區新建房屋行情約550,000元至650,000元及估價報告書

P29推估之試算價格約555,000元至594,000元仍有不小差距，致影響

收益價格之評估，請依上開調查或推估結果重新檢討收益資本化率

（巨秉及李林國際等估價師事務所推估之收益資本化率分別為

1.84%及1.9%）。 

（七）消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

1.應確認天母西路救災活動空間位於公共人行道部分與道路銜接處順平

無高度落差。 

2.基地西側救災活動空間邊緣側一側為人行步道，另一側為公共排水

溝，邊緣側為消防雲梯車操作時支撐腳架放下之位置，一般公共排水

溝無法承重75噸以上，建議救災活動空間向基地移入約1公尺以利腳架

放下操作或另行規劃救災活動空間。（P12-3） 

3.承上，若救災活動空間向基地移入，地面不可有植栽(被)。 

（八）文化局 宋幹事傳明（書面意見） 

本案基地內無受保護樹木，亦無古蹟或歷史建物，本局無意見。 

（九）丁主任委員育群 

中繼水箱之震動及噪音等問題可透過技術克服，請實施者妥善處理，
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並符合原始之選配原則。 

（十）林副主任委員崇傑 

1.陳情意見屬雙方協議之私契約內容，請實施者依協議內容妥善處理。 

2.貸款期限及空氣污染防制費請依審議原則（36個月）提列，另拆遷安

置費涉及住戶之共同負擔比，仍請實施者依協議或施工期程提列。 

（十一）潘委員玉女 

1.本案至今仍有不少陳情意見，請實施者說明更新後房屋選配原則及實

際選配情形。 

2.估價調整會影響更新後房價，修正後再確認。 

3.本案收益資本化率之調整，請實施者修正後，經更新處洽地政局確認。 

（十二）丁委員翰杰 

拆遷安置費請依施工期程（42 個月）計算，以維住戶權益；貸款利息

及空污費請依審議原則下修為 36 個月。 

決議： 

（一）建築容積獎勵部分： 

1.△F3（更新時程之獎勵容積）、△F5-1（考量與鄰近地區建築物之量體、

造型、色彩、座落方位相互調和之建築設計、無障礙環境、都市防災

之獎勵容積）及△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）業

於第90次審議會同意給予。 

2.△F4-2（協助開闢毗鄰計畫道路之獎勵容積）原則同意給予96.81平方

公尺（法定容積1.92%）之獎勵額度，後續授權更新處核實計算後給予

獎勵額度。 

3.增設室內公用停車空間之獎勵額度，依本府交通局及都市發展局審查

結果辦理，建議以本次申請780.00平方公尺（法定容積15.49%）之獎

勵額度為上限；另請實施者於事業計畫中載明未來使用及營運管理方

式，並於住戶規約中載明。另有關陳情人之陳情意見，實施者承諾會

妥善處理解決，倘未解決，該項獎勵額度另提會審議。 

（二）建築規劃設計部分： 

本案裝飾柱及陽台欄杆規劃設計部分，請實施者依建管處意見修正及
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補充說明後，於核定前檢送書面洽建管處協助確認。 

（三）財務計畫部分： 

1.本案風險管理費率由12％下修為0.31％，經實施者說明後，予以同意。 

2.本案現住戶拆遷安置費以42個月提列，經實施者說明後，予以同意。 

3.本案利息貸款期限及空氣污染防制費依一般案例（36個月）提列，經

實施者說明後，予以同意。 

（四）交通停獎部分： 

本案申請增設室內公用停車空間獎勵額度及基地周圍公有停車場使用

率，經實施者說明後，予以同意，其餘請依交通局幹事意見修正。 

（五）權利變換及估價部分： 

1.本案「商業效益」及「面公園」條件之調整率下修為2％，經實施者說

明後，予以同意。 

2.本案「收益資本化率」調整率應介於1.84％至1.9％之範圍內，請實施

者依地政局意見修正後，於核定前洽地政局協助確認。 

（六）消防救災部分： 

有關救災活動空間規劃部分，請實施者依消防局意見修正及補充說明

後，於核定前洽消防局及新工處協助確認。 

（七）同意本案都市更新事業計畫及權利變換計畫修正後通過，後續請實施

者於3個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應

再重新提審議會審議。 

拾、散會 


