
101.3.5 臺北市都市更新及爭議處理審議會第 89 次會議紀錄 

第 1 頁，共 6 頁 

臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 89898989 次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄    

中華民國 101 年 3 月 23 日府都新字第 10130457500 號函 

壹、 時間：民國 101 年 3 月 5 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、 地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、 主持人：林副主任委員 崇傑
代
             紀錄彙整：蔡欣沛 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、 確認第 86 次審議會議紀錄。 

 決議：洽悉備查 

陸、 報告案 

一一一一、、、、第第第第 86868686 次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形 ( ( ( (承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛 2321232123212321----5696#3035)5696#3035)5696#3035)5696#3035)    

決議：洽悉備查。 

柒、 討論提案 

一一一一、、、、「「「「擬訂臺北市南擬訂臺北市南擬訂臺北市南擬訂臺北市南港區新光段二小段港區新光段二小段港區新光段二小段港區新光段二小段 89898989 地號土地都市更新事業計畫及權利變地號土地都市更新事業計畫及權利變地號土地都市更新事業計畫及權利變地號土地都市更新事業計畫及權利變

換計畫案換計畫案換計畫案換計畫案」」」」所有權人異議審議核復案所有權人異議審議核復案所有權人異議審議核復案所有權人異議審議核復案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科        張瑋珊張瑋珊張瑋珊張瑋珊 2357 2357 2357 2357----2954295429542954））））    

決議： 

（一）有關本案異議人於繼承後知悉本核定案，遂提起異議，經法規會說明

因逾越時效之責不可歸咎於異議人，其時段得予以扣除，且基於所有

權人之權益保障，本案經大會同意受理審議核復。 

（二）有關異議人所提「同意比例、辦理公開展覽及公聽會等行政程序」、「土

地所有權人已殁，選配未通知其繼承人，導致陳情人權益受損」、「本

案土地所有權人受實施者實施控制」、「共同負擔費用過高疑慮」，經大

會確認非屬都市更新條例第 32 條審議核復事項。 

（三）本案異議人所陳之「評價基準日」爭議，涉及更新前後權利價值之影

響，經審議會同意納入都市更新條例第 32 條審議核復討論事項。 

（四）本案經審議會討論後決議，維持原計畫案核定內容。 

附帶決議：本案另有行政訴訟尚未判決，待最高行政法院判決定讞，請提會報

告，並另依行政程序辦理相關事宜。 

二二二二、、、、「「「「變更臺北市松山區寶清段三小段變更臺北市松山區寶清段三小段變更臺北市松山區寶清段三小段變更臺北市松山區寶清段三小段 362362362362 地號等地號等地號等地號等 34343434 筆土地都市更新權利變換筆土地都市更新權利變換筆土地都市更新權利變換筆土地都市更新權利變換
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計畫計畫計畫計畫（（（（釐正圖冊釐正圖冊釐正圖冊釐正圖冊））））案案案案」」」」所有權人異議審議核復案所有權人異議審議核復案所有權人異議審議核復案所有權人異議審議核復案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科        張雅張雅張雅張雅

婷婷婷婷 2 2 2 2321321321321----5696#30095696#30095696#30095696#3009））））    

決議： 

（一）本案經審議會討論後決議，維持原計畫案核定內容。 

（二）有關異議人所提「起造前與地主部份承諾，尚有爭議未決」、「交屋後

之”保固”與”回饋金”等諸多事宜」，經審議會確認非屬都市更新條

例第 32 條審議核復事項。 

附帶決議： 

（一）請實施者本於誠信原則，不可因公司內部承辦人員更換而影響公司對

於所有權人之相關承諾，倘雙方認知之承諾事項有所差異，應妥予溝

通協調。 

（二）請作業科研析評估歷來審議會之審議核復案件中，有關異議人所陳訴

求及所屬案件之實施者等相關資料，考量上網公告之可行性及適法性。 

 (三) 再次提醒民眾，於簽署都市更新相關同意書時，應了解自身權利義務，

且勿簽署空白之同意書。 

三三三三、、、、「「「「擬訂臺北市中山區吉林段四小段擬訂臺北市中山區吉林段四小段擬訂臺北市中山區吉林段四小段擬訂臺北市中山區吉林段四小段 603603603603 地號等地號等地號等地號等 40404040 筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫

案案案案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    陳維廷陳維廷陳維廷陳維廷  2321  2321  2321  2321----5696#30525696#30525696#30525696#3052））））    

決議：請實施者依下列各幹事、委員所提意見檢討修正，再提會討論。 

（一）建築容積獎勵部分 

１、△F3(更新時程之獎勵容積)同意給予662.36平方公尺(法定容積7.00%) 

之獎勵額度。 

２、△F5-1(考量建築設計與鄰近地區建築物量體、造型、色彩及坐落方

位相互調和之建築設計、無障礙環境、都市防災之獎勵容積)俟依各

幹事、委員意見修正後，再提會討論。 

３、△F5-3(供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積)，應再與建管處確認

未指定建築線之既成巷道、截角範圍等疑義後再提會討論。 

４、△F6(處理占有他人土地之舊違章建築戶之獎勵容積)部分，本案基地

條件相較已申請綠建築獎勵之其他案例並無明顯落差，應非屬無法申

請綠建築獎勵之基地，請確實檢討申請本項獎勵之可能性，並配合△

F5-6 綠建築獎勵檢討後再提會討論。 
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（二）有關建築規劃設計部分涉及「1樓出入口無障礙設計」、「機車位、殘障

車位、停車位檢討標示」及「高層建築緩衝空間」等內容，請依相關

規定檢討修正。 

（三）本案業已取消申請停車獎勵，但卻於一樓東南側設置停獎專用出入口

及面積計算圖說，請釐清修正。另一樓平面有設計並標示陽台，與 98 年 

12 月 18 日台內營字第 0980811949 號函釋內容不符，請檢討修正。 

（四）本案一樓北側店面之地主對一樓店面寬度測量表示疑義，請實施者釐

清；另本案一樓主要出入口較為狹小，未來恐有違規使用緩衝空間做

為入口門廳之嫌，請實施者檢討修正。二樓一般零售業未規劃進出入

口，且 1、2 樓平面及進出動線設計仍有不足及不盡合理之處，請併同

再檢討修正。 

（五）本案部分樓層面積檢討之標示及數據與平面圖內容無法對應，請再確

實檢核。 

（六）本案相關圖面已表明標準層之雨遮規劃為空調主機放置位置，並有格

柵設計區隔之，因此，本案標準層並未有規劃機械室之需要，請予以

刪除。 

（七）應於事業計畫內增列本案之權利變換分配原則以資明確。另請實施者

應告知相關權利人選配原則方式，以及向相關權利人說明建築設計與

配置內容，諸如電梯梯坑配置於一樓分配單元內等影響一樓選配單元

權益之情事，請確實與受影響之住戶說明溝通，並將說明過程及內容

等納入報告書。 

（八）本案後續權利變換計畫階段時，其共同負擔中貸款利息應確實依報核

當時五大行庫公告之利率計算。 

（九）本案營業稅依事業計畫報核日適用之舊版提列標準及審議案例皆僅得

提列印花稅，然考量本項係為實際發生之負擔費用，經幹事及委員討

論後，同意本案本項提列。 

（十）都市更新審議資料表之更新後戶數有誤植，另更新安置戶數亦請補充

敘明。 

（十一）本案位於商業區，建築規劃卻以住宅單元為主，請加強檢討規劃之

必要性。 

（十二）地政局曾幹事錫雄 

１、報告書 P.10-2 占有他人土地違章建築之樓地板面積獎勵表，其中編
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號 B-6 之住戶獎勵面積為 36.34 平方公尺大於實測面積 36.26 平方公

尺，似有誤植，請釐清修正。 

２、表 15-1 都市更新事業實施總成本表之營建費用面積 22,290 平方公尺

與表 10-6 建築面積檢討表之總樓地板面積 20,961 平方公尺不符，請

釐清修正。 

３、估價報告書中，大坪數單元下修 3%，與現有審議原則不符，建議修正。 

（十三）財政局張幹事孟純 

１、表 15-2 計算營建費用之總樓地板面積與審議資料表及建築面積檢討

表不一致，請實施者釐清修正。 

２、表 15-4 建築規劃設計費估算表第 3 項費率應為 7.25％，似有誤植，

請更正。 

３、有關印花稅之提列，實施者於簡報資料中表示本案規劃費、測量費及

交評費已扣除營業稅後提列印花稅，惟提會之報告書並未修正，請實

施者一併修正。另本案表 15-3 營建費用估算表已載明營業稅估算金

額，因此，營建費用之印花稅計算也請扣除營業稅金額，另外地籍整

理費計算印花稅之金額有誤，也請修正。 

４、本案銷售管理費用及風險管理費用仍以上限提列，請酌予調降。 

５、營業稅依 100 年 1月新版費用提列標準是屬可提列之費用，本案依事

業計畫報核日適用之舊版提列標準及審議案例皆僅得提列印花稅，建

議仍依以往審議案例辦理。（本案經大會決議，同意提列營業稅） 

６、合法建築拆遷補償費中提列拆遷獎勵金與人口搬遷補償費，請說明提

列依據與標準。 

（十四）建管處吳幹事琇瑩 

１、本案人行步道獎勵面積檢討未考慮東側 6米既成巷道及 8 米計畫道路

截角範圍，且未申請現有巷道廢止計畫，建物落柱範圍應扣除獎勵面

積，請配合修正，另既成巷道維持現有使用，應依規定檢討高度比。 

２、一樓一般零售業之空調配置位置應納入整體立面檢討規劃。 

３、十八層建築平面圖部分未規劃燃氣設備之區劃，請配合修正。 

４、各層梯廳在扣除柱子後寬度未達 2米，依規定無法免計容積，請予檢

討修正。 
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５、本案一樓樓板以抬高設計，以階梯方式進入，不符無障礙設計，請再

檢討修正。 

６、標準層廚房設計似規劃為兩處，請釐清是否屬誤植或說明設計之合理

性，另本案燃氣設備似仍未整體規劃，請檢討修正。 

（十五）都市發展局規劃科書面意見 

本案東側鄰接 6 米既有巷道，請申請單位暨建築師查明該處是否有

指示建築線之記錄，若無指示建築線記錄，則該巷道仍非屬「臺北

市都市計畫施行自治條例」第 2 條所定義之道路，仍應依本市都市

更新自治條例第 18條檢討後院深度比等相關規定。 

（十六）交通局李幹事慧 

１、本案周邊既有巷道為單行道，後續實施者施工後應協助復原相關標線。 

２、另幹事會時所提地下停車系統規劃應配合單行道方向並加註說明，及

於更新單元內設置裝卸車位等，皆未檢討修正，請實施者確實於計畫

書上修正並載明之。 

（十七）消防局吳幹事尚欣（書面意見） 

１、請於消防救災空間及動線規劃檢討圖（1F）標示現有人行道及公共排

水溝。（P12-2） 

２、新生北路二段 62 巷及 68 巷應有公共排水溝，請再行確認。（P12-2） 

３、規劃於林森北路之救災活動空間，於（1F）及（標準層）之消防救災

空間及動線規劃檢討圖說之規劃位置並不一致，請再行檢討並確認符

合規定。（P12-2；P12-3） 

４、新生北路二段 62 巷有牌樓，請確認該牌樓保持 4.5 公尺以上淨高，

以利消防車輛通行。（P5-11） 

附帶決議：有關位於都市計畫商業區申請實施都市更新，案件卻多規劃供住

宅使用，似有違都市計畫規劃原旨，相關類似案例頻繁，建請都

市發展局研議並提供相關審議原則，供後續委員審議之參考。 

四四四四、、、、研擬研擬研擬研擬「「「「臺北市政府處理都市更新案撤銷同意書作業須知臺北市政府處理都市更新案撤銷同意書作業須知臺北市政府處理都市更新案撤銷同意書作業須知臺北市政府處理都市更新案撤銷同意書作業須知((((草案草案草案草案))))」」」」((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::

事業科事業科事業科事業科    郭毓菱郭毓菱郭毓菱郭毓菱 2321 2321 2321 2321----5696#3021)5696#3021)5696#3021)5696#3021)    

決議：本案另組專案小組討論，專案小組之召集人為何委員芳子，全體委員

為專案小組成員，並邀集相關公會、學會參與討論。 
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柒、散會 


