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臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 99994444 次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄    

中華民國 101 年 5 月 29 日府都新字第 10131025300 號函 

壹、 時間：民國 101 年 5 月 7 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、 地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、 主持人：金委員 家禾
代
             紀錄彙整：蔡欣沛 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、 本次會議主任委員及副主任委員均不克出席，由出席委員互推金委員家禾

代理主持。 

陸、 確認第 90 次審議會議紀錄。 

 決議：洽悉備查 

柒、 報告事項 

一、第 90 次會議決議事項辦理情形 (承辦人：事業科 蔡欣沛 2321-5696#3035) 

決議：洽悉備查。 

二、「擬訂臺北市中山區中山段一小段 665 地號等 9 筆土地都市更新事業計畫

案」都市更新審議案(承辦人:事業科 陳維廷 2321-5696#3052) 

決議： 

（一）本案討論前，郭委員國任已依臺北市都市更新及爭議處理審議會設置

要點第12點規定，自行離席迴避。 

（二）經詢問出席委員之意見，均表示本案審議內容符合法令規定，並業經

100年12月19日審議後修正通過，本案確認仍維持該次審議決議，並請

承辦科依法定程序辦理核定事宜。 

捌、 討論提案 

一、「擬訂臺北市大同區橋北段二小段 636 地號等 79 筆土地都市更新事業計畫

案」都市更新審議案(承辦人：事業科 郭毓菱 2321-5696#3021) 

決議：（本案討論時因金委員家禾先行離席，由出席委員互推何委員芳子續為

代理主持） 

（一）本案更新單元內 654 地號土地（146 平方公尺）於 101 年 2 月 2日經本

府辦理逕為分割後新增 654-1 地號土地（0.07 平方公尺），經實施者補
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充說明後，同意更新單元面積由原 4,462 平方公尺修正為 4,461.93 平

方公尺，相關容積獎勵額度併同修正。 

（二）建築容積獎勵部分： 

１、△F3（更新時程之獎勵容積），同意給予 787.18 平方公尺（法定容積

5%）之獎勵額度。 

２、△F5-1（考量建築設計與鄰近地區建築物量體、造型、色彩及座落方

位相互調和之建築設計、無障礙環境、都市防災之獎勵容積），因涉及

都市設計相關審議事項，本項申請獎勵額度暫予保留，並請依委員意

見修正規劃設計內容。 

３、△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積），因涉及與捷運設施

獎勵及都市計畫獎勵重複申請之疑義，本項申請獎勵額度暫予保留。 

４、△F5-5（更新基地規模之獎勵容積），同意給予 645.49 平方公尺（法

定容積 4.10%）之獎勵額度。 

５、△F5-6（建築基地及建築物採綠建築設計之獎勵容積），原則同意給予

944.62 平方公尺（法定容積 6%）之獎勵額度；另請實施者於申請建造

執照時繳交容積獎勵乘以本案銷售淨利之保證金，並承諾於建照申報

開工前取得綠建築候選證書及通過綠建築分級評估「銀級」以上。 

（三）地政局 曾幹事錫雄 

本案估價報告書 P.43~44 比較案例一中個別因素調整率達 16%，已超過

估價技術規則鑑定之 15%，請估價師替換案例或敘明理由。 

（四）消防局 吳幹事尚欣(書面意見) 

有關消防車輛救災動線及救災活動空間無修正意見。 

（五）建管處 吳幹事琇瑩 

１、計畫書 P.43 圖說 A3 戶出入通路不得穿越管委會空間，另外通路達 1.2m

部分應計入容積或納入梯廳之面積一併作檢討。 

２、本案由 A 棟通往 B 棟之通廊，請依建管相關法令進行面積之檢討。 

３、本案已於細部計畫辦理道路用地變更，有關更新單元範圍內是否仍涉

及廢巷之處理，請都發局協助檢視，並請實施者妥予檢討。 

（六）都發局 傅幹事舜華 



101.5.7 臺北市都市更新及爭議處理審議會第 94 次會議紀錄 

第 3 頁，共 4 頁 

１、報告書圖 6-1 土地使用分區圖有誤，請實施修正。 

２、有關捷運聯合開發基地之都市計畫獎勵執行及通案處理原則已於 101

年 5 月 3 日函示，都市計畫獎勵樓地板面積應優先作「捷運轉乘及場

站服務空間等相關設施」使用，其次得作「公有出租住宅、公共服務

空間、社會福利文化設施及都市建設」及「『台北市都市更新基金收支

保管運用自治條例』第 4條所列用途」等使用。 

３、本市捷運聯合開發基地之「捷運獎勵及都市計畫獎勵」總容積得提高

至原法定容積之 1.5 倍，惟應辦理都市設計審議，本案尚未辦理本市

都市設計及土地使用開發許可審議委員會審核，故獎勵容積尚未確認。 

４、本市捷運聯合開發基地都市計畫獎勵 1/2 樓地板面積由本府分回，比

照「大眾捷運系統土地開發辦法」第 8 條規定，由本府捷運工程局或

各需用單位編列預算取得及管用，或納入本市都市更新基金管理、使

用，並得委請本府捷運工程局協助處理選配或出租等相關事宜。 

（七）何委員芳子 

本案除 A3 戶出入通路經過管委會空間，其餘 B 棟部分戶數似有同樣情

形，請實施者一併納入檢討處理。 

（八）蘇委員瑛敏 

１、本案 A、B二棟鄰棟間隔寬度不足，相鄰處是否有開窗，請實施者再予

檢討；又第 14~17 層平面檢討圖說缺漏，請實施者釐清並補充。 

２、本案內埕廣場與本更新單元人行動線設計如何疏散捷運人潮，請實施

者妥予檢討說明。 

３、捷運出口之設計如何融入通用設計之構想，請實施者妥予檢討。 

（九）有關都市更新案件涉及捷運聯合開發，其中財務計畫計算因另與本府

簽訂契約，其財務計畫審核方式及權責劃分如何認定，請更新處及相

關單位予以研議，並就研議結果提審議會報告。 

（十）本案計畫內容請實施者依幹事、委員意見修正，並經本市都市設計及

土地開發許可審議委員會審議確認申請都市計畫獎勵額度後，續提本

審議會審議。 

二、「擬訂臺北市大安區懷生段一小段 32 地號等 12 筆土地都市更新事業計畫

案」都市更新審議案（承辦人：事業科 王亭雅 2321-5696#3032） 
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決議：本案因與會委員部分離席致出席人數未符合本市都市更新及爭議處理

審議會設置要點第 10 點規定，故不予討論，另行提審議會討論。 

三、「擬訂臺北市士林區陽明段一小段 18 地號等 13 筆土地都市更新事業計畫

及權利變換計畫案」都市更新審議案(承辦人:事業科 鄭如殷

23215696#3050) 

決議：本案因與會委員部分離席致出席人數未符合本市都市更新及爭議處理

審議會設置要點第 10 點規定，故不予討論，另行提審議會討論。 

四、「擬訂臺北市中山區長安段二小段 684 地號等 13 筆土地都市更新事業計畫

案」都市更新審議案(承辦人:事業科 張巧玟 2321-5696#2959) 

決議：本案因與會委員部分離席致出席人數未符合本市都市更新及爭議處理

審議會設置要點第 10 點規定，故不予討論，另行提審議會討論。 

五、「擬訂臺北市大安區學府段一小段 516 地號等 4 筆土地都市更新事業計畫

及權利變換計畫案」都市更新審議案(承辦人:事業科 王亭雅 

2321-5696#3032) 

決議：本案因與會委員部分離席致出席人數未符合本市都市更新及爭議處理

審議會設置要點第 10 點規定，故不予討論，另行提審議會討論。 

玖、 散會 

 


