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臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 99995555 次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄    

中華民國 101 年 6 月 5 日府都新字第 10131056500 號函 

壹、 時間：民國 101 年 5 月 14 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、 地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、 主持人：黃委員 志弘
代
             紀錄彙整：蔡欣沛 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、 討論提案 

本次會議原本次會議原本次會議原本次會議原 101101101101 年年年年 5555 月月月月 3333 日開會通知單所附議程內討論案一至討論案日開會通知單所附議程內討論案一至討論案日開會通知單所附議程內討論案一至討論案日開會通知單所附議程內討論案一至討論案

三涉及都市更新整建維護補助案件三涉及都市更新整建維護補助案件三涉及都市更新整建維護補助案件三涉及都市更新整建維護補助案件，，，，因須再予檢討因須再予檢討因須再予檢討因須再予檢討，，，，故於故於故於故於 101101101101 年年年年 5555 月月月月 10101010 日日日日

發函通知調整議程發函通知調整議程發函通知調整議程發函通知調整議程：「：「：「：「原討論一至討論案三開會時間另行通知原討論一至討論案三開會時間另行通知原討論一至討論案三開會時間另行通知原討論一至討論案三開會時間另行通知，，，，討論案四討論案四討論案四討論案四

至討論案六更正為討論案一至討論案三至討論案六更正為討論案一至討論案三至討論案六更正為討論案一至討論案三至討論案六更正為討論案一至討論案三」。」。」。」。    

一一一一、、、、「「「「變更臺北市信義區逸仙段三小段變更臺北市信義區逸仙段三小段變更臺北市信義區逸仙段三小段變更臺北市信義區逸仙段三小段 294294294294----4444 地號土地地號土地地號土地地號土地((((原尚華仁愛大樓原尚華仁愛大樓原尚華仁愛大樓原尚華仁愛大樓))))都市都市都市都市

更新事業計畫更新事業計畫更新事業計畫更新事業計畫」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    蘇雅婷蘇雅婷蘇雅婷蘇雅婷 2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃2958295829582958））））    

決議： 

（一）建築容積獎勵部分，同意維持原核定計畫內容。 

（二）消防局(吳幹事尚欣書面意見) 

      有關本案消防車輛急救災動線及活動空間無修正意見。 

（三）財政局 林幹事昆華 

１、事業計畫第8-3、8-4頁，表8-1及 8-1-a所載法定工程造價153,165,048

元(12352.02*12400)，與事業計畫第 12-4、12-6 頁計算建築規劃設計

費、建築相關規費及公寓大廈公共基金之法定工程造價 163,905,201

元(12,352 ㎡×13,270 元/㎡)不同，且 12,352 ㎡×13,270 元/㎡應為

163,911,040 元，請實施者釐清修正。其他以上開費用為計算因子的項

目亦請一併檢視修正。 

２、本案都市更新事業實施經費成本合計應為 653,717,672 元，惟表 15-1-a

總計數為 653,717,671 元，請修正(含事業計畫其他文字說明)。 

（四）交通局 李幹事慧 

      有關裝卸貨車位之位置既前已核定，未來請做好內部控管，且不得要
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求本局於週邊巷道設置裝卸貨車位。 
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（五）建管處 吳幹事琇瑩 

      有關建照抽查標示部分，原則上無意見，惟裝卸貨車位之設置位置未

來恐有使用糾紛之疑慮，建請於公寓大廈管理規約中明定其使用。 

（六）陳美珍委員 

１、各樓層平面圖請加陽台註記。 

２、本案建經管理服務(包括費用提列部分和附錄頁)已變更，請依現況修

正。 

３、本案實際進度表請依現況修正。 

（七）羅孝賢委員 

      有關離峰時段臨時車輛裝卸停車空間，是否有機會內部化。若否，未

來請加強警語設施。 

（八）有關本案變更內容(含實施者自行修正項目)，予已同意。惟計畫書 P9-29

及 P8-49 立面圖中有關冷氣機之設置，請一併修正。 

（九）財務計畫依委員意見修正後通過。 

（十）有關本基地規劃一樓車道出入口前設有臨時裝卸停車位，請實施者強

化管理並加強安全警示標示，同意維持原核定計畫內容。 

（十一）有關本案地下層開挖率，經實施者表示本案結構體已興建完成，同

意維持原核定計畫內容。 

（十二）本案銷售面積請於計畫書內分別加註其差異。 

（十三）同意本案變更都市更新事業計畫修正後通過，後續請實施者於 3個

月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重

新提會審議。 

二二二二、、、、「「「「擬訂臺北市士林區三玉段三小段擬訂臺北市士林區三玉段三小段擬訂臺北市士林區三玉段三小段擬訂臺北市士林區三玉段三小段 2222 地號等地號等地號等地號等 12121212 筆土地都市更新事業計畫案筆土地都市更新事業計畫案筆土地都市更新事業計畫案筆土地都市更新事業計畫案」」」」

都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    鄭如殷鄭如殷鄭如殷鄭如殷 2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃3050305030503050））））    

決議：  

（一）本案討論前，郭委員國任已依臺北市都市更新及爭議處理審議會設置

要點第 12 點規定，自行離席迴避。 

（二）建築容積獎勵部分： 

1、△F3(更新時程之獎勵容積)同意給予 900.50 平方公尺(法定容積 7%)
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之獎勵額度。 

2、△F4-2（協助開闢毗鄰計畫道路之獎勵容積）暫予保留。 

3、△F5-1（考量與鄰近地區建築物之量體、造型、色彩、座落方位相互

調和之建築設計、無障礙環境、都市防災之獎勵容積）暫予保留。 

4、△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）請實施者規劃符合

土地使用分區，延續商業區使用型態，後續授權都市更新處核實計算後

給予獎勵額度；另請實施者將人行步道以順平處理，並設置標示牌，明

確標示留設面積、位置及無條件供公眾通行，且於住戶規約中載明。 

5、△ F5-5（更新基地規模之獎勵容積）同意給予 951.96 平方公尺(法定

容積 7.40%)之獎勵額度。 

6、△ F5-6（建築基地及建築物採綠建築設計之獎勵容積）暫予保留。 

7、臺北好好看-系列二（北市環境更新、減少廢棄建物）之獎勵額度，依

都市設計審議確認核發獎勵 1,016.64 平方公尺（法定容積 7.9％）為

上限，若獎勵值與計畫內容所載有變動，則須辦理變更事業計畫。 

8、本案申請容積移轉部分，同意依本府都市發展局審查結果，給予

2,484.28 平方公尺（法定容積 19.31％）之獎勵額度。 

9、增設室內公用停車空間之獎勵額度，暫予保留。 

（三） 都市發展局都市設計科： 

本案申請臺北好好看計畫系列二獎勵，騰空期程獎勵 3%已確認，另有

關綠美化獎勵，須待都市設計審議確認能否取得全額獎勵，屆時再請

實施者提出報告書。 

（四）都市發展局都市規劃科傅幹事舜華： 

1、古蹟土地容積移轉原申請接收基地為 7 筆土地，本更新案之基地為 12

筆土地，後續申請建築執照時，因接受基地須與建築基地範圍一致，故

請實施者預為辦理變更程序。 

2、商業單元設計一事，民國 84 年商業區通盤檢討係將天母東西路定位為

鄰里複合型商業區，故基地仍附有當地商業使用功能，請申請單位酌予

考量商業單元之設置。 

（五）財政局林幹事昆華： 

1、第 15-3 頁，物價調整載為 119.98，實際應為 119.66，請實施者修正。 
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2、第 15-3 頁表 15-2 地下 3 層、4 層，似有誤植，請修正為地下 4 層、5

層。 

3、第 15-5 頁鑽探費提列公式中 600 元/㎡，「元」為多餘請修正。 

4、印花稅部分請實施者依本次會議回應意見修正。 

5、相關數值請實施者一併修正。 

（六） 建管處吳幹事琇瑩： 

1、停獎出入口依規定須設置在 8 米計畫道路，本案有 2 處車道出入口，

其中一處鄰 6 米巷道，該處出入口連通地下 1層及 2層，請交通單位提

供相關意見。 

2、本案地下室車道在圖面 Q-P 位置已設計為雙車道，惟各層平面其餘車

道均未設計雙車道，請建築師作檢討。 

3、雨遮外側尚有裝飾構造物，但 P.10-30 雨遮細部檢討並未就裝飾構造

作說明，請建築師依建築管理法令作說明。雨遮的台度也請併同說明。 

4、第 38 層夾層面積總和超過 100 ㎡，依規定應以另一樓層計算；挑空部

分以圖面檢視似有過樑情形，故不符合法令規定；38 層樓平面圖漏繪

通往 38 樓夾層之室內梯；38 樓兩處梯廳各僅有一處開口，請說明設計

原意及是否符合防火區劃。以上請實施者檢討說明。 

（七）黃委員志弘： 

本案建築高度超過 100 米，請委員們多加考量。實施者說明已申請環

境影響評估，惟本案周邊多為公寓式建築、天母東路寬度僅 25 米，建

築量體對環境衝擊較有影響。 

（八）消防局吳幹事尚欣（書面意見）： 

有關消防動線及救災活動空間，消防局無修正意見。 

（九）新工處陳幹事家邦： 

1、本案協助開闢基地周邊計畫道路，而非毗鄰基地部分得否申請獎勵？

請大會決議。 

2、6米巷道之車道出入口，涉及基地通路處理原則規定出入通路應由實施

者自行負責，該部分不得申請容積獎勵，請建管處確認。 

3、瀝青混凝土路面及水溝設施是否興作，建議由水利處及士林區公所表
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示意見。 

（十）水利處： 

計畫道路上既有側溝希望本案一併規劃施作，其施作內容請依建築管

理程序向本處申請審查。 

（十一）羅委員孝賢： 

本案住宅單元 70 戶，法定車位 250 輛、自設汽車位 51 輛，機車位總

數 374 輛，車位數已符合自身需求，故本案停獎申請應予檢討，並考

慮是否減少一層樓的開挖。 

（十二）陳委員美珍： 

1、里長陳情意見指出里內有公用車位的需求，並希望能有優惠里民的停

車費率方案，但規劃單位回應停車費率應由將來社區管理委員會決定，

將來管委會是否會訂定高水準的停車費率致周邊居民無法使用，請實施

者酌予檢討。 

2、營建單價部分，建議可採用實施者提出之計算方式。 

（十三） 交通局： 

1、本案申請公用停車獎勵，請將基地周邊其他更新案申請停獎之內容一

併納入分析。 

2、本案住宅單元 70 戶，法定汽車位 250 輛、自設汽車位 51 輛，汽車位

已符合自身需求，故是否有申請 148 輛獎勵車位之必要性；實施者認為

本案基地無外來消費人口故不適合於地面層設計商業單元，與設置公用

停車空間之需求相互矛盾，請實施者再予檢討說明。另本案道路服務水

準已達 E級，是否適合引入更多外來車輛進入基地。停車場出入通道設

計，天母東路車道可直通地下 5 層，6 米巷之車道僅能連通至地下 2層，

其使用合理性請實施者說明。 

3、公用停車空間停車費率由所有權人自行訂定，不在法律規定範圍內。。 

（十四）林委員純綺： 

有關營建標準單價提列超越 35 層部分，更新處目前是否有統一基準，

還是可依實施者提出之計算式作提列？ 

（十五）潘委員玉女： 

本案申請多項容積獎勵，有關協助開闢計畫道路範圍中未毗鄰基地之
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部分，或可同意其辦理捐贈但不予核計獎勵。工程施作是否有其必要，

亦請再予檢討。 

（十六） 簡委員伯殷： 

本人認同本案的規劃設計，惟提醒實施者有關雨遮外部遮蔽裝飾物(格

柵)須事先檢討並請仍維持本案設計本意。 

（十七）財政部國有財產局北區辦事處（書面意見） 

查旨揭會議涉及本局經管國有土地為討論提案(五)「擬訂臺北市士林

區三玉段三小段 2地號等 12 筆土地都市更新事業計畫案」都市更新審

議案，查該案範圍內原本局經管同小段 8、8-1、8-2 地號 3 筆國有土

地業於 101 年 4 月 19 日讓售予華固建設股份有限公司，惟查土地登記

謄本載，該等土地仍登記為本局經管，尚未辦竣產權移轉登記，爰請 

貴府責成實施者於後續辦竣該等土地產權移轉登記後，釐整事業計畫

書土地權屬及相關說明資料，以符實際。 

（十八）建築規劃設計部分： 

1、請實施者依土地使用分區管制規定，規劃延續商業區之使用型態，考

量納入商業活動之設計。 

2、本案開挖率 72.5%予以同意，但請實施者加強基地保水措施。 

3、有關獎勵停車位出入口、地下室車道、裝飾構造物、雨遮台度、第 38

層夾層設計及航高限制檢討等項目內容，請依建管處意見修正。  

（十九）財務計畫部分： 

1、營建單價提列部分，待建築設計定案時，請實施者再予提出核實計列。 

2、有關特殊設備費用之提列，同意實施者提列數額。 

3、有關物價調整指數、印花稅、地籍整理費等相關數值，請實施者依本

府財政局意見修正檢討。 

（二十）交通停獎部分： 

1、請參酌商業活動、周邊建築量體及審議委員意見，建議本案減少開挖

一層。 

2、有關獎勵停車位出入口設置等問題，請依審議委員意見一併修正檢討。 

（二十一）本案請實施者就本次會議各委員、幹事及相關機關所提意見修正
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後，再提請大會討論。 

三三三三、、、、「「「「變更變更變更變更((((第二次第二次第二次第二次))))臺北市北投區桃源段二小段臺北市北投區桃源段二小段臺北市北投區桃源段二小段臺北市北投區桃源段二小段 251251251251 地號等地號等地號等地號等 2222 筆筆筆筆((((原原原原 17171717 筆筆筆筆))))土地土地土地土地

都市更新事業計畫案都市更新事業計畫案都市更新事業計畫案都市更新事業計畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    胡曉玄胡曉玄胡曉玄胡曉玄    

2321232123212321----5696#30255696#30255696#30255696#3025））））    

決議：  

（一）本案討論前，郭委員國任已依本市都市更新及爭議處理審議會設置要

點第 12 點規定，自行離席迴避。 

（二）建築容積獎勵部份 

１、△F3（更新時程之獎勵容積）同意維持原核定 680.40 平方公尺（法定

容積 7％）之獎勵額度。 

２、△F4-2（協助開闢毗鄰計畫道路）原則同意給予 2,327.98 平方公尺（法

定容積 23.95%）之獎勵額度，後續授權更新處核實計算後給予獎勵額

度。 

３、△F5-1（建築物之量體、造型、色彩、座落方位相互調和之建築設計、

無障礙環境、都市防災之獎勵容積）同意維持原核定 583.20 平方公尺

（法定容積 6％）之獎勵額度。 

４、△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）同意維持原核定

938.35 平方公尺（法定容積 9.65％）之獎勵額度，後續授權更新處核

實計算後給予獎勵額度；另請實施者將人行步道以順平處理，並設置

標示牌，明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規

約中載明。 

５、△F5-5（更新基地規模之獎勵容積）同意維持原核定 612.36 平方公尺

（法定容積 6.3％）之獎勵額度。 

6、增設室內公用停車空間之獎勵額度，依本府交通局及都市發展局審查結

果辦理，同意維持原核定申請 1,458.00 平方公尺（法定容積 15.00%）

之獎勵額度為上限；另請實施者於事業計畫中載明未來使用及營運管

理方式，並於住戶規約中載明。 

（三）本案變更內容經實施者說明，並經建管處表示無意見後，予以同意。 

（四）消防局吳幹事尚欣(書面意見) 

有關消防車輛救災動線及救災活動空間無修正意見。 
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（五）同意本變更都市更新事業計畫案照案通過。後續請實施者於 3 個月內

檢具計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提審議會審

議。 

散會散會散會散會    


