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臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 99999999 次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄    

中華民國 101 年 7 月 24 日府都新字第 10131247700 號函    

壹、 時間：民國 101 年 6 月 11 日（星期一）上午 9時 30 分 

貳、 地點：臺北市政府 8樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、 主持人：何委員 芳子代                   紀錄彙整：羅鈞懷 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、 本次會議主任委員及副主任委員均不克出席，依臺北市都市更新及爭議處

理審議會設置要點第 5點規定，由出席委員互推何委員芳子代理主持。 

陸、 確認第 92 次審議會議紀錄。 

     決議：有關報告三內容，實施者函請更正，經作業單位說明後，大會決議 

           維持原紀錄內容，餘洽悉備查。 

柒、 確認第 94 次審議會議紀錄。 

     決議：洽悉備查。。。。    

捌、 報告案 

        一一一一、、、、第第第第 99992222 次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛 2321232123212321----5696#30355696#30355696#30355696#3035））））    

決議：洽悉備查。 

        二二二二、、、、第第第第 99994444 次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形次會議決議事項辦理情形（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛 2321232123212321----5696#3035696#3035696#3035696#3035555））））    

決議：洽悉備查。 

玖、 討論提案 

        一一一一、「、「、「、「擬訂擬訂擬訂擬訂臺北市中山區正義段三小段臺北市中山區正義段三小段臺北市中山區正義段三小段臺北市中山區正義段三小段 354354354354 地號等地號等地號等地號等 18181818 筆土地筆土地筆土地筆土地都市更新都市更新都市更新都市更新事業計事業計事業計事業計

畫案畫案畫案畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案((((承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    張巧張巧張巧張巧玟玟玟玟 23215696 23215696 23215696 23215696 轉轉轉轉 2959295929592959))))    

  決議： 

（一） 建築容積獎勵部分： 

1. △F3（更新時程之獎勵容積）同意給予478.24平方公尺（法定容積7   

％）之獎勵額度。 

2. △F5-1（考量與鄰近地區建築物之量體、造型、色彩、座落方位相互

調和之建築設計、無障礙環境、都市防災之獎勵容積）同意給予     
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409.92平方公尺（法定容積6％）之獎勵額度。 

3. △F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）申請313.18㎡（法

定容積4.58％），惟涉及申請騎樓之面積應扣除0.15公尺部份後始予

以同意申請獎勵額度，後續授權更新處核實計算後給予獎勵額度；另

請實施者將人行步道以順平處理，並設置標示牌，明確標示留設面

積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規約中載明。 

4. △F5-6（建築基地及建築物採綠建築設計之獎勵容積）原則同意給予

409.92平方公尺（法定容積6%）之獎勵額度；另請實施者於申請建造

執照時繳交容積獎勵乘以本案銷售淨利之保證金，並承諾於建照申報

開工前取得綠建築候選證書及通過綠建築分級評估「銀級」以上。 

5. 本案申請容積移轉部分，同意依本府都市發展局審查結果，給予

2,382.52平方公尺（法定容積34.87％）之獎勵額度。 

（二） 建築規劃設計部份： 

  二樓一般事務所之服務空間，如廁所、茶水間及機電空間等應集中留

設。 

（三） 財務計畫部分： 

1. 特殊工法費用、人事行政管理費、銷售管理費及風險管理費之提列經

實施者說明後同意後予以同意。 

2. 綠建築設施費用之太陽能設備、垃圾冷藏費請予以刪除。 

3. 法定工程造價計算應以本案報核日之費率計算，請配合修正。 

（四） 估價部分： 

本案工程造價未反映於更新後房價，且共同負擔仍屬偏高，請再檢視估

價案例選取及估價合理性，調整後再送大會報告。 

（五） 本案選配原則仍應據實羅列於計畫書內。 

（六） 都市發展局都市規劃科(書面意見)： 

有關 2 樓一般事務所似有住宅單元規劃之意象 1 節，依本市土管自治條

例規定商業區允許住宅使用，惟本案係屬「第 4種商業區(原屬商 3)」原

法定容積率為 560﹪，本案規劃作商業比例較低，且增加容積移轉量均作

為住宅使用，經查本案業提送本市都市設計委員會審議，故有關一般事

務所似有住宅單元規劃及商業使用比例等節請本局都市設計科說明審議

情形。 
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（七） 都市發展局都市設計科(書面意見)： 

1. 本案建築於中山北路側需退縮50公分設置騎樓柱，依本市建管案例彙

編（8404）規定建築線內寬3.99公尺之範圍除騎樓柱外須予淨空，請

申設單位依規定檢討調整。（P10-11、10-66） 

2. 有關本案認養中山北路側人行道及調整周邊公共設施（燈柱、電話亭、

機車停車位、垃圾筒、人行道車阻柱、街道牌、公車候車亭、人行道

樹植穴等）部分，尚未經相關單位核定，請申設單位儘速辦理。 

3. 本案中山北路105巷側基地與現有人行道銜接處，請沿地界內設置界石

區隔，依10-19頁照片顯示現況設有路燈，該處剖面圖請予套繪。

（P10-17） 

4. 地面層中山北路121巷側鄰里廣場部分： 

(1) 本案高層建築緩衝空間淨高是否達法定3公尺及平面圖（P10-66）、

立面圖（P11-11）該處連外側似設有阻隔物請予釐清，此部分請申

設單位配合此區鄰里廣場空間整體規劃。 

(2) 區域平面圖其圖形究為長形凸出地表石椅或為順平之軟硬地坪分

割，請釐清並標示高程，平、剖面圖未相符合，休憩坐椅應設於人

行道側，請以增加民眾可及性、合理性方式調整。（P10-20） 

（八） 消防局(書面意見)： 

救災活動空間地面均應為硬質鋪面，所規劃之救災活動空間移位後，該

活動空間範圍內地面有植栽（被），不符規定。（P26） 

（九） 本案都市更新事業計畫請依上開決議修正，另有關估價部分請實施

者修正後，再提請大會報告。 

二二二二、、、、「「「「擬訂臺北市信義擬訂臺北市信義擬訂臺北市信義擬訂臺北市信義區區區區吳興吳興吳興吳興段段段段三三三三小段小段小段小段 196196196196 地號等地號等地號等地號等 17171717 筆土地都市更新筆土地都市更新筆土地都市更新筆土地都市更新事業計畫事業計畫事業計畫事業計畫

案案案案「「「「因多次因多次因多次因多次依依依依「「「「臺北市政府處理都市更新事業程序終結前自行修正都市更臺北市政府處理都市更新事業程序終結前自行修正都市更臺北市政府處理都市更新事業程序終結前自行修正都市更臺北市政府處理都市更新事業程序終結前自行修正都市更

新事業計畫案件作業要點新事業計畫案件作業要點新事業計畫案件作業要點新事業計畫案件作業要點」」」」自行修正計畫書內容自行修正計畫書內容自行修正計畫書內容自行修正計畫書內容，，，，致多數所有權人陳情影致多數所有權人陳情影致多數所有權人陳情影致多數所有權人陳情影

響其權益響其權益響其權益響其權益，，，，其其其其後續處理程序後續處理程序後續處理程序後續處理程序討論案討論案討論案討論案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科  鄭伊娠鄭伊娠鄭伊娠鄭伊娠  

2321-5696####3037））））    

  決議： 

   （一）本案計畫書變動內容業依「臺北市政府處理都市更新事業程序終結前  

         自行修正都市更新事業計畫案件作業要點」等相關規定辦理完竣，經 

         大會決議本案依程序續行審查，並請實施者與陳情人持續溝通協調。 
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         另相關具體之陳情事由，賡續提請審議會審議。 

三三三三、、、、「「「「臺北市臺北市臺北市臺北市中正中正中正中正區區區區臨沂臨沂臨沂臨沂段段段段四四四四小段小段小段小段 21212121 地號等地號等地號等地號等 14141414 筆土地都市更新事業計畫案涉筆土地都市更新事業計畫案涉筆土地都市更新事業計畫案涉筆土地都市更新事業計畫案涉        

                及實施者自行調整計畫內容是否重行公展事宜案及實施者自行調整計畫內容是否重行公展事宜案及實施者自行調整計畫內容是否重行公展事宜案及實施者自行調整計畫內容是否重行公展事宜案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科 楊雅雯楊雅雯楊雅雯楊雅雯     

    2321232123212321----5696#5696#5696#5696#3027302730273027））））」」」」    

  決議： 

    (一)消防局吳幹事尚欣（書面意見）： 

   本案俟審議會決議是否重行公展事宜，再行配合審查該案規劃之消防  

   車輛救災動線及救災活動空間。 

    (二)本案並未符合都市更新條例第19條規定「經各級主管機關審議修正 

        者，免再公開展覽。」，且本案尚有約13％比例尚未同意更新，仍請 

        實施者應依現行法令規定重行辦理公開展覽。 

四四四四、「、「、「、「擬訂臺北市南港區南港段二擬訂臺北市南港區南港段二擬訂臺北市南港區南港段二擬訂臺北市南港區南港段二小段小段小段小段 555528282828 地號等地號等地號等地號等 16161616 筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫筆土地都市更新事業計畫

案案案案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    張瑋珊張瑋珊張瑋珊張瑋珊  2321  2321  2321  2321----5696#29545696#29545696#29545696#2954））））    

決議： 

（一） 都市發展局規劃科(書面意見)： 

有關本案地下開挖規模、廣告招牌及室外空調設置等節，經查本案

業提送本市都市設計委員會審議，請本局都市設計科說明審議情形。 

（二） 消防局(書面意見)： 

1、救災活動空間已調整位置，向 B基地移入約 1公尺，並非僅規劃於東

南街，請就調整後之救災活動空間，依「劃設消防車輛救災活動空間

指導原則」第二點（消防車輛救災活動空間之指導原則）逐項檢討是

否符合相關規定。（P12-1） 

2、救災活動空間調整為 1 處，惟並未修正計畫書第 12-2頁圖說 

3、請確認所規劃之救災活動空間水平距離 11 公尺範圍內有 A 基地之外

牆開口（窗口、陽台）可供消防人員進入搶救。（P12-1） 

4、承上，A 基地 12 層以上退縮，請一併確認並說明外牆開口與救災活
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動空間之實際水平距離。 

（三） 建管處： 

1、A基地側院最小淨寬 1.5 公尺範圍有落柱，未符規定請修正。側院平

均寬度檢討應計算外牆與地界線距離，無外牆之範圍，不得納入平均

側院寬度檢討。 

2、B基地冬至日照應整幢檢討。 

3、基地內現有巷（東南街 37巷、南港路 1段 187巷）是否併案廢止或

保留請澄清。 

（四） 新工處： 

1、本案有關捐贈及協助開闢都市計畫道路範圍之南港段二小段 531-1 地

號等 7筆土地部分，因實施者尚未取得所有土地所有權人之捐贈同意

書，惟無論屬全部持分捐贈或部分持分捐贈，若該道路用地上仍有地

上物(含遮雨棚架)時，應請實施者先行將地上物(含遮雨棚架)清除並

將地面順平後，本處始同意受贈。 

2、有關前揭開闢道路範圍經實施者表示涉及建築基地出入通路應由實施

者自行開闢(依規定土地由起造人自行負責)，惟若現況排水溝未緊鄰

建築線時，建請實施者應將排水溝緊鄰建築線重新施作並將道路路面

修復，以利行車安全及改善當地環境，另道路及排水系統相關圖說應

送請工務局水利處及新工處審核同意後再行施作。 

（五） 有關本案申請△F6(處理占有他人土地之舊違章建築戶之獎勵容

積)，按都市更新容積獎勵辦理第11條規定略以：「依第六條至第十

條獎勵後仍未達第十三條獎勵上限者，始予獎勵。」惟本案未申請

△F5-6(綠建築之獎勵容積)，請實施者應考量並納入專案小組討論。 

（六） 國有財產局臺灣北區辦事處： 

1、有關本案共同負擔過高，相關管理費用皆以上限提列之合理性，請審

議會秉權審議。 

2.有關選配原則(地主由下而上、實施者由上而下)，建議刪除避免限縮

國有土地參與選配之權益。 

（七） 臺灣鐵路局： 

本案南港段二小段672-8地號為道路用地，未來需由地方政府申請有
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償撥用後始能開闢。 

（八） 本案陳情人表示實施者「資訊未充分公開」，又本案權利人、違建戶

眾多、更新單元跨街廓且共同負擔過高等，案情較為複雜，後續將

召開專案小組審查，並由何芳子委員擔任召集人。 

壹拾、 散會 


