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臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第臺北市都市更新及爭議處理審議會第 77778888 次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄次會議紀錄    

中華民國 100 年 11 月 23 日府都新字第 10032152600 號函 

中華民國 101 年 1 月 3 日府都新字第 10032421700 號函修正 

壹、 時間：民國 100 年 10 月 31 日（星期一）上午 9 時 30 分 

貳、 地點：臺北市政府 8 樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、 主持人：金委員 家禾
代
、林副主任委員 崇傑

代
   紀錄彙整：蔡欣沛 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、 確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會」第 75 次審議會議紀錄 

決議：同意將本府消防局幹事所提審查意見列入會議紀錄。 

陸、 報告事項 

一一一一、、、、    第第第第 77775555 次 會 議 決 議 事 項 辦 理 情 形次 會 議 決 議 事 項 辦 理 情 形次 會 議 決 議 事 項 辦 理 情 形次 會 議 決 議 事 項 辦 理 情 形 (((( 承 辦 人承 辦 人承 辦 人承 辦 人 :::: 事 業 科事 業 科事 業 科事 業 科     蔡 欣 沛蔡 欣 沛蔡 欣 沛蔡 欣 沛    

2321232123212321----5696#305696#305696#305696#3035353535)))) 

決議：洽悉備查。 

二二二二、、、、    「「「「變更臺北市信義區永吉段四小段變更臺北市信義區永吉段四小段變更臺北市信義區永吉段四小段變更臺北市信義區永吉段四小段 44444444 地號等地號等地號等地號等 26262626 筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業

計畫及擬定權利變換計畫案計畫及擬定權利變換計畫案計畫及擬定權利變換計畫案計畫及擬定權利變換計畫案」」」」所有權人所有權人所有權人所有權人((((計計計計 17171717 人人人人))))異議異議異議異議之差額找補金額之差額找補金額之差額找補金額之差額找補金額

審議審議審議審議案案案案 ( ( ( (承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    謝明同謝明同謝明同謝明同 2321232123212321----5696#5696#5696#5696#2958295829582958))))    

決議： 

(一) 本案本次審議會召會前，業以開會通知單通知異議人列席，惟異議人

均未出席，仍請實施者與異議人持續協調。 

(二) 本案經實施者說明並經委員及幹事討論後，同意本案實施者所提權利

價值找補價金，後續由市府依法定程序辦理核復作業。 

(三) 本案實施者森業營造股份有限公司應依都市更新條例第 32 條第 3 項

規定以現金找補予異議人之金額如下： 

1. 本案實施者應以現金找補予異議人陳仕豪新台幣 444,436 元整。 

2. 本案實施者應以現金找補予異議人陳廖素珠新台幣 2,514,692 元

整。 

3. 本案實施者應以現金找補予異議人彭文淵新台幣 5,287,883 元整。 
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4. 本案實施者應以現金找補予異議人彭胡鳳英新台幣 845,789 元整。 

5. 本案實施者應以現金找補予異議人彭文亮新台幣 2,739,178 元整。 

6. 本案實施者應以現金找補予異議人林金水新台幣 863,929 元整。 

7. 本案實施者應以現金找補予異議人簡文洋新台幣 315,187 元整。 

8. 本案實施者應以現金找補予異議人簡文原新台幣 315,187 元整。 

9. 本案實施者應以現金找補予異議人彭龍三新台幣 6,197,163 元整 

(四) 異議人彭鑫燻、彭建仁兩人，對其異議標的建物門牌，無建物所有權

持分，經實施者說明並經審議會確定無涉差額找補金額計算。 

三三三三、、、、    「「「「有關都市更新案範圍內涉及既成道路及公共設施保留地之估價通案有關都市更新案範圍內涉及既成道路及公共設施保留地之估價通案有關都市更新案範圍內涉及既成道路及公共設施保留地之估價通案有關都市更新案範圍內涉及既成道路及公共設施保留地之估價通案

認定原則認定原則認定原則認定原則」」」」((((承辦人承辦人承辦人承辦人: : : : 事業科事業科事業科事業科    張如惠張如惠張如惠張如惠 2321232123212321----5696#2951)5696#2951)5696#2951)5696#2951)    

決議： 

(一) 有關都市更新案範圍內涉及既成道路及公共設施保留地估價時，其估

價原則依下列決議辦理： 

1. 都市更新案範圍內之既成道路，因係以都市更新前之「權利變換」

為估價前提，倘都市更新後，既成道路可辦理「廢巷」，則更新前之

價值不宜因「既成道路」因素予以減價修正；倘更新後不予「廢巷」，

則應就其開發後，於容積貢獻度、建築規劃設計等因素併同考量，

依不動產估價技術規則規定辦理，並不得因既成道路因素而重覆修

正。 

2. 都市更新案範圍內之公共設施道路用地，原則仍依都市更新建築容

積獎勵辦法第 5 條規定，以公告現值之 1.2 倍計算其價值，並考量

容積貢獻度及整體效益評估檢討修正。 

(二) 有關上開決議，請都市更新處另函通知相關公會單位該項估價原則。 

柒、 討論提案 

一一一一、、、、    「「「「擬訂臺北市中正區中正段三小段擬訂臺北市中正區中正段三小段擬訂臺北市中正區中正段三小段擬訂臺北市中正區中正段三小段 21212121 地號等地號等地號等地號等 5555 筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概筆土地都市更新事業概

要案要案要案要案」」」」涉及公有土地管理機關表示不參與都市更新時之後續處理案涉及公有土地管理機關表示不參與都市更新時之後續處理案涉及公有土地管理機關表示不參與都市更新時之後續處理案涉及公有土地管理機關表示不參與都市更新時之後續處理案。。。。((((承承承承

辦人辦人辦人辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    張如惠張如惠張如惠張如惠    2321232123212321----5696#2951)5696#2951)5696#2951)5696#2951)    

決議： 

(一) 請都市更新處於 2 個月內召開本案協調會，邀請申請人與臺灣大學就

以下事項進行協調後再提會討論： 
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1. 請臺灣大學明確表示目前土地使用計畫之內容，以及排除佔用訴訟之

進度，並研議本案臨仁愛路一段交叉口之街廓先行開發之可行性。另

臺灣大學倘不參與本概要案之更新計畫，對私有地主(府前大樓)日後

更新困難之影響，併請考量。 

2. 本案係位於本府 89 年 6 月 26 日公告劃定「青年日報社東北側更新地

區」，土地面積共計 11,778.8 平方公尺，其中高達九成為公有土地之

權屬，且以臺灣大學所經管土地面積為多數。請臺灣大學表示有關更

新地區大範圍街廓之整體土地使用計畫，以及主導本案更新之意願，

並提出對私有地主（府前大樓）納入更新後之相關計畫。 

3. 本案申請人表示多數私有地主願與臺灣大學協調更新後分配之房

地，可不分回原位於仁愛路一段之現址。請申請人確認倘由臺灣大學

主導本案更新，案內相關權利人之參與意願，以及更新後配合臺灣大

學換地是否確實達成共識，併請討論。 

二二二二、、、、    「「「「擬定臺北市大安區通化段一小段擬定臺北市大安區通化段一小段擬定臺北市大安區通化段一小段擬定臺北市大安區通化段一小段 832832832832 地號等地號等地號等地號等 49494949 筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業

概要案概要案概要案概要案」」」」涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業涉及遷建住宅基地得否以非完整街廓申請辦理都市更新事業

((((承辦人承辦人承辦人承辦人::::事業科事業科事業科事業科    蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛蔡欣沛 2321232123212321----5696569656965696＃＃＃＃3035)3035)3035)3035)    

決議：請更新處就本案東側鄰地範圍召開協調會議，確認地主參與意願後

再提會討論。 

三三三三、、、、    「「「「變更臺北市南港區南港段一小段變更臺北市南港區南港段一小段變更臺北市南港區南港段一小段變更臺北市南港區南港段一小段 384384384384 地號等地號等地號等地號等 11111111 筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業

計畫計畫計畫計畫及及及及權利變換計畫案權利變換計畫案權利變換計畫案權利變換計畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    張瑋珊張瑋珊張瑋珊張瑋珊        

2321232123212321----5696#29545696#29545696#29545696#2954））））    

決議： 

(一) 本案各項都市更新容積獎勵申請項目及額度皆未變更，同意維持原核

定額度。 

(二) 有關本府消防局幹事所提書面意見：「有關消防車輛救災動線及活動空

間無修正意見。」 

(三) 本案配合建築執照變更事業計畫案內容，經本府建管處表示無意見，

同意所提變更事項。 

(四) 本案變更建築設計內容是否屬免送都市設計審議案件，後續請實施者

洽都市發展局都市設計科確認，若需都市設計審議，依都市設計審議

變動內容，重提本會補充報告或審議。 

(五) 財務計畫部分： 
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1. 本案因變更都市更新事業所增加之費用經實施者說明且承諾願自行

吸收，不列入共同負擔，故不影響原核定計畫財務費用，予以同意。 

2. 本案因樓地板面積等變更致共同負擔增加，雖實施者同意吸收並於計

畫中敘明，惟案內變更後費用提列表總金額仍應列變更後金額為宜 

(如事業計畫 14-2 頁)，不適宜以扣除增加經費後金額列示，建議實

施者修正並於變更版費用提列表備註說明所有權人以更新後房地抵

付予實施者之權利價值同核定版，以資明確。 

(六) 有關本案變更權利變換計畫差額價金與核定版差額價金差異部分(含

增繳及減領)，經實施者同意自行吸收其差異部分，後續請納入權利變

換計畫切結載明。 

(七) 本變更都市更新事業計畫及權利變換計畫案倘免送都市設計審議則修

正後通過，後續請實施者於 3 個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展

局辦理報府核定，逾期應再重新提會審議。 

四四四四、、、、    「「「「擬訂臺北市中山區長安段二小段擬訂臺北市中山區長安段二小段擬訂臺北市中山區長安段二小段擬訂臺北市中山區長安段二小段 684684684684 地號等地號等地號等地號等 13131313 筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業筆土地都市更新事業

計畫案計畫案計畫案計畫案」」」」都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案都市更新審議案（（（（承辦人承辦人承辦人承辦人：：：：事業科事業科事業科事業科    張巧玟張巧玟張巧玟張巧玟    2321232123212321----5696#29595696#29595696#29595696#2959））））    

決議： 

(一) 建築容積獎勵部份： 

1. △F3(更新時程之獎勵容積)同意給予 218.14 平方公尺(法定容積 7%)

之獎勵額度。 

2. △F5-1（建築設計與鄰近地區建築物相互調和、無障礙環境及都市防

災之獎勵容積）同意給予 311.63 平方公尺（法定容積 10%）之獎勵額

度。 

3. △F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）應扣除 5.5 米車道

出入口面積部份，另有關人行步道上之花台應配合調整至可供人行走

後始予以同意申請獎勵額度。另請實施者將人行步道以順平處理，並

設置標示牌，明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通行，並於住

戶規約中載明。 

4. △F5-5（更新基地規模之獎勵容積）同意給予 155.81 平方公尺（法

定容積 5%）之獎勵額度。 

5. △F5-6（建築基地及建築物採綠建築設計）同意給予 186.98 平方公

尺（法定容積 6.00％）之獎勵額度；另請實施者於申請建造執照時繳

交容積獎勵乘以本案銷售淨利之保證金，並承諾於建照申報開工前取

得綠建築候選證書及通過綠建築分級評估「銀級」以上。 
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6. 增設室內公用停車空間之獎勵額度，仍予以保留，請實施者補充停車

系統現況及供需分析後，再提請審議會討論。 

(二) 本案建築設計大幅修正計畫內容及地下開挖率之修正，經實施者說明

並表示已取得全體所有權人同意後，予以同意。 

(三) 財務計畫方面： 

1. 建物代為拆除費用依法應在應領補償金額內扣回；地質鑽探及簽證費

用每孔應以 5萬元提列；外接水、電、瓦斯管線工程費以每戶 5萬元

提列；鄰房鑑定費以每戶 3,500 元提列；地籍整理費用以每戶 12,000

元提列。 

2. 另有關空氣污染防制費為依 95 年提列標準為可提列之項目，若本費

用於營造工程費用中已估算，則請予以刪除。 

3. 人事行政管理費應刪除營建工程管理費，請實施者予以配合修正。 

(四) 建築設計有關汽機車出入口、前、後院深度比、建築物高度、陰影檢

討、室外空調機設置等經實施者說明後，予以同意。 

(五) 新工處陳幹事家邦書面意見與實施者之回應： 

1. 書面意見：有關實施者同意協助開闢南側 8M 計畫道路（八德路 2 段

174 巷 24 弄）部分，因該巷道屬交通瓶頸路段並經當地里長及里民多

次陳情希望儘速拓寬，爰請實施者本於敦親睦鄰之精神，儘速於 101

年至 102 年間協助開闢本巷道，另亦請本市更新處依本府 100 年 7 月

29 日召開「研商本市 101 年度計畫巷道開闢事宜」會議結論（二）：

「．．．請更新處錄案協調實施者配合勞工局提案之開闢時程，於 101

年至 102 年間辦理本道路開闢作業．．．」辦理後續相關事宜。 

2. 經詢實施者，其表示同意於 101 年至 102 年間辦理前述路段之開闢。 

(六) 消防局楊幹事璨伃（書面意見） 

 有關消防車輛救災動線及活動空間無修正意見。 

(七) 本案請實施者修正申請增設室內停車獎勵額度之分析，併同本次會議

決議修正後，檢具修正計畫書，提請審議會討論。 

 


