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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 168 會議紀錄 

103 年 8 月 4 日府都新字第 10331428700 號函會議記錄 

壹、 時間：民國 103 年 6月 23 日（星期一）上午 9時 30 分 

貳、 地點：臺北市政府 8樓都市計畫委員會會議室(西南區)      

參、 主持人：邊主任委員泰明  

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿）                   紀錄彙整：計祐生 

伍、 討論提案 

一、「變更（第二次）臺北市內湖區文德段一小段 3 地號等 24 筆土地都市更新事

業計畫及權利變換計畫案」所有權人異議審議核復案（承辦人：事業科  劉

馥萱 2321-5696#2811） 

討論發言要點： 

（一） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

本案討論事項未涉本局權管事項，無意見。 

決議： 

本案異議人於103年6月18日函申請撤回異議審議核復案，經大會討論後，同意異

議人撤回審議核復案。 

 

二、「擬訂臺北市中山區長安段二小段 555 地號等 28 筆土地都市更新事業計畫

案」，涉交通部臺灣鐵路管理局表達不參與都市更新審議案（承辦人：事業

科 張巧玟 2321-5696#2959） 

本案討論前，脫委員宗華、詹委員勳敏已依臺北市都市更新及爭議處理審議會設

置要點第13點規定，自行迴避。 

討論發言要點： 

（一） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

本案討論事項未涉本局權管事項，無意見。 

（二） 交通部臺灣鐵路管理局（公有土地管理機關） 

1.本案基地範圍屬 101 年 10 月 18 日奉行政院同意備查資產活化償債計畫中

第二階段開發資產，本局需多方考量快速且對償債計畫有幫助之開發方
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式，另因 102 年 9月 30 日修訂「國有非公用土地設定地上權作業要點」後，

亦有國有地以設定地上權方式開發案例，故本局 103 年 4月 23 日函復更新

處本案公有土地改採國有非公用土地設定地上權方式開發，後續變更為國

有非公用土地移交予國有財產署辦理設定地上權方式開發。 

2.依內政部解釋都市更新條例第 27條所指公有土地及建物一律參加都市更

新係指都市更新事業計畫核定後，並應於都市更新事業計畫核定前，須與

公有土地權利人充分溝通協調，經確實合理可行及審定後予以參與。 

3.依國有財產法規定國有土地一定面積以上已禁止處分，綜然依實施者評估

本局分回 70 多億元之不動產，本局亦無法一次處分轉換成利益，而以現行

設定地上權方式並以 50年進行評估，淨收入可達約 65億元。 

（三） 何委員芳子 

1.就都市更新基本精神、都市更新獎勵容積及整體利用的前提下，倘交通部

臺灣鐵路管理局不參與本案都市更新，私有土地將無法有效的去辦理都市

更新。 

2.建議可考量請交通部臺灣鐵路管理局分割東側一部分土地與私有土地辦理

都市更新，其餘土地辦理設定地上權方式開發；或以一部分設定地上權方

式、一部分參與權利變換計畫，可使土地更有效及合理的使用。 

（四） 張委員吉宏 

1.就公有土地因現行法令調整而變更為不參與都市更新，非屬個案情形，如

同口頭的承諾以民法層面已為成立契約行為，就整合之實施者於法不合，

請承辦科以通案檢討。 

2.本案公有土地開發效益不應以利益為前提評估，應以回饋社會及現行政策

(如合宜住宅、社會住宅)前提為考量。而以都市發展的角度仍應以整體的

開發為考量，或者建議交通部臺灣鐵路管理局可以考慮以公辦都市更新方

式辦理。 

（五） 陳委員美珍 

就整個基地的條例，如範圍改成二宗基地分別開發，就台鐵座管有之國有

土地，在臨路條件非特別優，而臨安東街側之私有地變成較為狹長，本案

又屬於自行劃定更新單元，倘後續單獨作辦理都市更新，將產生很多的限

制，故希望如果能透過權利變換的方式在價值上作調整，再兼顧交通部臺

灣鐵路管理局期待的方式進行方案模擬，以創造雙贏。 
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（六） 張委員鈺光 

1.如交通部臺灣鐵路管理局不同意，尚無公法上的信賴保護，但可能有民法

第 245 條締約過失的信賴利益的損害賠償。 

2.本案可就國有土地之公益性、產權單純及安定性作考量。 

（七） 劉委員明滄 

倘兩宗基地分開辦理開發地形上較為不利，故提供交通部臺灣鐵路管理局

二個案例參考，如臺北市政府在景美國小旁公辦都更案，亦結合私有土地

以徵選實施者方式辦理；另國有財產署在羅斯福路上以設定地上權方式辦

理。如設定地上權徵選實施者亦可考慮併入私有地辦理，或在雙方同意下

以調整地形的方式，一部分國有土地與私有地辦理都市更新，以上提供參

考。 

（八） 金委員家禾 

本案以委員會立場確實有辦理都市更新需要，致於交通部臺灣鐵路管理局

將來以何種方式辦理並非本委員會職權範圍，亦無法強制請交通部臺灣鐵

路管理局作任何形式開發，故今日討論大多為委員的建議，後續倘實施者

仍願意推動本案都市更新，亦可思考與交通部臺灣鐵路管理局協商分割一

部分國有土地與私有土地合併參與更新，或後續參與交通部臺灣鐵路管理

局設定地上權的招標案。 

決議： 

（一） 考量交通部臺灣鐵路管理局充分表示具體國有土地使用計畫，及以該局表

達國有土地設定地上權方式開發收益較優於參與都市更新，本委員會予以

尊重，故同意交通部臺灣鐵路管理局不參與該事業計畫案，後續由本府駁

回本事業計畫申請案。 

（二） 另從都市更新發展角度，建議後續實施者考量與交通部臺灣鐵路管理局協

商分割一部分國有土地與私有土地合併參與更新，較益於整體都市發展。 

陸、 散會 


