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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 169 會議紀錄 

103 年 8 月 7 日府都新字第 10331429300 號函會議記錄 

壹、 時間：民國 103 年 7月 7日（星期一）上午 9時 30 分 

貳、 地點：臺北市政府 8樓都市計畫委員會會議室(西南區)      

參、 主持人：林副主任委員崇傑代 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿）                   記錄彙整：計祐生 

伍、 報告事項 

一、確認第165次審議會之紀錄與決議事項辦理情形（承辦人：事業科 計祐生 

2321-5696#3021） 

決議:洽悉備查。 

二、確認第166次審議會之紀錄與決議事項辦理情形（承辦人：事業科 計祐生 

2321-5696#3021） 

決議:洽悉備查。 

三、「擬訂臺北市北投區奇岩段四小段11地號1筆土地都市更新事業計畫案」都市

更新審議案（承辦人：事業科 謝玫琪 2321-5696#3046） 

討論發言要點： 

（一） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

本案報告事項未涉本局權管事項，無意見。 

（二） 財政局 王幹事月蕊（書面意見） 

本案實施者已檢附聽證紀錄影本。其餘尚無涉及財務計畫內容，故本局無

意見。 

（三） 執行祕書 簡副處長裕榮 

本案前於第149次及第160次都市更新及爭議處理審議會決議為修正後通

過，並於103年6月18日補行聽證程序，程序中無人表達任何意見，故本案

提本次審議會報告。 

決議： 

 同意本案維持原審議會決議內容通過，後續請實施者於3個月內檢具修正後計

畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會審議。 
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四、「擬訂臺北市萬華區萬大段二小段119地號等1筆土地都市更新事業計畫案」

都市更新審議案（承辦人：事業科 計祐生  2321-5696#3021） 

討論發言要點： 

（一） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

本案報告事項未涉本局權管事項，無意見。 

（二） 執行祕書 簡副處長裕榮 

本案前於第161次都市更新及爭議處理審議會決議為修正後通過，並於103

年6月16日補行聽證程序，程序中無人表達任何意見，故本案提本次審議會

報告。 

決議： 

 同意本案維持原審議會決議內容通過，後續請實施者於3個月內檢具修正後計

畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提會審議。 

 

陸、 臨時報告事項 

一、「修訂臺北市都市更新權利變換不動產估價報告書範本及擬訂審查原則」(承

辦人：事業科 吳孝豐 23215696轉2956) 

決議： 

本案通過，並同意本案P.5四、估價前提：（一）估價目的：都市更新權利變

換價值「依據」二字，修正為都市更新權利變換價值之「參考」及P.12 三、

估價報告書使用之限制條件（九）（略）：『本報告書各項資料僅提供委託人「依

據」』二字請修正為「都市更新權利變換價值之參考」等文字。另後續請業務

科儘速辦理函頒修訂範本作業。 

 

柒、 討論提案 

一、「擬訂臺北市萬華區華江段三小段215-2地號等22筆土地都市更新事業計畫案」

都市更新審議案（承辦人：事業科 計祐生  2321-5696#3021） 

討論發言要點： 

（一） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

消防車輛救災動線及救災活動空間部分，無修正意見。 
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（二）  建築管理工程處 李幹事彧 

1.本處於 103 年 4月 24 日北市都建照字第 10366546600 號函，同意於南側基

地內依建築技術規則建築設計施工編第163條規定，留設寬5公尺、長26.18

公尺、淨高 5.2 公尺之基地內通路無條件供 281、293 地號等 2筆土地出入

使用；另報告書 P10-4 頁文字內容部分，大理街 116 巷 10 弄及 11 弄之未

來處理非為改道，應為廢止後設計為基地內通路，請一併修正。 

2.廢巷部分，設計之基地內通路需切結無條件供 281、293 地號土地未來申請

建照時使用，並於未來建照注意事項及公寓大廈管理規約註記。 

（三）  都市發展局都市設計科 林幹事玄理 

1.基地東北側之植栽緊鄰建築物，請再考量設置之位置，並請補充樹穴斷面

圖，該處樹穴至少保持深度 2 公尺以上，以確保樹木生長環境；基地東側

之植栽，建議以間距 6~8 公尺設置一喬木。 

2.車道出入口處，車道鋪面及人行步道鋪面請作明顯之區隔，並設置警示設

施以利行人辨識，且鄰接路面應作順平處理。 

（四） 都市發展局都市規劃科 謝幹事珮砡： 

提供公益設施部分，請實施者提撥 50 年管理費用交由大樓管委會維護管

理，並於公寓大廈管理規約載明公益設施開放供公眾使用。 

（五） 張委員吉宏 

1.本案基地未臻完整，希望能以整體性開發為主，請實施者說明未納入更新

範圍之 281、293 地號土地不參與之原因。 

2.關於提供公益設施部分，維護管理設定為 50年，請問其法源依據為何。 

3.留設之巷道，是否需檢具同意書切結供鄰地 281、293 地號所有權人出入。 

4.請說明基地地下室之開挖率是多少。 

決議： 

（一） 建築容積獎勵部分 

1.△F3（更新時程之獎勵容積）依專案會議決議同意給予 256.86 平方公尺（法

定容積 6％）之獎勵額度。 

2.△F4-2（協助開闢毗鄰計畫道路之獎勵容積）依專案會議決議同意給予

158.83 平方公尺（法定容積 3.71%）之獎勵額度，後續授權更新處核實計

算後給予獎勵額度。 
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3.△F5-1（考量與鄰近地區建築物之量體、造型、色彩、座落方位相互調和

之建築設計、無障礙環境、都市防災之獎勵容積）依專案會議決議同意給

予 385.29 平方公尺（法定容積 9％）之獎勵額度。 

4.△F5-3（供人行走之地面道路或騎樓之獎勵容積）依專案會議決議同意原

則同意給予 308.66 平方公尺（法定容積 7.21％）之獎勵額度；另請實施

者將人行步道以順平處理，並設置標示牌，明確標示留設面積、位置及無

條件供公眾通行，並補充相關圖說及載明於住戶規約中，後續授權更新處

覈實計算。 

5.△F5-6(建築基地及建築物採綠建築設計之獎勵容積)之獎勵額度，同意依

專案會議決議給予 256.86 平方公尺（法定容積 6%）之獎勵額度；另請實

施者於申請建照執照時繳交容積獎勵乘以本案銷售淨利之保證金，並承諾

於建照申報開工前取得綠建築候選證書及通過綠建築分及評估「銀級」以

上。 

（二） 建築規劃設計部分 

1.本案因鄰地 281、293 地號涉及之現有道路留設寬度及道路上方建物設計、

垃圾儲存空間位置，經實施者說明後，予以同意。另本案東北側植栽緊鄰

建築物，請再考量設置之位置，該處樹穴至少保持深度 2公尺以上。 

2.有關提供自行車停放空間、東南側廣場綠地等公益設施，請依都發局都市

規劃科幹事意見修正。另建議捐贈之公益設施(水池及綠地)沿基地內通路

退縮 1公尺，以便於鄰地所有權人進出，綠覆率請併同修正。 

（三） 廢巷部分 

本案更新單元巷道廢止及改道計畫，經實施者說明後，請依建管處幹事意

見修正，以設計為基地內通路處理。 

（四） 交通規劃部分 

本案人行道路型配置、人行步道鋪面及斷面圖尺寸之修正，請實施者依幹

事及委員意見修正後，予以同意。 

（五） 估價部分 

本案估價報告區域因素之修正及補充各比較標的決定加權數權重之理

由，因本案為協議合建，經實施者說明後，予以同意。 
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（六） 聽證紀錄 

發言次序 答覆 決議內容及理由 

（一）董晃銘 

1.肯定政府都更方案。 

2.感謝實施者的努力。 

3.希望實施者信守承諾。 

4.希望政府協助監督。 

5.希望早日完成建設,做

為地方指標帶動區域更

新發展。 

1.實施者受任人：郭建興  

(1)這幾年實施者信守承諾,到目前

已100%同意,未來配合台灣銀行

辦理信託。 

2.都更處：廖科長彩龍 

(1)聽證會後儘快提審議會。 

民眾希望加速都

更之意見，江請

相關單位協助。 

（二）王家慶 

1.地主接受的訊息是多元

的,就資訊上是弱勢,地

主想要瞭解的是改建分

配的比例是多少,希望

可瞭解更多的資訊。 

2.分配比率不一致，相同

的土地並非分得等量的

坪數。 

3.契約書並未有確定日

期。 

4.分配方式並沒有公開。 

5.資訊不透明,例如誰是

建商?建物一坪單價是

多少等等未獲通知。 

6.營造廠是誰？ 

1.實施者受任人：郭建興 

(1)地主土地區位位於巷弄,有分配

價值差異,實施者已提供計算分

配表,並載於契約中。 

(2)契約更新完成日期,依報告書所

載更新時程,後續會在信託契約

中做表明。 

(3)現場有服務處,週六提供服務及

設立網站。 

(4）契約書實施者是國賓開發股份

有限公司,估價報告已附於報告

書中。 

(5)如有不清楚之處,地主可洽實施

者再行說明。 

(6）營造廠目前暫訂為世國營造有

限公司。 

2.主持人：何委員芳子 

(1)本案接下來會到審議會,審議會

針對本案相關內容作檢視,委員

會站在公平公正的立場作審議。 

3.都更處：廖科長彩龍 

(1)更新處網站提供都市更新停看

聽及櫃檯法令諮詢,並要求實施

者設立網站,更新處法令諮詢電

話 2321-5696#3030。 

(2)民眾15人可連署申請法令說明

會,由更新處派員說明。 

民眾所爭執合建

契約部分，依內

政部營建署100

年8月24日營署

更 字 第

1000053438號函

( 略 以 ) ：「 有

關...都更合建

合約書...，因該

合約書係私人間

權利義務歸屬之

合意，非屬都市

更新條例規定各

級主管機關應審

議事項，宜由當

事人間基於私法

自治原則、契約

自由原則自行協

調處理。」建議

循 司 法 途徑 處

理，惟有關契約

內容請實施者與

更新範圍內所有

權人妥善溝通協

調及告知相關權

益。 



103.07.07 臺北市都市更新及爭議處理審議會第 169 會議紀錄 

第 6 頁，共 6 頁 

（七） 實施者自提下列產權變更修正部分，予以同意 

1.本案更新單元內同小段 276 地號土地因持分及所有權人異動，持分目前為

施○成、施○獻及施○甄等 3 人，所有權人施○成土地持分由 1/1 變更為

9130/10000，施○獻土地持分為 435/10000，施○甄土地持分為 435/10000。 

2.更新單元內同地段 278 地號土地產權因繼承由鄭○學變更為董○。 

3.更新單元內同小段 296 地號土地產權及同小段 803 建號建物產權因買賣由

傅○變更為施○美。 

4.更新單元內同小段 274、275 地號部分產權及同小段 926、927、930 及 931

建號產權由分割繼承由蔡○清、蔡○○蘭變更為蔡○良、蔡○芳及蔡○源

等 3人。 

（八） 同意本案都市更新事業計畫修正後通過，後續請實施者於3個月內檢具修正

後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提審議會審議。實

施者應切結於申領使用執照前完成掛設成果告示牌。 

附帶決議： 

請更新處針對本處檢討中之本市之公告更新地區及更新單元檢討規劃之發展

方向，擇期向審議會報告。 

 


