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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 215 次會議紀錄 

104 年 10 月 20 日府都新字第 10431676400 號 

壹、 時間：民國 104 年 9月 18 日（星期一）上午 9時 00 分 

貳、 地點：臺北市政府 8樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、 主持人：林主任委員洲民                          紀錄彙整：計祐生 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、 報告提案 

一、確認第 212 次審議會之紀錄與決議事項辦理情形（承辦人：事業科 計祐生 

2321-5696#3021） 

討論發言要點： 

（一） 脫委員宗華 

第 212 次審議會紀錄第 3頁，討論發言要點第(四)項第 2點。 

修正前： 

本案鄰近建國花市為重要觀光景點，舊空軍總部為本市重要之節點，建議

本案配合本市這兩項重大建設提供更具體之公益性回饋，若能與建國花市

及舊空軍總部相連結更佳。 

修正後： 

本案鄰近建國花市、舊空軍總部為重要觀光景點，此地為本市重要之節點，

建議本案配合本市這兩項重大建設提供更具體之公益性回饋，若能與建國

花市及舊空軍總部相連結更佳。 

決議：第 212 次審議會紀錄討論發言要點請依委員意見修正，餘洽悉備查。 

二、確認第 213 次審議會之紀錄與決議事項辦理情形（承辦人：事業科 計祐生 

2321-5696#3021） 

決議：洽悉備查。 
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三、申請自行劃定「臺北市士林區海光段二小段 68地號等 4筆土地為更新單元」

都市更新審議案（承辦人：企劃科 陳俐君  2321-5696#3003） 

討論發言要點： 

（一） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

本案報告事項未涉本局權管。 

（二） 脫委員宗華 

1.本案目前為劃定單元階段，各種與實施者的合作模式並不是今日會議討論

重點，未來案件是要走權利變換或是協議合建還不清楚，故協議價購或合

建等方式，需到後面程序才會進行。 

2.尊重67地號未來可與北側5樓建物一同興建，在行政程序上，請於本次會後

發函通知67地號所有權人向其說明已指定建築線之事實及影響，此發函通

知程序將不影響本更新單元核准時間。 

（三） 何委員芳子 

本案目前為劃定階段，68地號明顯為畸零地，未來無法單獨興建，贊成維

持上次會議決議範圍。 

（四） 許副主任委員阿雪 (張副局長剛維代) 

前次會議建管處有要求將 68 地號納入本更新單元範圍，依陳情人所提之意

見，並非反對本更新案，請實施者後續再與所有權人溝通協調，建議維持

上次會議決議範圍。 

（五） 建築管理工程處 莊幹事家維 

1.有關67地號是否指定建築線，建管處已於104年8月10日發函給建築師事務

所，係依據67建(士林)字第0154號建造執照補認建築線。 

2.考量該補認建築線係67地號指定有案之建築線，67地號倘不納入本更新單

元範圍，未來將沒有機會再獨立申請建築，請規劃單位向67地號所有權人

說明目前已完成指定建築線事宜及不納入本更新單元範圍之影響。 

決議：同意本案劃定為更新單元。另請規劃單位發函通知 67地號所有權人，詳為

說明目前已完成指定建築線事宜影響後。  
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陸、 討論提案 

一、申請自行劃定「臺北市松山區美仁段二小段 757 地號等 3筆土地為更新單元」

都市更新審議案（承辦人：企劃科 牟季嫻  2321-5696#2395） 

討論發言要點： 

（一） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

本案報告事項未涉本局權管。 

（二） 張委員鈺光 

1.假如未來本案同意劃定，目前公益性的規劃構想比較不足，將來相關規劃

設計需作全面性考量，後續審議部分也會較嚴謹審查。 

2.有關東側跟南側鄰地部分，目前同意比例較低，但同意比例低有很多種可

能，假如實施者沒有很希望讓他們納進來，只是形式上開個會，我想這反

而失去我們做鄰地協調的意義。 

（三） 林委員秋綿 

1.本案目前對於公益性之構想規劃仍不足。 

2.假設未來本案辦理都市更新，部分量化容積獎勵勢必一定要給予，惟將造

成南側鄰地所有權人無法申請都更獎勵，不但無公益性還造成損鄰問題。 

（四） 脫委員宗華 

1.本案首要之問題為南側鄰地溝通協調之部分。 

2.請檢視所提之公益設施構想是否對公眾有益。 

3.有關指標十四產權單純之核定案例，因個案案情不同，委員會仍視個案情

況進行審議。 

（五） 何委員芳子 

1.本案南側未達500平方公尺，應納入會比較有整體規劃設計之概念，整體開

發也較符合更新意旨及合理性。 

2.有關都市更新之目的為拿取較多獎勵以及公益性回饋，皆可能遭受質疑。 
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（六） 鄭委員淳元 

1.依法規立法精神，本案應努力說服南側基地，並留下書面溝通資料給予委

員作為參考。 

2.本案基地在轉角處切了一角，更新過程中也希望能在景觀上有所改善，若

是因此留下一角對未來景觀並不好處理。 

（七） 詹委員勳敏 

應與南側基地所有權人充分溝通，並讓鄰地理解影響之權益，若對方不願

意，才能夠進一步討論，建議再做努力。 

（八） 許副主任委員阿雪 (張副局長剛維代) 

本案南側基地的土地使用分區為住三之一，若此小基地未來改建，它的面

寬不夠無法用住三之一的容積，造成此南側小基地法定基準容積直接的減

少，不能說未影響到鄰地權益。 

決議：尊重在場委員意見，建請申請單位努力與南側鄰地協調納入，並召開鄰地

協調會，更明確說明告知南側鄰地不參與本次更新對自身權益之影響後，

重新調查南側鄰地更新意願再提會討論。 

二、申請自行劃定「臺北市萬華區雙園段三小段 887-2 地號等 11 筆土地為更新單

元」都市更新審議案（承辦人：企劃科 張懷元  2321-5696#2920） 

討論發言要點： 

（一） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

本案報告事項未涉本局權管。 

（二） 財政部國有財產署北區分署（書面意見） 

查範圍內本署經管之同小段 891 地號國有土地因申請人山琳建設股份公司

檢具貴府104年 4月 21日本市都建字第10466012100號公私有畸零地合併

證明書，向本分署承購，經依合併範圍於 104 年 5月 25 日辦竣地籍分割登

記為同小段 891、891-3 地號，其中 891-3 地號坐落更新單元範圍內。爰有

關分割後之 891 地號國有土地倘未納入更新單元範圍是否涉及畸零地疑義

乙節，建請建築管理機關秉權責認定；倘係屬畸零地，則仍請納入更新單

元範圍。 
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（三） 林委員秋綿 

1.本案業依公私有畸零地合併使用證明書辦理地籍分割為891及891-3地號等

2筆土地，以過往之審查經驗，891地號應與東側鄰地一同辦理都市更新較

為合理，故既已辦理地籍分割，恐無建築管理工程處所提出之疑慮，後續

再將相關文件補充予建築管理工程處認定。 

2.後續請規劃單位補充辦竣地籍分割之地籍圖。 

（四） 脫委員宗華 

1.原案891地號倘全為國有土地則因涉現有巷道問題，後續需於全部所有權人

溝通，導致案情複雜，爰地籍分割後之891地號未來得與東側鄰地併同更

新，惟891-3地號業辦理地籍分割，故得維持於更新單元範圍內，後續再請

建管處檢視是否涉相關畸零地疑慮。 

2.應確認更新單元東北側之現有通道通行問題，後續就該巷是否留設通行及

廢巷問題說明。 

3.建議決議分兩部分：將地籍分割後891-3地號納入更新單元範圍， 891地

號，雖為畸零地，考量東側整體發展不宜納入更新單元範圍。另建議地籍

分割後東側891地號仍維持為國有土地。 

（五） 何委員芳子 

1.倘納入地籍分割後東側891地號，未來恐仍需保留為通行使用，考量891地

號業已辦理地籍分割，雖為畸零地但不納入本更新單元範圍反而較合理，

此部分請都市更新處確認並說明。 

2.財政部國有財產署以正式函文，爰後續應以正式函文函覆財政部國有財產

署。 

（六） 許主任委員阿雪(張副局長剛維代) 

1.更新單元劃定係不得造成畸零地，請都市更新處釐清涉畸零地部分是否得

與鄰地周邊合併都更。 

2.本次會議決議，地籍分割後東側891地號已排除於更新單元外，若未來仍要

調處，可能導致本案範圍產生法規上衝突，考量執行應一致，請建築管理

工程處後續進行內部檢討及處理因應此類狀況。 
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（七） 臺北市建築師公會代表 

本案若業經行政體系內之公私有畸零地合併審議後核發使用公私有畸零地

合併證明書，其核發證明之前提即不得造成畸零地，並考量部分合併之合

理性，若本案業經臺北市政府都市發展局核發之公私有畸零地合併證明

書，應不須再行辦理畸零地調處程序。 

（八） 建築管理工程處 莊幹事家維 

1.請實施者將公文檢附於檢討書後，並請規劃單位於會後提供較詳細資料，

由建管處判讀是否涉及畸零地疑義。 

2.有關都市更新範圍若確定為排除地籍分割後東側891地號，因該筆地號為畸

零地，倘基於整體開發不納入更新單元範圍，未來依規定畸零地仍須花費

時間辦理畸零地調處，若調處不成立則不得申請建築。 

（九） 都市更新處 

依臺北市自行劃定更新單元重建區段作業須知，自劃更新單元範圍非屬完

整街廓時，不得造成自劃更新單元鄰接土地成為畸零地，並應由建築師簽

證確認。但經都發局認定或本市都市更新及爭議處理審議會（以下簡稱審

議會）決議審認該畸零地以排除於自劃更新單元範圍外為宜者，不在此限。

故此部分可提交審議會決定。 

決議：同意本案更新單元範圍排除 891 地號土地後劃定為更新單元。 

 

 


