
占市價百分比 

業務現況 

公告土地現值 公告地價 

主要用途 
土地增值稅 
(移轉)稅基 

地價稅 
(持有)稅基 

重新規定期間 每1年 每3年 

接近市價程度 約90% 約25% 六都 
首位 

公有土地出租租金或使用費計收基準 

公有土地設定地上權租金計收基準……等等 

市有非公用不動產標租之年租金底價訂定基準 

公告地價其他用途 

土地增值稅屬機會稅，移轉時課徵，公告土

地現值較接近正常交易價格，調高公告土地

現值影響層面較小，但將排擠社會福利補助

時之土地財產價值計算基準 

民間團體或學者專家提出的意見 
• 稅基嚴重偏離市價，尤其是公告地價 
• 地方政府應大幅調升稅基接近市價 
• 以行政院層級進行不動產稅制全面檢討 

政策 
背景 

以大安區自用中古華廈、信義區自用
中古公寓為例，公告地價一次調整至
正常交易價格，倘稅率未調整地價稅
額將大幅上漲約4倍，是否合理? 

地政單位可否依專業查估提供

符合市場水準的單一評定地價    

財政單位依財政需求及民眾負

擔能力訂定差別稅率或調整率 

稅 基   Ｘ 稅 率 = 稅 額 
公平合理 
量能課稅 
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主題七：土地估價 

議題：公告土地現值及公告地價如何回應土地稅制的改革 

討論議題 

公告土地現

值面臨困境 

兩價合一 

可行性討論 

社會福利補助時之土地財產價值計算基準 

建築容積移轉比值及容積獎勵之計算基準…等等 

開發影響費、回饋金或其他受益費之計算基準 

公告土地現值其他用途 

地價稅每年固定繳納，如稅率不動，全面調

高公告地價，將大幅加重自用住宅土地所有

權人及公有土地承租人負 

擔，估計影響層達49萬戶 16,000 

20,000 

大安區 
 華廈 

單位：元 

信義區 
 公寓 

5,000 4,000 
註：以住3(容積225%)%為例 

公告地價 

面臨困境 
B 

A 

C 


