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2015臺北地政公民咖啡館第 6桌結論紀錄 

 

主題 土地開發 桌次 6 

桌長 林健正 副桌長 韋彰武 

議題 

1. 民眾參與機制? 

2. 安置制度之探討 

3. 公益性及必要性-以社子島為例 

總結  未來精進構想 分工方式 

1. 民眾參與時間應提前

至都市計畫研擬階段

（包括土地使用類別

及強度之規劃、開發

方式及財務分析、環

境影響評估等） 

＊為呼應民眾需求，讓民

眾有及時參與決策的機

會，近三年本總隊於辦

理重劃案相關之都市計

畫說明會時，皆會製作

書面傳單，通知轄區土

地所有權人不要讓自己

的權利睡著了；未來擬

辦區段徵收案也會同樣

辦理。 

＊於都市規劃階段，

儘早蒐集開發區內

地籍、戶籍資料展

開逐戶訪談，俾利

了解民眾關於土地

使用類別及強度、

開發方式財務分析

等規劃意見。（建議

負責單位：都市發

展局、地政局） 

2. 區段徵收及市地重劃

本就是不同概念，若

要安置則採區段徵收

方式，並在勘選時區

分。 

＊市地重劃與區段徵收分

屬不同制度，因市地重

劃的土地配回率高於區

段徵收，故並無多餘可

建地可供安置，故如須

考慮安置議題，依現行

法規與制度，應採區段

＊考慮安置議題時，

原則採區段徵收模

式辦理。另為順應

市民所提居住需

求，本局前於參加

內政部召開改進市

地重劃制度座談會
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徵收模式辦理為宜。 

＊又針對工業區變更案如

採區段徵收方式開發，

因發還土地比例較低，

不易獲得地主同意，故

另一方式為思考尋求區

外資源安置方式辦理。 

＊實務上絕大多數重劃案

負擔未達法定上限，為

利重劃業務推展，建議

內政部將安置措施，納

入重劃負擔。 

中已建請該部考量

地區特性，將安置

措施納入重劃制度

中，俾順利推展重

劃業務，未來仍會

持續向內政部反提

案。（建議負責單

位：地政局、都市

發展局、內政部） 

3. 期望可興建中繼住

宅，保障民眾的居住

權。 

＊臺北市現行區段徵收採

建築專案住宅之方式安

置拆遷戶，取得配售資

格之拆遷戶，於等候配

售專案住宅期間，市府

發給補助房租津貼；又

市府正朝向未來興建中

繼住宅之目標努力，以

尋求相對發給補助房租

津貼更實質的照顧。 如

在社子島開發案，未來

將於鄰近地區興建中繼

住宅，供拆遷戶於配售

專案住宅前暫時居住，

讓拆遷戶免除尋找租屋

＊總隊:評估拆遷戶數

量及中繼住宅需求

量提供相關數據供

本府都發局。 

 

＊都市發展局:擬定本

市住宅政策，取得

中繼住宅土地進行

規劃設計興建中繼

住宅。 
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處之困擾，中繼住宅之

政策涉及本府都市發展

局，將轉知都發局參

考。 

4. 公益性及必要性應在

都市計畫階段討論。 

＊現行都市計畫法並無明

文規範劃設或變更都市

計畫，擬採徵收方式實

施時，將其公益性及必

要性納入評估程序。 

＊現行法令對於徵收之公

益性及必要性規範如

下，需用土地人應於內

政部區域計畫委員會或

內政部都市計畫委員會

審議通過前，需向內政

部土地徵收審議小組報

告其公益性及必要性，

以期土地使用計畫能達

成促進土地利用，並兼

顧保障土地所有權人權

益之目標。 

 

＊建議中央主管機關

修正都市計畫法，

如欲採徵收方式實

施都市計畫，應於

訂定都市計畫階段

增加徵收之公益性

及必要性之評估程

序。（建議負責單

位 ： 都 市 發 展

局。） 

＊市府未來就執行面

會確實審慎評估需

用土地人興辦事業

是否就各開發案詳

細調查人口、年

齡、土地、地上物

權屬、地區特性、

歷史建物、山坡

地、生態樹木等情

形及是否詳實分析

開發之衝擊並研擬

相關對策以達成公

益性及必要性。過
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程中將與本府社會

局、財政局、產業

發展局、文化局、

環保局等相關局處

密切會商，以落實

法令規定。（建議負

責單位：各需用土

地人。） 

5. 社子島是否有開發必

要，宜再慎重，兼顧

地主權益及專業意

見。 

 

＊為審慎規劃社子島開

發，本府考量防洪安

全、生態永續及當地民

眾權益等不同面向條件

後，規劃 3 大替選方

案。且為廣泛蒐集當地

居民、土地所有權人及

各方專家學者之意見，

在 104年 6月至 12月間

舉辦 5 場地區說明會、

逐戶調查訪談作業及 3

場專家學者都市計畫座

談會。未來亦規劃至當

地舉辦專家學者座談

會，並邀請居民、地主

共同參與，讓民意與專

業意見能直接進行對

話、交流，相關意見並

將納入替選方案調整之

＊召開小型鄰里說明

會：以小型多次的

說明會向民眾詳細

說明目前替選方案

內容，並藉由說明

會收集民眾意見，

評估後納入方案調

整參考。（建議負責

單位：都發局。） 

＊舉辦專家學者座談

會：藉由與專家學

者溝通、討論，一

同檢視規劃方案是

否能兼顧防洪安

全、生態永續等目

標，持續修正精進

規劃方案內容。後

續規劃至當地舉辦

座談會，邀請民眾
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參考。後續將舉辦 i-

Voting，由民眾自行決

定開發方向，並在確定

開發方案後續辦都市計

畫變更法定程序。 

參與，讓民意與專

家意見直接溝通，

激盪出不同的火

花。（建議負責單

位：都發局。） 

＊舉辦 i-Voting：讓社

子島民眾自行決定

開發方向，並收集

台北市民眾意見供

都市計畫委員會參

考，以達「公民參

與、住民自決」目

標。（建議負責單

位：社子島專案辦

公室。） 

6. 期望社子島以住宅、

休閒及生態為主，並

作為開發的示範案

例。 

＊為兼顧地方發展及生

態，目前社子島開發整

體規劃係以「保障現有

居住正義、生態智慧社

區、都市發展型態、配

合臺北市都市發展之土

地儲備制度及生態物種

基地」等五大發展定位

為主軸，三個社子島替

選方案之土地使用分區

規劃是依前述五大原

則，除了住宅區、地區

＊舉辦專家學者座

談：召開座談會與

專家學者溝通交

流，學習吸收新

知，評估納入開發

之細部規劃。（建議

負責單位：都發

局。） 

＊學習國內外成功案

例：藉由出國實地

參訪或邀請國內外

專家進行經驗分
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性商業、配合都市產業

發展所需之產業用地

外，亦規劃大面積之生

態休閒用地，不同方案

內規劃之生態休閒用地

比例約在 34%~38%之

間，如：濕地公園、農

業區(運河社子島 )、中

央親水軸帶公園(生態社

子島)及生態區(咱ㄟ社

子島)，以兼顧生態、生

活、生產。後續將持續

與專家學者溝通並學習

國內外成功案例，評估

導入智慧城市、生態社

區、低碳社區、綠色交

通、智慧運輸等觀念及

具體作法，以期社子島

成為臺北市都會發展新

型態之示範社區。 

享，從別人的經驗

中學習，審慎評估

後導入社子島開發

方案。（建議負責單

位：都發局。） 

 


