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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 237 次會議紀錄 

105 年 5 月 12 日府都新字第 10530851500 號 

壹、 時間：民國 105 年 4月 22 日（星期五）上午 9時 00 分 

貳、 地點：臺北市政府 8樓都市計畫委員會會議室(西南區) 

參、 主持人：方副主任委員定安代                       紀錄彙整：計祐生 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿） 

伍、 討論提案 

一、「擬訂臺北市文山區興隆段三小段 804 地號等 16 筆土地都市更新事業計畫案」

涉及調整更新單元範圍審議案(承辦人：事業科 鄭詩穎 23215696 轉 3052) 

討論發言要點： 

（一） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

有關消防車輛救災動線及活動空間部分，請依內政部(營建署) 102年7月22

日修正「劃設消防車輛救災活動空間指導原則」規定辦理。 

（二） 何芳子委員 

本案實施者與未同意戶已經歷長時間溝通協調仍無共識，建議排除。 

決議：本案同意將 810 地號劃出更新單元範圍，後續請檢具修正後計畫書圖依規

定辦理審議程序。 

二、申請自行劃定「臺北市中山區吉林段四小段 532 地號等 29 筆土地為更新單元」

都市更新審議案(承辦人：企劃科 王玉華 2321-5696#2916) 

討論發言要點： 

（一） 財政部國有財產署北區分署（公有土地管理機關）(書面意見) 

有關更新單元範圍劃定係屬都市更新主管機關權責，本分署原則尊重貴府

審議結果。 

（二） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

有關消防車輛救災動線及活動空間部分，請依內政部(營建署) 102年7月22

日修正「劃設消防車輛救災活動空間指導原則」規定辦理。 

（三） 游委員適銘 

應載明不同意戶協調溝通內容及過程，而非在於各公有土地管理機關意見

是否配合。該案範圍內公有地管理機關為財政局及國產署，財政局已說明

劃定後參與，惟未表明國產署意見。 
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（四） 脫委員宗華 

1. 本案之前已經開過會，今日會議重點應就前次會議決議辦理狀況全部回

應，目前申請單位僅回應部分問題，未表明目前不同意住戶溝通的情形

狀況、國產署與不同意戶間之租約是否會續約。 

2. 規劃團隊應修正檢討書內容，包含商三地區容積率為300%，另外需註明

商業區須符合商業使用比例問題。 

3. 申請人應考量更新單元劃定後，需於半年內提送事業計畫之規定。 

（五） 何委員芳子 

本案更新意願比例為何?若單元劃定核准後6個月內達不到門檻，即面臨單

元失效之問題。 

（六） 彭委員建文 

是否有其他規劃團隊協助都市更新，因資料並未詳細顯示溝通協調紀錄，

建議除建築師外另找較專業的規劃團隊協助。 

（七） 簡委員伯殷 

建議可試算更新後分配的結果及比例，以利住戶了解。 

（八） 簡執行秘書裕榮 

因上次審議會決議已要求應與住戶溝通協調，惟本次會議資料未說明協調

過程及結果，建議溝通協調完後再提會審議。 

決議:  

（一） 請申請單位於3個月內檢附與所有權人協調紀錄時間及內容之書面資料，申

請提會審議。 

（二） 建議申請單位持續努力協調及溝通，並考量加入更多專業者協助溝通協調

事宜。 

三、申請自劃定「臺北市士林區天母段一小段 211-4 地號等 13 筆土地為更新單元」

都市更新審議案（承辦人：企劃科 劉國華 2321-5696#2917） 

討論發言要點： 

（一） 國有財產署北區分署（公有土地管理機關）(書面意見) 

查本案劃定更新單元範圍內本署經管之同小段305、305-2地號等2筆國有土

地，目前尚無其他使用計畫，本分署原則尊重審議結果。 

（二） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

有關消防車輛救災動線及活動空間部分，請依內政部(營建署) 102年7月22

日修正「劃設消防車輛救災活動空間指導原則」規定辦理。 
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（三） 建築管理工程處 胡幹事煌堯 

北側299-2地號非屬畸零地，南側356-3地號為都市計畫樁位重測所造成之

畸零地，可免合併建築，建議依本範圍劃定，但本案劃定後仍須辦理畸零

地調處程序。 

（四） 彭委員建文 

檢討書中鄰地同意比例敘述方式令人誤解，鄰地所有權人未表達意見者無

法得知同意或不同意的意願。 

（五） 簡委員伯殷 

本更新單元面臨3條都市計畫道路，其中西北側及東側為未開闢，若劃定後

未來是否會協助開通? 

（六） 黃委員志弘 

如未來協助開闢西北側及東側計畫道路，請於書面載明開闢範圍，也有個

執行依據。 

決議：本案依各委員意見修正檢討書，再送更新處確認書圖修正內容後，同意劃

定為更新單元，無需再提會審議，並於完成劃定程序後辦理南側鄰地 356-3

地號土地之畸零地調處。 

四、申請自劃定「臺北市士林區天母段三小段 40 地號等 14 筆土地為更新單元」

都市更新審議案（承辦人：企劃科 劉國華  2321-5696#2917） 

討論發言要點： 

（一） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

有關消防車輛救災動線及活動空間部分，請依內政部(營建署) 102年7月22

日修正「劃設消防車輛救災活動空間指導原則」規定辦理。 

（二） 彭委員建文 

鄰地所有權人參與更新意願書似為同一人所簽署，請說明。都市更新本意

為整體開發，在未來鄰地協調會上建請善盡溝通職責。 

（三） 何委員芳子 

本案同意比較低，如完成劃定更新單元程序，後續是否有把握在半年內達

到事業計畫報核規定門檻？ 

（四） 黃委員志弘 

更新單元內天母北路44巷6弄是否為現有巷？請說明。若是，則涉及現有巷

道廢止事宜。 



105.4.22 臺北市都市更新及爭議處理審議會第 237 次會議紀錄 

第 4頁，共 5 頁 

（五） 簡委員伯殷 

南側鄰接綠地用地，有無開闢此綠地用地計畫? 

（六） 劉委員秀玲 

鄰地照片顯示有圍牆間隔，雖有入口但似乎沒有與天母北路44巷6弄連通，

請說明。 

（七） 脫委員宗華 

剛剛彭委員提到意願書的意見在行政程序上要補齊，否則將來審查上有疑

慮。 

（八） 潘委員玉女 

鄰地所有權人若為無行為能力人，直接由法定代理人蓋章，若為限制行為

能力人，除本人蓋章外也需由法定代理人一同蓋章。 

決議：本案請申請單位補充鄰地地主本人簽署或檢具委託書委託填寫參與更新意

願書文件，再送更新處確認修正內容後，同意本案劃定為更新單元，無需

再提會審議。 

五、申請自行劃定「臺北市大安區仁愛段二小段 429 地號等 4筆土地為更新單元」

都市更新審議案（承辦人：企劃科 吳函穎  2321-5696#2803） 

討論發言要點： 

（一） 都發局都市規劃科  蘇幹事芯慧(書面資料) 

基地位屬第四種商業區(特)(原屬第二種商業區及第四種住宅區)，依本市

都市更新案件商業使用規劃原則，本案一樓至四樓不得作住宅、停車及管

委會使用，且商業使用樓地板面積總和須大於法定建築面積之70％乘以4

倍。惟經申請人評估周邊商業使用情形及市場條件確有窒礙難行時，經都

市更新審議委員會審議通過者，四樓之商業使用比例得酌予調整。 

（二） 消防局 吳幹事尚欣（書面意見） 

有關消防車輛救災動線及活動空間部分，請依內政部(營建署) 102年7月22

日修正「劃設消防車輛救災活動空間指導原則」規定辦理。 

（三） 脫委員宗華 

1. 檢討書第3頁更新後商業使用空間敘述請修正。 

2. 本案未來規劃上應不得設置圍牆，留設之開放空間應開放予行人使用，請

列入規劃構想內容。 

（四） 簡委員伯殷 

請補充本案未來規劃上與東北側鄰地間開放空間之連通性，並加強規劃構
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想內容。 

決議：請申請人依各幹事及委員之意見修正檢討書內容，再送更新處確認修正內

容後，同意本案劃定為更新單元，無需再提會審議。 

六、申請自行劃定「臺北市信義區逸仙段二小段 69地號等 3筆土地為更新單元案」

都市更新審議案(承辦人：企劃科 賴玫樺 23215696 轉 2826)  

討論發言要點： 

（一） 脫委員宗華 

本案提及73地號土地於更新後捐贈市政府的部分，係以爭取容積獎勵亦或

無償捐贈應釐清，如為捐贈應為無償。 

（二） 遲委員維新 

本案地主雖為2間公司，惟2間公司的董監事皆相同，故建議於處理產權單

純通案性原則時，應思考認定標準。 

（三） 簡執行秘書裕榮 

產權單純之通案審議原則預計於1個月後提會報告。本案因涉及產權單純，

建議於通案審議原則確認後，再提會審查。 

決議：本案因涉及產權單純通案處理原則，俟確認審議原則後，再提會審議。 

陸、 散會(上午 11 點 00 分) 

 

 


