
臺北市西區門戶計畫

臺北車站特定專用區C1/D1(東半街廓)

土地開發委託專業服務顧問案

主辦機關：臺北市政府捷運工程局

招商顧問：仲量聯行股份有限公司民國106年
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項目 C1 D1東半街廓 小計
土地面積 3,956坪 5,600坪 9,556坪
建蔽率 不予規定 不予規定 -
容積率 1150% 1150% -
使用分區 捷2 捷1 -
容積樓地板 45,495坪 64,409坪 109,904坪
預估可建樓地板 61,454坪(含地下停車2,493坪) 91,566坪(含地下停車7,623坪) 153,020坪

允許使用項目
(適用商四組別)

• 不得做住宅使用
• 可做為一般服務業、金融保險業、健身服務業、旅遊及運輸服務業、一般旅館業及國際

觀光旅館業等；日常零售及餐飲等不可超過允建樓地板面積之40%
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基地及周邊環境
 機場捷運A1台

北車站已完成

2F頂板~B4F共

構工程

 C1基地南側之

臺北行旅廣場

及鄰忠孝西路

側之公車停靠

區已建置完成
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C1D1

北平西路

市民大道

淡
水
河

北門廣場

西區門戶計畫範圍

新光
摩天
大樓

基泰
忠孝

北門郵局
公辦都更
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六鐵共站的首都交通樞紐
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 每日50萬旅運人次
 機場捷運首站，觀光商務門戶

 塑造臺北新地標

 快速串聯全臺與各國際城市接軌

臺北藝術長廊

往臺北
車站

D1基地
內串連

C1基地
內串連

與交六廣場串連

本案基地
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六鐵共構地標建築為國際企業進駐首選
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板橋

內科

南港

西區

敦北

敦南

信義
計畫區

南港車站大樓

2017年第2季
臺北市辦公租金約
2,644元/坪/月
空置率約7.9%

新光人壽
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 2016年來台國際觀
光客約1,069萬人次

 臺北市觀光旅館住
房率約 72%，車站
周邊達 80%以上

機場捷運首站之觀光商務門戶
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指標性觀光旅館
2016年

平均房價
(元/房/夜)

平均
住用率

房間數
(房)

台北君品大酒店 4,902 83.07% 286 

台北凱撒大飯店 3,759 91.53% 478 

天成大飯店 3,290 96.64% 225 

台北寒舍艾美酒店 8,858 78.09% 160

台北W飯店 9,241 76.91% 405資料來源：交通部觀光局
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整體定位 -國家門戶首都地標
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商場1.8萬坪

辦公4.2萬坪

旅館2.4萬坪

商場1.8萬坪

辦公2.3萬坪

旅館1.7萬坪

D1 76F

C1 56F

註：上圖所列各產品開發量體僅供參考

樓地板面積約14.3萬坪
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初步招商規劃 (僅供參考，實際依正式公告為準)

 依大眾捷運系統土地開發辦法及相關規定，採聯合開發方式辦

理，投資人可取得開發建物所有權

 投資人得依構想重新規劃設計，送都審同意後據以執行

 先行整合私地主意見

 投資人需回租地主及主管機關分回之建物，並負責統一經營兩

棟開發大樓

 興建完工後才能銷售
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預計作業時程
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規劃評估

招商及
招標作業準備

正式公告

工作啟動

計畫擬定

截止收件

簽約

106年4月

106年12月

107年3月

108年3月

地主權益規劃與說明

甄選文件草案
公開閱覽

106.12招商說明會

107.4招商說明會

107年9月(初步規劃)
審查
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預定請教投資人議題

 對於本開發案之整體看法

 參與投標方式，如：採單一申請人或共同申請人

 C1/D1基地合併或個別投標

 對回租地主及主管機關取得建物之回租條件、

統一經營之看法

 其他需排除之投資障礙
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簡報結束，敬請指教

關於仲量聯行

仲量聯行(紐約證交所交易代碼：JLL)為專注於房地產領域的專業服務企業。我們在全球的專業團隊致力於提供全面整合的服務，為客戶持有、租用或投資房地產的決策實
現增值。仲量聯行2013年全球業務收入約40億美元，業務遍及全球75 個國家超過200個辦公室。仲量聯行亦是物業管理及企業設施管理業的翹楚，管理的物業遍佈世界各
地，總面積逾30億平方英呎並且在2013年完成達990億美元的交易。仲量聯行旗下投資管理業務分支”領盛投資管理(LaSalle Investment Management)”為全球最具規模及
最多元化的房地產投資管理公司之一，管理資產總值約530億美元。

仲量聯行在亞太地區已服務超過50年。公司目前在亞太地區的16個國家擁有80間分公司，員工人數超過28,000人。仲量聯行在2014年七度入選全球最有道德企業榜單，此
外，台灣仲量聯行在 “2012年亞太地區房地產獎”頒獎典禮上榮膺“亞太地區最佳房地產諮詢公司”的最高榮譽。更多詳情請瀏覽www.joneslanglasalle.com.tw

• Jones Lang LaSalle Taiwan Ltd
• 20F-1 Taipei101Building,Taipei,Taiwan
• Tel:+88628758-9898
• Fax:+88628758-9899

Thank you


