


目錄  

壹、計畫範圍............................................................................................... 1 
貳、發展現況............................................................................................... 1 

一、都市計畫情形 ............................................................................................ 1 
二、土地及建築物使用現況 ............................................................................ 1 
三、土地及建築物權屬 .................................................................................... 1 
四、居民意願 .................................................................................................... 1 
五、更新課題 .................................................................................................... 2 

參、計畫目標、策略與實質再發展 .............................................................. 2 
一、計畫目標及策略 ........................................................................................ 2 
二、實質再發展 ................................................................................................ 3 

肆、更新單元劃定基準及環境評估標準 ....................................................... 3 
伍、其他 ...................................................................................................... 4 
陸、本市都市計畫委員會審議及處理情形.................................................... 4 
 

 

表目錄  

表 1 更新單元範圍內土地及合法建築物權屬統計表.......................................... 2 
表 2 更新單元私有土地及合法建築物所有權人意願統計表.............................. 2 
 

圖目錄  

圖 1  更新單元範圍圖 ............................................................................................ 5 
圖 2  更新單元範圍地籍圖 .................................................................................... 6 
圖 3  規劃構想圖 .................................................................................................... 7 
圖 4  建築物套繪圖 ................................................................................................ 8 
圖 5  重大建設距離標示圖 .................................................................................... 9 



 

 

民間申請定都市更新計畫 

案名：劃定臺北市中山區中山段二小段 125 地號 1 筆土地為更新單

元 

申請人：謝錦峰  

辦理單位：臺北市政府 

計畫範圍與面積：本更新單元位於臺北市中山區民權西路以北、撫

順街 41 巷以東及撫順街以南所圍街廓。 

一、計畫範圍：包括臺北市中山區中山段二小段 125 地號 1 筆土

地。 

二、計畫面積：786 平方公尺。 

類別：擬定 

法令依據：都市計畫法第 66 條 

          都市更新條例第 5 條、第 6 條、第 8 條、第 11 條 

          臺北市都市更新自治條例第 12 條及第 15 條 
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詳細說明 

壹、計畫範圍 
本更新單元位於臺北市中山區民權西路以北、撫順街 41 巷以東及

撫順街以南所圍街廓（詳圖 1），範圍包括中山區中山段二小段 125 地

號 1 筆土地（詳圖 2），計畫面積共計 786 平方公尺。 

貳、發展現況 

一、都市計畫情形  
本更新單元位於民國 80 年 4 月 16 日公告實施之「修訂民族路、新

生北路、民生路、北淡鐵路所圍地區細部計畫（第二次通盤檢討）案」

範圍內，土地使用分區為第三種商業區，建蔽率為 65％，容積率為 560
％。 

二、土地及建築物使用現況  
（一）土地使用現況 

本更新單元為住、商混合使用，一樓為商業使用。 
（二）建物現況 

本更新單元內僅 1棟 67年建築完成之 10層樓鋼筋混凝土造之建築

物。建築物使用年期已逾 30 年。 
（三）周邊土地及建物使用現況 

本更新單元西、南側為捷運民權西路站，基地西南側為市立成淵高

中，民權西路、承德路三段沿線多為商業使用，其餘為住宅使用。 

三、土地及建築物權屬  
（一）土地權屬 

更新單元為臺北市中山區中山段二小段 125 地號 1 筆土地，全區所

有權人共 24 人，總面積合計為 786 平方公尺(詳表 1)。 
（二）建築物權屬 

更新單元土地上僅 1 棟 10 層樓鋼筋混凝土造之建築物，產權均為

私有，全區建物所有權人共 23 人，總樓地板面積為 6,222.80 平方

公尺(詳表 1)。 

四、居民意願  
申請人於 99 年 7 月 31 日召開範圍内相關權利人說明會。目前更新

單元內私有土地及合法建築物所有權人意願統計詳表 2。 
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表 1 更新單元範圍內土地及合法建築物權屬統計表 
項目 權屬 面積（㎡） 比例（%） 

公有 0.00 0.00%
私有 786.00 100.00%土地 
合計 786.00 100.00%
公有 0.00 0.00%
私有 6222.80 100.00%建築物樓地板 
合計 6222.80 100.00%

註：1524 建號面積 1052.65 ㎡，部份未辦理登記 

表 2 更新單元私有土地及合法建築物所有權人意願統計表 
土地部分 合法建物部分 

項目 
面積(㎡) 所有權人數(人) 面積(㎡) 所有權人數(人)

全區總和 786.00 24 6,222.80 23 
同意參與更新數 745.47 19 5,791.67 18 
同意比例（％） 94.84% 79.17% 93.07% 78.26% 
本表統計截止日期：99 年 7 月 31 日 

五、更新課題  
（一）人車動線不良 

本更新單元周邊並未規劃完善之人行步道系統，人車動線夾雜，影

響人行空間品質。 
（二）停車空間不足，影響交通安全與地區環境 

本更新單元內未設置足夠停車空間，沿街停放汽機車，影響人車安

全及街道環境品質。  
（三）建築物老舊，防災功能不足，影響市容觀瞻 

本更新單元內建物屋齡均逾 30 年，結構上有耐震及防火安全之顧

慮，居住環境潛藏公共安全問題且影響都市景觀。 

參、計畫目標、策略與實質再發展 

一、計畫目標及策略  
（一）計畫目標 

1.改善都市景觀。 
2.提升居住生活品質。  
3.加強地區公共安全及防救災功能。 

（二）策略 
1.提供足夠停車空間，改善地區停車空間不足之問題。 
2.整體規劃符合現代化機能之建築物，提供優質之生活空間。 
3.配合都市防災計畫，沿計畫道路側退縮留設適當人行空間，以提
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供充裕防救災空間。 

二、實質再發展  
（一）發展定位 

本更新單元鄰近商業區，未來將配合周邊環境，以永續發展為概

念，並融入現有都市發展之紋理，規劃為現代化大樓。 
（二）整體規劃構想（詳圖 3） 

1.以永續發展之概念整體規劃設計，留設人行步道，並融入現有都

市發展之紋理，朝綠建築設計方向規劃設計。 
2.建築物内部規劃適量停車空間，供基地內居民使用。  
3.配合消防救災需求，本更新單元東側退縮留設 2 公尺以上無遮簷

人行道，並與道路順平處理，補足 8 公尺，提供防救災空間，提

升本區防救災之機能。 
4.北側臨撫順街側留設騎樓或退縮留設 3.64 公尺以上無遮簷人行

道，以配合西側捷運站人行出入動線，營造安全舒適之人行空

間。另南側臨民權西路側考量現有騎樓延續性，以留設騎樓為原

則。 

肆、更新單元劃定基準及環境評估標準 
一、更新單元劃定基準 

本更新單元劃定基準符合「臺北市都市更新自治條例」第 12 條第

1 項第 1 款「為完整之計畫街廓者」之規定。 
二、建築物及地區環境評估標準 
（一）本更新單元劃定符合「臺北市未經劃定應實施更新之地區自行劃

定更新單元建築物及地區環境評估標準」第 2 條之「二、建築物

因年代久遠有傾頹或朽壞之虞、建築物排列不良或道路彎曲狹

小，足以妨害公共通行或公共安全」、「四、建築物未能與重大建

設配合」、「七、避免災害之發生」規定，並符合以下指標：  
1.指標（三）「更新單元內各種構造建築物面積比例達二分一以上：

土磚造、木造、磚造及石造建築物、二十年以上之加強磚造及鋼

鐵造、三十年以上之鋼筋混凝土造及預鑄混凝土造、四十年以上

之鋼骨混凝土造」：本更新單元內共 1 棟建築物，總樓地板面積

6,222.80 平方公尺，為興建完成超過 30 年以上之鋼筋混凝土造建

築物，符合規定。 
2.指標（六）「更新單元周邊距離捷運系統車站、本府公告之本市重
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大建設或國際觀光據點二百公尺以內」：本更新單元內距離捷運

民權西路站約 5 公尺，符合規定。 
3.指標（九）「更新單元內建築物耐震設計標準，不符內政部七十八

年五月五日台內營字第六九一七○一號修正之建築技術規則規定

者之棟數比例達二分之一以上」：本更新單元內共 1 棟建築物，

為民國 67 年 6 月領得使照，符合規定。 
（二）本案業經臺北市政府都市發展局於 99 年 11 月 22 日北市都新字

第 09931426100 號函審查符合指標規定在案。 

伍、其他 
一、本更新單元若涉及截角則剔除於更新單元外。 
二、本更新計畫未規定事項悉依原都市計畫書及相關規定辦理。 

陸、本市都市計畫委員會審議及處理情形 
一、本案經本市都市計畫委員會 100 年 04 月 28 日第 623 次委員會議審

議決議： 
（一）本案更新單元劃定範圍照案通過。 
（二）計畫書第 3 頁二、實質再發展、（二）第 3 點敘明本案東側退縮

「2 公尺以上供人行走之地面到路」，文字比照通案修正為「2 公

尺以上無遮簷人行道，並與道路順平處理」。另第 4 點有關基地

南側之人行人通路規劃，建議考量民權西路沿線現有騎樓之連續

性，以留設騎樓為宜。 
二、本案業依前項都委會決議修正計畫書完竣。 
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圖 1  更新單元範圍圖 

5 



 

更新單元 

比例尺：1：500 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

圖 2  更新單元範圍地籍圖 
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圖 3  規劃構想圖 
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圖 4  建築物套繪圖
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圖 5  重大建設距離標示圖
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捷運民權西路站 申請更新單元
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