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臺北市拆遷安置的下一步 
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五 



一 

所有權(財產權) ： 

部族共有         國王所有         分封諸侯         恩賜領主         對價取得 
部族長老         君權神授         國王獨大         貴族分權         天賦人權         民主共和 
 

一、拆遷安置之基礎理論與法規 

徵收補償之理論 

民權對抗王權 1.不能違法 

2.有利於公共利益及公共目的 

 

 定義 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 目的 

 

 

 

 

 

 

絕對化 社會化 
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財產權之行使雖不得違背公共利益與公共目的而非絕對化， 
但仍應受憲法法律之保障，不得任意剝奪， 
除須經一定程序始得取得私有財產權外，並應給予補償。 

─人民因政府為實現公共利益或公共目的導致財產損失所應獲得之對價。 
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一、拆遷安置之基礎理論與法規 

徵收補償之理論 
 

 形式 

 

 
 

 範圍 

 

 

 

 

 

 建築物在財產上的特性？ 

 

 

 

─最狹義：財產損失補償 (直接損失補償) 

─狹義：合理補償 (財產損失+搬遷所支費用) 

─廣義：適當補償 (財產損失+搬遷所支費用+居住權) 

─最廣義：完全補償 (財產損失+搬遷所支費用+居住權+情感生活現狀破壞與重建) 
 

1.財產  2.居住  3.家庭   
4.里鄰  5.親族  6.工作 
 

─金錢補償(市價補償) 

─實物補償(耕者有其田條例，主要作物年產量2.5倍) 
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公共利益 

如因公用或其他公益目的之必要
，國家機關雖得依法徵收人民之
財產，但應給予相當之補償，方
符憲法保障財產權之意旨。 

(大法官釋字400號) 

一、拆遷安置之基礎理論與法規 

徵收補償之內涵 

特別犧牲 

特別補償 
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一、拆遷安置之基礎理論與法規 

拆遷安置應符合公平正義、效率及損失補償 
 公平正義 

 

 

 

 

 效率 

拆遷安置 

公平 
正義 

資料來源：張金鶚、林秋瑾(1998) 。臺北市重大工程拆遷戶安置模式之研究。臺北市政府研究發展考核委員會 

─ 公平：資源分配狀態之評價，亦即拆 

                遷戶之權益分配。 

─ 正義：分配現狀之補救，亦即需要、 

                權利與應得作為分配標準 。  

                 

─ 效率與公平可相互調節。 

─ 使用某種安置方式，使行政效率提高 

    ，但對社會所得重分配與拆遷戶權益 

    有害時，採用對受害者補償之方式彌    

    補。 

─ 如使行政效率變低，但對社會所得重 

    分配及拆遷戶權益有改善，可採替代 

    方案，使效率不減，同樣能改善所得 

    分配及拆遷戶權益補償。 
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一、拆遷安置之基礎理論與法規 

公平且優惠之補償  
 損失補償 

 

非自願性搬遷 歷史記憶價值 成全社會大眾福利 使工程順利 

職業上之輔導 生活上之輔導 安置地點協尋提供 安置追蹤輔導 

土地損失 地上物損失 搬遷費用 通勤費用 

房屋租金支出 尋找安置地點成本 失業轉業損失 停業之營業損失 

客源流失 與原有社會網絡聯繫 適應新環境 

資料來源：張金鶚、林秋瑾(1998) 。臺北市重大工程拆遷戶安置模式之研究。臺北市政府研究發展考核委員會 

基本權益 

特別補償 

社會福利 

─ 完全補償或是相當補償？難以量化的損失如何補償？ 

─ 對於拆遷戶之權益不宜過度擴張， 但應有之權益卻不可忽視， 宜給予公平且 

    優惠之補償。  



一、拆遷安置之基礎理論與法規 

徵收安置之立法 
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92.1.23 

土地徵收條例 
§34-1 

法無明文
規定安置 

101.1.4 

區段徵收實施辦法 
§17 

徵收公告一年前有居住事實之
低收入戶或中低收入戶人口 

 

合法建築改良物 

訂定 
安置計畫 
(包括安置住宅、購置住宅貸
款利息補貼、租金補貼等)。 

訂定 
拆遷安置計畫 
(未明確規範內容) 
 

安置對象 安置對象 

79.2.6 

區段徵收作業補充規定 
§5(13) 

安置對象 
 

原住戶 

訂定 
原住戶之遷移安置計畫 
(未明確規範內容) 



一、拆遷安置之基礎理論與法規 

臺北市拆遷補償規定(建物部分) 
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59.9.18公布 
臺北市舉辦公共工程對合法建築及農作改良物拆遷補償暨違章建築處理辦法 

為何法規名稱如此之長？ 
補償費和處理費有何不同？ 

臺北市舉辦公共工程用地內，為… 

─拆遷補償合法建築改良物 

─拆遷補償農作改良物 

─處理違章建築 
 

土地法§215 徵收土地時，其改良物應一併徵收。 

土地徵收條例§5 徵收土地時，其土地改良物應一併徵收。 

(不包含三、建築改良物建造時，依法令規定不得建造者。) 

(不包含三、建築改良物依法令規定不得建造。) 



一、拆遷安置之基礎理論與法規 

臺北市拆遷補償規定(建物部分) 
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臺北市舉辦公共工程拆遷補償自治條例(99.6.28修正名稱) 
 

舊有違建 

既存違建 

(52.12.31以前) 

(53.1.1~77.7.31) 

新違章建物 
(84.1.1之後) 

列管違建 
(77.8.1~83.12.31) 

補償費/處理費 

重建價格 

重建價格*85% 

重建價格*70%/50% 

騰空點交獎勵金 安置 遷移費 

補償費*60% 

(協議價購再加20%) 

處理費*60% 

處理費*60% 

依設籍
、居住
事實及
人口數
認定。 

承租 
社會住宅 
(+房租津貼)    

     or 
安置費用
90萬 

自動搬遷行
政救濟金 

(39萬) 

合法建築物 

違章建物 
≦3F  ≦ 165 ㎡ 

重建價格*20% 



二 
臺北市區段徵收 
安置計畫之演變 
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二、臺北市現行區段徵收安置計畫之演變 

安置方式之演變 
 

合法建物及
77.7.31前
違章建物 

77.8.1~ 
83.12.31
違章建物 

列管眷/ 
宿舍 

承租 

大小彎 官北 北科 NOW 

承購住宅 
 (房租津貼24萬) 
   每月1萬，2年 

承購住宅 
(房租津貼36萬) 

安置費用72萬 

or 

承購住宅 
(房租津貼36萬) 
逾3年者，每月1萬 

安置費用90萬 
or 

承購住宅 
(房租津貼每月2萬，最高90萬) 

安置費用90萬 
or 

自動搬
遷行政
救濟金

(28萬) 

自動搬
遷行政
救濟金

(39萬) 

自動搬
遷行政
救濟金

(39萬) 

自動搬
遷行政
救濟金

(39萬) 

自動搬
遷行政
救濟金

(20萬) 

自動搬
遷行政
救濟金

(20萬) 

自動搬
遷行政
救濟金

(20萬) 



 以每一門牌配售一戶為原則。 

 

 

 

 

 

 一人多門牌情形處理方式：僅配售1戶，其餘發給安置費。 

 例外情形考量因素(變形) ： 

1.有效居住需求。 

2.建物型態。 

 

『 
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二、臺北市現行區段徵收安置計畫之演變 

配售原則之變革  

 

』 
一人多門牌、一門牌多戶時要如何處理? 



 一門牌 共有多戶 

 

 

 

14 

二、臺北市現行區段徵收安置計畫之演變 

配售原則之變革  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  增配 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

大小彎 官北 北科 NOW 

1.舊式三合院 
2.四合院 
3.民宅祖孫三代同堂 

情況特殊有合理
增配之正當理由 

+ 

配售條件 
1.設籍 
2.身分 
3.住宅單位 
4.總量限制 

法制化 

增加配售市民住宅處理原則 

(設籍+身分+居住單元+總量限制) 

http://www.rootlaw.com.tw/LawContent.aspx?LawID=B010180011001600-1041222


三 
臺北市安置住宅

之演進 



三、臺北市安置住宅之演進 

臺北市安置住宅之演變  

 
安置於本府所興建

之國民住宅 

區內劃定專案國(住)

宅用地興建專案國(

住)宅 

區內劃定市民住

宅用地興建專案

住宅 

專案住宅一樓不提供配售

，作為支援性服務設施，

其餘供住戶抽籤配售。 

公宅承租 

 民國58~78年 民國79~93年 民國94~98年 民國98年~ 

木柵景美140高地 

北投百齡五路東北

側地區 

臺北工專北側地區 

基隆河中山橋至成美

橋段河道整治地區 

基隆河成美橋至南湖

大橋段河道整治地區 

士林官邸北側地

區 

 

北投士林科技園區 
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安置 
概要 

時間 

代表 
案例 

 國民住宅  專案國(住)宅  專案住宅 
 專宅+支援性
服務設施 
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三、臺北市安置住宅之演進 

階段1：重視居住需求之國宅安置 

安置對象 建物全拆之所有權人 

安置住宅 
採區外安置，安置於本
府所興建之國民住宅 

承購條件 符合國民住宅條例 

配售方式 1門牌建物1戶 

移轉限制 受國民住宅條例限制 

售價 成本價讓售 

→檢討 

[文山區萬寧國宅] [大安區懷生國宅] 

[中正區新隆國宅] [北投區百齡國宅] 

• 限符合國民住宅條例承購、承租資格條件，造成同為拆遷受損，卻未能獲得安置。 

• 拆除建物為舊式三合院或四合院型態，多戶共用1門牌情形，僅安置1戶則顯不足。 
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三、臺北市安置住宅之演進 

階段2：擴大安置對象的專案國(住)宅 

 背景 
 

 

 

 安置方法 

 

 

 代表案例 

 

採區內安置，於區內劃設專案國(住)宅用地，興建專案國(住)宅 

室內面積約20、22坪等2種坪型 

[基河2期國宅] 

基隆河中山橋至成美橋段河道整治地區區段徵收 

基隆河成美橋至南湖大橋段河道整治地區區段徵收 

基河國宅第1至3期，興建總量體4,173戶 

• 拆遷戶眾多且同屬特別犧牲，僅少部分符合國宅資格條件者可獲得安置，無法滿

足區內拆遷戶需求。 

• 公平+行政效率 



19 

三、臺北市安置住宅之演進 

階段2：專案國(住)宅的變革 

放寬安置資格 

區內安置 

放寬移轉條件限制 

• 符合國宅條例規定者，配售國宅，享國宅優惠貸款 

• 不符合國宅條例規定者，配售專案住宅，無國宅優惠貸款，

可辦理市銀貸款 

採區內安置，於區內劃設專案國(住)宅用地，興建專案

國(住)宅 

承購專案住宅者不受國宅條例限制 

舊式三合院、四合院、祖孫三代同堂之拆遷戶， 按戶籍系統

表，每1戶籍配1戶。 

放寬國宅限制 

放寬1門牌安置1戶 
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三、臺北市安置住宅之演進 

階段3：專案住宅的革新理念 

 背景 

 
 

 

 

 安置方法 

 

 

 

 代表案例 

 

 

 

採區內安置，劃設市民住宅用地，興建專案住宅 

室內面積約30~50坪多坪型設計 

主配或增配？ 

士林官邸北側地區區段徵收 

 

[士林官邸北側地區區段徵收專案住宅] 

• 因應國宅緩建政策實施，都市計畫已不劃設國民住宅用地 

• 因國宅品牌形象、設計規範、坪型大小、造價不符合現代需求 

• 既存國宅不敷後續區段徵收安置需求 
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三、臺北市安置住宅之演進 

階段3：專案住宅的革新理念 

提高拆遷戶參與程度 
採問卷調查、召開建築規劃設計說明會聽取拆遷戶需求及

意見 

與國宅規劃設計脫鉤 加大專案住宅室內面積、採多坪型規劃 

(臺北市平均實際居住面積調查31.5坪/戶) 

增配資格法制化 
對拆遷戶資格再增加考量建物現況因素 

依自治規則訂定程序，明訂處理原則 

拆遷戶自由選擇分配 
採「先主配後增配」及「先登記後公開抽籤」、「自由選

擇分配」，使拆遷戶皆能配得自己喜歡的住宅  
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 安置方法 

 

 

 

 

 代表案例 

 

 

 

北投士林科技園區區段徵收 

三、臺北市安置住宅之演進 

階段4：再進化的專案住宅 

社區
公托 

[北投士林科技園區區段徵收專案住宅(東基地)] [北投士林科技園區區段徵收專案住宅(西基地)] 

• 興建專案住宅並以成本價讓售拆遷戶 

    室內面積約28坪單一坪型之3~4房型設計 

    專案住宅一樓不提供配售，作支援性服務設施使用(公托、活動中心、社會福利設施…) 

• 剩餘戶優先供安置區內拆遷戶優先承租 

• 維持原有鄰里關係 

 社區公托 



案例分享與省思 
四 



案例分享-多坪型 

士林官邸北側地區區段徵收 

24 
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 區內安置 

 

 

 規劃 

 

 

 售價 坪型* 戶數 格局 

12 3房2廳1衛1廚+前後陽台 

69 3房2廳2衛1廚+前後陽台 

144 4房2廳2衛1廚+前後陽台 

30坪 

40坪 

50坪 

*專有+小公 

依房屋建造成本、土地取得地

價(區段徵收後供興建專案住

宅之讓售地價)及貸（墊）款

利息等相關費用總額，按房屋

面積及土地應有部分比例計算

之，各戶並依各樓層、棟別分

別訂定價格。 

採問卷調查方式蒐集拆遷戶

需求 

於本地區劃設市民住宅區，

興建市民住宅 

四、案例分享與省思│士林官邸北側地區區段徵收 

開專案住宅首例之士林官邸北側地區區段徵收 
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 配售對象 

 

 

 

 安置標準 

 

 

 

 房租津貼 

• 以每1門牌配售1戶為原則。 

• 1人擁有數個門牌者僅能配售1戶，其餘門牌建物發給安置費用。 

• 情況特殊，有合理增配之正當理由時，得視個案情形簽請市長核准後專案處理。 

下列全拆建物之所有權人 

• 合法建築物 

• 77.8.1以前之違章建築 

於等候期間至進住為止，一次領取房租津貼新台幣36萬元整 

四、案例分享與省思│士林官邸北側地區區段徵收 

配售對象及安置標準 



27 

 增配條件 

建物所有權人需選擇「配售專案住宅」，始具申請增配資格。 有主配 

一個以上相連之居室及非居室建築物，有廚房、廁所等供家庭居

住使用單獨出入口。 
居住條件 

• 增配戶數與原選擇區內安置戶數之和，不得超過該建物所有住

宅單位總數，或該建物設籍總戶數或共有人數。 

• 超過時，限期由申請增配者依前項規定戶數內自行協調。 

總量限制 

身分 
• 共有建物，其未獲安置之他共有人。    

• 已獲區內安置者之三親等內之血親或為二親等內之姻親。  

設籍且現住 須為拆遷公告前2個月於本地區設有戶籍之現住人口。 

四、案例分享與省思│士林官邸北側地區區段徵收 

強化增配機制 
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四、案例分享與省思│士林官邸北側地區區段徵收 

增配案例 

第1期拆遷戶 

核售身分 父、子、共有人 

設籍戶數 5 

住宅單位 3 

拆除面積 138.74m2 (約42坪) 

配售總戶數 3(含增配2戶) 
室內平面圖 
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四、案例分享與省思│士林官邸北側地區區段徵收 

配售作業流程 

召開專案住宅 

配售作業說明會 

原配戶配售坪型 

志願登記 

原配戶配售坪型 

志願排序結果通知 

原配戶抽籤 

（順序籤及分配籤） 

原配戶選配 

專案住宅 

增配戶配售坪型 

志願登記 

增配戶配售坪型 

志願排序結果通知 

增配戶抽籤 

（順序籤及分配籤） 

增配戶選配 

專案住宅 

繳款、簽約及登記 

交屋及接管 

全體承購戶參加 

原配戶參加 

增配戶參加  

圖  例  
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四、案例分享與省思│士林官邸北側地區區段徵收 

專案住宅照片 
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四、案例分享與省思│士林官邸北側地區區段徵收 

檢討1：需求結果與配售結果大相逕庭 

              

 

意願 
調查 

坪型 22坪 34坪 44坪 58坪 無意見 

比例 3% 18% 29% 47% 3% 

志願 
選填 

坪型 30坪 40坪 50坪 

比例 0% 6% 94% 

現實差很大 

 本專案住宅於規劃時，先以問卷調查方式蒐集拆遷戶之住宅需求，規劃30

、40、50坪等3種坪型房屋供拆遷戶選擇，惟實際志願選填結果，超過

90%的拆遷戶選填最大坪型。 

 
專案住宅坪型調查與志願選填結果比較  
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四.案例分享與省思│士林官邸北側地區區段徵收 

檢討2：配售順位與權益落差 

              

 

 配售選屋規則為「先主配後增配」及「先登記後公開抽籤」、「自由選擇

分配」 ，結果主配拆遷戶全部選擇最大坪型，增配拆遷戶無最大坪型之住

宅可供選配，但仍選擇次大坪型。  

 因配售結果不如預期，導致家庭失和、近鄰爭吵事端，甚至不斷向檢調單

位、監察院檢舉、陳情。 

 

坪型 
戶數 

30坪 40坪 50坪 

興建 
戶數 

12 69 114 

主配 
拆遷戶 

162 48 114 

增配 
拆遷戶 

17 17 × 

實際作業結果   
 
 
 

不夠選! 
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四、案例分享與省思│士林官邸北側地區區段徵收 

檢討3：大坪型面積與增配規定之同質重複 

              

 

合計安置130坪  >需求的58坪 

1門牌建物居住需求調查 

→拆遷戶大多選擇大坪數 

我們家人這麼多，
要58坪才夠住吧… 

過度安置 !? 

 
○○號 

○○路 

設有3戶籍 

選44、58坪 

合計76% 

主配 

50坪型 

增配 

40坪型 

增配 

40坪型 

執 

行 

結 

果 
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四、案例分享與省思│士林官邸北側地區區段徵收 

檢討4：短期移轉率高 

              

 

 專案住宅以成本價計算，平均18.43萬元/坪，低於平均市價53萬元/坪，產

生相當利差空間。 

 自交屋起不到2年，移轉率已近60%。 

交屋日期 統計日期 
配售 
戶數 

移轉 
戶數 

移轉率 
(％) 

98.9.23 

98.12.31 

179 

85 47.49 

100.1.31 107 59.78 

專案住宅配售後移轉情形統計表  



35 

案例分享- 單一坪型 

北投士林科技園區區段徵收 



四、案例分享與省思│北投士林科技園區區段徵收 

安置理念及專宅規劃 
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 安置理念 
為妥適安置拆遷戶，本府劃設市民住宅區興建專案住宅，並以下列原則規劃： 

1.符合安置資格條件之拆遷戶皆可獲得安置。 

2.滿足一定的居住水準。 

3.以優惠於市價的成本價計算專案住宅售價。 

4.符合資源有效利用與公平合理原則等核心理念進行規劃設計。 

  專宅規劃(單一坪型) 

坪型* 戶數 格局 

336 3房2廳2衛1廚+前後陽台 

306 4房2廳2衛1廚+前後陽台 

28+4坪 

*含總坪數（室內、陽台及大小公設）43.1 坪+坡道平面車位 13 坪 



 配售對象 

 

 安置住宅戶數規劃 
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 全拆之合法及既存建物有實際居住需求之建物所有權人 

1、一樓支援性服務設施不配售 

2、公開抽籤，自行選擇 

3、東基地192戶，西基地348戶 

 房租津貼 

1.僅第一期拆遷戶領取 

2.先發一筆定額，再按月領至入住為止 

四、案例分享與省思│北投士林科技園區區段徵收 

專案住宅配售規定 

1.土地成本+建造成本+墊款利息 

2.各戶依棟別及樓層分別訂定價格 

  承購價格 
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四、案例分享與省思│北投士林科技園區區段徵收 

主配、增配資格說明 

1.以每1門牌配售1戶為原則。 

2.一人擁有多門牌：配售一戶+安置費用。 
3.一門牌涉及多戶或共有：增配。 

增配 - 因設籍多戶申請增加配售條件 

區段徵收拆遷

公告日前2個
月設有戶籍並

有居住事實 

1.未獲主配之房屋共有
人 

2.已獲主配屋主的三親
等血親或二親等姻親 

設籍 身分 住宅單位 總量限制 

申請人居住的
房屋要有獨立
之廚房、廁所
、臥室及出入
口 

1.房屋拆除面積每超過20
坪可增加配售1戶 

2.但不得超過設籍總戶數
及房屋住宅單位總數 
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四、案例分享與省思│北投士林科技園區區段徵收 

配售案例說明(主增配之劃分標準) 
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四、案例分享與省思│北投士林科技園區區段徵收 

專案住宅配售作業流程 
專案住宅配售作業說明會 

變更分配基地抽籤 

簽約及繳款 

抽籤作業 

點交及接管 

區分東西基地配售 

核定合併抽籤分配 

分配選屋作業 

所有權移轉及抵押權設定 

無合併 

寄發抽籤通知 

參觀專案住宅 

無變更 

確定分配東、西基地之安置戶 
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 計畫精神 
– 仿效小蜜蜂積極、勤飛、紀律、分工精神 

– 走出辦公室，跨入居民家門、心門 

 執行策略 
三心二意－『用心傾聽、耐心溝通、貼心服務、   

                        善意回應、誠意化解』 

 執行目標 

– 有尊嚴的拆遷 

– 不造成生存壓力 

– 共享開發利益 

四、案例分享與省思│ 北投士林科技園區區段徵收 

『小蜜蜂計畫』核心精神及策略目標 

讓居民從建設的犧牲品轉變成開發的夥伴。 

合理提高補償，並適時提供社會救助。 

除地主可領回開發後增值的土地，居民可以成本價購買
安置住宅，生活在公共設施完善的高品質新社區。 

臺北市區段徵收順利執行的關鍵在拆遷 … 

小蜜蜂計畫 
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計畫擬訂 

採納 未採納 

劃分責任區 

教育訓練 

逐戶訪談 

支持開發 反對開發 

意見彙整 決策參考 

區段徵收開發 

區段徵收說明會 地上物查估 工程規劃設計 

圖例說明 

前置階段 

短期執行階段 

長期執行階段 

回饋機制 

績效考核 

四、案例分享與省思│ 北投士林科技園區區段徵收 

『小蜜蜂計畫』執行程序 
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 區段徵收大型說明會或座談會均採晚上在當地舉辦，便於居民參加，保障
居民參與權與表達權  

 自行辦理地上物查估，逐戶進行地上物協議價購 

四、案例分享與省思│ 北投士林科技園區區段徵收 

創新便民服務 

 

 貼心服務 

– 駐點服務－福裕宮、屈原宮，減少舟車勞頓 

– 到府服務－行動不便者 

– 夜間服務－僅下班後在家者 

– 假日服務－週六駐點服務 
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四、案例分享與省思│ 北投士林科技園區區段徵收 

檢討1：採用單一坪型之原因及影響 

 北科專案住宅未延續採用官北專案多坪型設計，而規劃採單一坪型
，主要用意係以官北案例為借鏡，極力維護當地住戶和諧。 

官北 

北科 

Now 

單一坪型 多元坪型 

變更作法原因 
1.住戶選擇專宅非以實際居住需求為考量。 
2.原屬農村社區型態，本就存在有家族間祖產

分配利益問題。 

期間居民多次陳情建請室內房數應考
量家庭結構差異性進行房型調整。 
(坪數不變、房型調整) 
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四、案例分享與省思│ 北投士林科技園區區段徵收 

檢討2：住宅單元規定(共用廚廁)之合適性 

 專宅增配條件─住宅單位之認定 
 

申請人居住的房屋要有獨立之廚房、廁所及出入口 
，並含1個以上相連的居室及非居室。 

• 廁所3 
• 出入口2 
• 臥室3 
• 廚房1 

依規定審認 僅能配售1戶 

適法性 

1.在同一處所共同生活者，均應屬同一戶。 
2.獨立生活機能設置情形是否具備「獨立出入口、獨立居

室、獨立廚房、獨立廁所」列為審查事項。 



46 

四、案例分享與省思│ 北投士林科技園區區段徵收 

檢討3：專案住宅有暴利可圖!? 
 專案住宅以成本價讓售，惟成本價與本市一般住宅價格間有相當落差，造成

轉售專案住宅有暴利可圖。 
 以北科移轉情形為例，7個月內累計移轉比例為18.60%，獲利比為原取得價

之69%~89%；另官北為例， 1年4個月年內累計移轉比例達65.13%，獲利
比達原取得價之225%(如下表)。 

實際安置
需求!? 7個月內移轉比

例18.60% 
(移轉88/總配售
474) 

1年4個月內移
轉比例59.78% 
(移轉107/總配
售179) 



臺北市拆遷安置的
下一步 

 

五 



是否持有 

房屋 
 
 
 

是否持有 

土地 
 
 
 

是否持有 

土地 
 
 
 

◆ 有屋無地 

◆ 有屋有地 

協力造屋 

承購專案住宅 

承租專案住宅或公共住宅 

是 

否 

48 

五、臺北市拆遷安置的下一步 

「社子島地區區段徵收案」多元安置措施 

戶戶安置 
目標 

是 

否 

是 

否 

承購專案住宅 

承租專案住宅或公共住宅 

◆ 無屋無地 

◆ 無屋有地 

協力造屋 承租公共住宅 

承租公共住宅 
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五、臺北市拆遷安置的下一步 

「社子島地區區段徵收案」-協力造屋 

方案示意圖 

協力造屋概念類似合建，由地
主出土地(領回之抵價地/價值)
政府協助地主自力興建房屋。 

提供新的安置方案，供未獲安
置或不符承購專案住宅資格的
地主選擇。 

政府於執行過程中提供相關專
業諮詢與協助，並由地政局協
助小地主融資或貸款以支應興
建資金，其特色在於參與地主
自主性最高。 
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五、臺北市拆遷安置的下一步 

「社子島地區區段徵收案」-協力造屋 

媒合建商 
協力造屋 

集合多位 
小地主 

參與協力造屋基本原則 
1. 設籍並有居住事實 
2. 一定面積範圍之小地主 
3. 未獲其他安置方式 
4. 持有土地全部參與 

若價值不足 
需找補差價 

參與協力造屋流程 
1. 參加者須申請領回抵價地 
2. 申請參加協力造屋 
3. 本府審核協力造屋資格事宜 
4. 本府媒合建商與參加者規劃合建 

持有土地 
全部參與 
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五、臺北市拆遷安置的下一步 

以妥適安置為中心思想，建立本市安置住宅方針 

 臺北市區段徵收安置計畫以妥善安置為中心思想，除考量足夠安置及不低
於臺北市平均居住水準為基本生活需求外，更必須考量社會公平正義原則
、拆遷戶經濟負擔能力。 

 

 

 

 

效率 

損失補償 

公平正義 

安置住宅方針 拆遷安置理論 

滿足基本居住需求 

售價以成本價 

維持拆遷戶間權益之公平 

滿足一定的居住水準 

專案住宅不應為拆遷戶牟利工具 

妥適安置 
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五、臺北市拆遷安置的下一步 

結語 

 區段徵收本身就是侵犯私有財產權之行為，依照
憲法跟法律對財產權之保障，給予適當之補償。 

 對於已經居住在上面的居住權要做妥善之安置，
此妥適安置之規劃必須本於特別犧牲特別補償的
思維，符合規劃效率與公平之方案。 



簡報結束，敬請指導 


