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建物測量相關法令

建物測量作業項目

都更地籍整理計畫-建物第一次測量

1.

2.

3.

大
綱



建物測量相關法令

• 地籍測量實施規則

• 辦理土地複丈與建物測量補充規定

• 土地複丈費及建築改良物測量費標準

• 直轄市及縣(市)政府建物測量及建築管理
聯繫作業要點



建物測量相關法令

• 臺北市各地政事務所辦理簡化建物第一次
測量作業要點

• 建物所有權第一次登記法令補充規定

• 土地登記規則及其他登記相關法規

• 土地法



建物測量作業項目
• 建物第一次測量

• 建物複丈

建物分割 建物基地號勘查

建物合併 建物門牌號勘查

建物滅失

未登記建物基地號及門牌號勘查



建物第一次測量

• 目的：為申辦建物所有權第一次登記，應先申請建物第一

次測量，以為建物所有權第一次登記之依據。

• 適用範圍：已登記土地上，新建或舊有之建築改良物欲申

辦建物第一次測量者。



(一) 屋簷與雨遮不得測量登記
(二) 地下室測繪面積依竣工圖所載樓層面積

(三) 107年1月1日以後才開始適用新規定

附屬建物測繪新規定(地籍測量實施規則第273條)106.01.09修訂
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現行條文 修正前條文
第二百七十三條 建物平面圖測繪邊界依下列規定辦理：
一、建物以其外牆之外緣為界。
二、兩建物之間有牆壁區隔者，以共用牆壁之中心為界；無

牆壁區隔者，以建物使用執照竣工平面圖區分範圍為界。
三、使用執照竣工平面圖載有陽臺之突出部分者，以其外緣

為界，並以附屬建物辦理測量。
四、地下層依建物使用執照竣工平面圖所載樓層面積之範圍

為界。
中華民國一百零七年一月一日修正施行前已申請建造執照者，
或都市更新事業計畫已報核，並依都市更新條例第六十一條
之一第一項及第二項規定期限申請建造執照之建物，其屋簷、
雨遮及地下層之測繪，依修正前規定辦理。

第二百七十三條 建物平面圖測繪邊界依下列規定辦理：
一、獨立建物所有之牆壁，以牆之外緣為界。
二、兩建物共用之牆壁，以牆壁之所有權範圍為界。
三、前二款之建物，除實施建築管理前建造者外，其竣工平

面圖載有陽台、屋簷或雨遮等突出部分者，以其外緣為
界，並以附屬建物辦理測量。

四、地下街之建物，無隔牆設置者，以建物使用執照竣工平
面圖區分範圍測繪其位置圖及平面圖。

五、建物地下室之面積，包括室內面積及建物設計圖內所載
地下室四周牆壁厚度之面積。構造牆壁區隔，以建物使
用執照竣工平面圖區分範圍為界。

鳥站的不算，人能站才算

連續壁外變壁中，牆壁面積少一半

就是俗稱的落日條款啦



建管單位計算樓地板面積都是以牆中心
計算，地政與建管具有一致性是修法方
向，但為什麼只修地下層部分之規定，
不連地上層部分一併修正呢？

地籍測量實施規則第273條

建物平面圖測繪邊界依下列規定辦理：
一、建物以其外牆之外緣為界。
二、兩建物之間有牆壁區隔者，以共用牆壁之中心為界；無牆壁區隔者，

以建物使用執照竣工平面圖區分範圍為界。
三、使用執照竣工平面圖載有陽臺之突出部分者，以其外緣為界，並以

附屬建物辦理測量。
四、地下層依建物使用執照竣工平面圖所載樓層面積之範圍為界。
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地
上

地
下

地籍測量實施規則修正後，地上層與地下層測繪範圍大不同

Ans：受限於公寓大廈管理條例第56條第3項之規定



9

地籍測量實施規則第273條

建物平面圖測繪邊界依下列規定辦理：
一、建物以其外牆之外緣為界。
二、兩建物之間有牆壁區隔者，以共用牆壁之中心為界；無牆壁區隔

者，以建物使用執照竣工平面圖區分範圍為界。
三、使用執照竣工平面圖載有陽臺之突出部分者，以其外緣為界，並

以附屬建物辦理測量。
四、地下層依建物使用執照竣工平面圖所載樓層面積之範圍為界。

公寓大廈管理條例第56條第3項

公寓大廈之起造人或區分所有權人應依使用執照所記載之用途及
下列測繪規定，辦理建物所有權第一次登記：
一、獨立建築物所有權之牆壁，以牆之外緣為界。
二、建築物共用之牆壁，以牆壁之中心為界。
三、附屬建物以其外緣為界辦理登記。
四、有隔牆之共用牆壁，依第二款之規定，無隔牆設置者，以使
用執照竣工平面圖區分範圍為界，其面積應包括四周牆壁之厚度。

公寓大廈管理條例 V.S. 地籍測量實施規則

依法律位階，地籍測量實施規則不得逾越公寓大廈管理條例之規定，所研議之相關
建物測繪措施，應與公寓大廈管理條例或立法院審議該法修正草案進度互為配套。①

③
營建署前於102年研提之公寓大廈管理條例修正案包含刪除第56條第3項規定，並經
行政院102年6月17日院臺建移字第1020138161號函請立法院審議，惟未完成該條
文刪除修法程序。

②
地籍測量實施規則於106年1月9日修正第273條時，僅就公寓大廈管理條例中未明
確規範之地下室之測繪邊界修正為依建物使用執照竣工平面圖所載樓層面積之範圍
為界，並經營建署表示予以尊重。
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71年8月12日發布
建物測量辦法，明
定雨遮得以附屬建
物辦理測量

79年 6 月 27 日 將 雨
遮測繪規定移入地
籍測量實施規則

71 79

100年5月1日起，
預售屋買賣定型化
契約不得將雨遮計
入買賣價格

107年1月1日以後
雨遮不得測繪登記

100 107

 雨遮測繪登記及計價沿革

一般建物

請建照

一般建物：
以建照申請日期為準

都市更新建物：
以事業計畫報核日為準，並應依
都市更新條例第83條規定期限申
請建照

 雨遮測繪登記補充說明

分類 ◎
(可測繪登記條件)

X
(不可測繪登記)

 107年1月1日前申請建照 ◎

 107年1月1
日後申請
建照

 一般建物 X

 都更
建物

• 協議合建

◎

 事業計畫報核日107年1月1日前
 且計畫核定日二年內申請建照者

其餘情形 X

• 權利變換

◎

 事業+權利變換計畫併送者
 前項計畫報核日107年1月1日前
 且計畫核定日二年內申請建照者
 事業+權利變換計畫分送者
 事業計畫報核日107年1月1日前
 且權利變換計畫核定日一年內申請建

照者



107.01.01

一般
建物

107.01.01前申請建照

都更
建物

107.01.01前
事業計畫報核

110.01.01

建築施工期至請領
使照期間：約3年

114.01.01

協議合建─
僅事業計畫

事業計畫審議
：約2年

事業及權變計畫
審議：約2.5年

事業計畫審議
：約2年

建築施工期至請領
使照期間：約3年

計畫核定2年
內請建照

計畫核定2年
內請建照

建築施工期至請領
使照期間：約3年

權利變換─
事業及權變計畫分送

權利變換─
事業及權變計畫併送

114.07.01
115.01.01

權變計畫

報核

建築施工期至請領
使照期間：約3年

權變計畫

審議約1年

核定1年
內請建照

辦理地籍及
建物測量

辦理地籍及
建物測量

辦理地籍及
建物測量

辦理地籍及
建物測量

 雨遮測繪登記補充說明圖
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不知等到何年何月，可能民國120年後還
要用喔



使用執照竣工圖載有雨遮部分者，
以其外緣為界，並以附屬建物辦
理測量。其範圍自窗戶或開口(綠
色部分)兩側外緣向外起算最多各
50公分(紫色部分) ，超過50公分
就不納入測繪登記。 (地籍測量實
施規則273條及內政部100.4.15台
內營字第10008022591號令)

A、雨遮測繪及登記內容圖例說明
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竣工圖標示雨遮範圍

可測繪登記範圍

上方雨遮 入口雨遮 雨遮投影線
下列雨遮不得辦理測繪登記：



71年8月12日發布
建物測量辦法，明
定陽臺得以附屬建
物辦理測量

71 79 8573

73年 2 月 22 日 建 築 技
術規則規定陽臺深度
為1.5公尺，超過部分
應計入樓板面積

79年6月27日將建
物測量辦法納入地
籍測量實施規則

85年6月26日起，建築
技術規則放寬陽臺深度
放寬至2公尺，超過部分
應計入樓板面積

62

63年 2 月 15 日 建 築 技
術規則規定陽臺深度
為1公尺

63

地政局(處)62年10月
16 日 函 釋 ， 陽 臺 得
以附屬建物辦理測量

B、陽臺測繪登記沿革
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無明文規定



使用執照竣工圖載有陽台部分
者(紅色部分)，以其外緣為界，
並以附屬建物辦理測量。(地
籍測量實施規則273條)
陽台深度超過200公分以上部
分(綠色部分)應計入樓板面積
檢討始得辦理測繪及登記。
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B、陽臺測繪及登記內容圖例說明

竣工圖標示陽臺範圍

超出2m部分

要計入樓地板面積
才可測繪登記
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107.1.1以前申請建照
建物地下室之面積，包括
室內面積及建物設計圖內
所載地下室四周牆壁厚度
之面積（實線範圍）

107.1.1以後申請建照
地下層依建物使用執照竣
工平面圖所載樓層面積之
範圍為界（一般情形係以
牆壁中心計算面積；虛線
範圍）

C、地下室測繪及登記變革圖例說明

都更建物同依都市更新條例
83條規定計算適用時間點。
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區分所有建物，應於
使用執照竣工平面圖
上，以紅實線繪明區
分範圍及註明門牌後，
據以轉繪平面圖。

16
竣工圖樓地板面積計算範圍 申請人繪製紅線範圍

臺北市各地政事務所辦理簡化建物第一次
測量作業要點

三、地政事務所轉繪建物位置圖及平面圖應依下列
規定辦理：
（一）建物位置圖：

就使用執照內獨立之各棟建物最大投影位置，
確定坐落、門牌後，依使用執照竣工圖之地
籍配置圖說轉繪位置圖。但建物位置涉及越
界爭議，經查明應辦理建物位置測量者，不
在此限。

（二）建物平面圖：
1.區分所有建物，應由申請人依規定於使用

執照竣工平面圖上，以紅實線繪明區分範
圍及註明門牌後，據以轉繪平面圖。至主
建物與附屬建物相連處申請人應以紅虛線
繪明予以區隔。

2.……

沒畫紅線我就當你
不要測量登記囉？？

D、申請測繪範圍及登記說明 測繪範圍由登記機關審查是否符合相關測繪規定



自103年3月12日以後申請建築
執照者，應檢附全部區分所有權
人共有(黃色部分)及一部分區分
所有權人共有(橘色部分)之範圍，
俾利地政機關實務登記作業。

E、共用部分測繪及登記內容圖例說明
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建管

申請建造執照時，應檢附專有部分、共用部分、約定專
用部分、約定共用部分標示之詳細圖說

地政

申請測量時，倘需測繪為全部共有(大公)或一部共有(小
公)，分別編列建號，應於專共用圖說內分別標示範圍

(公寓大廈管理條例第56條)

要登「大小公」，先找建管單位施工科申請備查

內政部 函
發文日期：103年3月12日
發文字號：台內營字第1030801699號

主旨：公寓大廈起造人於申請建造執照時，依公寓大廈管理條
例第56條第1項規定標示為共用部分及約定專用部分，
應再區分出全部區分所有權人共有及一部分區分所有
權人共有之範圍

說明：按「公寓大廈之起造人於申請建造執照時，應檢附專有
部分、共用部分、約定專用部分、約定共用部分標示
之詳細圖說及規約草約。於設計變更時亦同。」公寓
大廈管理條例（以下簡稱條例）第56條第1項定有明文；
次按土地登記規則第81條規定：「區分所有建物所屬
共有部分，除法規另有規定外，依區分所有權人按其
設置目的及使用性質之約定情形，分別合併，另編建
號，單獨登記為各相關區分所有權人共有。區分所有
建物共有部分之登記僅建立標示部及加附區分所有建
物共有部分附表，其建號、總面積及權利範圍，應於
各專有部分之建物所有權狀中記明之，不另發給所有
權狀。」上開條例規定起造人於申請建造執照時，應
檢附標示有專有部分、共用部分、約定專用部分、約
定共用部分之詳細圖說，為考量地政機關對於區分所
有建物所屬共有部分之現行登記方式與實務需求，公
寓大廈起造人於申請建造執照時，依條例第56條第1項
規定標示為共用部分及約定專用部分，應再區分出全
部區分所有權人共有及一部分區分所有權人共有之範
圍，俾利地政機關實務登記參考。

內政部 令
發文日期：105年1月22日
發文字號：台內地字第1051300822號

主旨：有關依地籍測量實施規則第283條第1項及土地登記規
則第81條第1項規定辦理區分所有建物共有部分測繪登
記補充規定

說明：
一、登記機關依地籍測量實施規則第283條第1項及土地登記

規則第81條第1項規定，審核區分所有建物共有部分之全
部區分所有權人共有（以下簡稱全部共有）及一部分區
分所有權人共有（以下簡稱一部共有）部分時，應依據
公寓大廈管理條例第56條第1項規定應檢附之專有部分、
共用部分、約定專用部分及約定共用部分標示之詳細圖
說（以下簡稱專共用圖說）為之，如該圖說標示之共有
部分未區分全部共有及一部共有 之範圍，則認定該共有
部分為全部共有，應編列為1個建號；如其共有部分已區
分出全部共有及一部共有之範圍，則應依標示範圍將全
部共有部分及各一部共有部分，分別合併編列建號，並
測繪登記為各相關區分所有權人共有。

二、登記機關於審查過程中倘有發現竣工平面圖或專共用圖說
內容不符或錯誤，應通知申請人釐清，如有變更、更正
或備查必要時，應由申請人委由建築師向建管機關申請。

三、上開補充規定自發布日實施。

建管處
對我們來說，共用就是
共用，不會審核是否區
分全部共用或一部共用

地政局

若是沒有分別標示全部
共用或一部共用，登記
機關還是會要求去建管
單位備查。
建議由建管處向相關公
會宣導一次標清楚。

OK ，讓我們發函給相
關公會宣導。
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突出於壁外之樑柱(綠色
部分)，屬使用執照竣工
平面圖上之樑柱，得辦
理測繪及登記。

屬裝飾牆之樑柱(紅色部
分)不得辦理測繪及登記。

F、樑柱測繪及登記內容圖例說明

臺北市政府地政處 函

發文日期：88年6月2日
發文字號：北市第一字第8821436100號

主旨：未計入樓地板面積範圍，突出於壁外之外
露柱，得否併入主建物面積測繪成果圖，
辦理建物所有權第一次登記疑義乙案

說明：
一、(略……)
二、依地籍測量實施規則第273條及建物所有權

第一次登記法令補充規定第11點之3(本點
現已刪除納入地籍測量實施規則)規定，本
案突出於壁外之外露柱如於臺北市政府工
務局核發之使用執照竣工平面圖上係屬牆
壁之樑柱非屬裝飾牆，得辦理測繪及登
記，……

柱心線標註交會處
為「結構柱」

柱心線標註未交會
為「裝飾柱」



103.7.1起申請之建照，以
牆壁外緣延伸線內範圍辦
理測繪登記(紅線部分)，即
牆壁延伸線範圍外之外露
柱不得辦理測繪。

但都更事業計畫103.7.1已
報核並已申請建照者不在
此限。

F、外露柱測繪及登記內容圖例說明
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103.7.1以前 103.7.1以後

都更建物同依都市更新條例83規定計
算適用時間點。

內政部 令
發文日期：103年6月20日
發文字號：台內地字第1030176158號

主旨：有關依公寓大廈管理條例第56條第3項第1款
及地籍測量實施規則第273條第1款規定辦理
建物測量登記作業補充規定

說明：
一、獨立建物測繪範圍以牆壁之外緣為界，即以牆

壁外緣延伸線內範圍辦理測繪登記，牆壁之外
緣延伸線 以外部分應不予計入。

二、各直轄市、縣（市）政府所定規定與本補充規
定不符者，應依本補充規定辦理。但於本補充
規定生效前已申請建造執照，嗣後建築完成領
得使用執照者，或都市更新事業計畫於本補充
規定生效前已報核，並依都市更新條例第六十
一條之一第一項及第二項規定於期限內申請建
造執照者，得依本補充規定生效前之各直轄市、
縣（市）政府所定規定辦理。

三、本補充規定自中華民國一百零三年七月一日生
效。



G、停車位測繪及登記說明
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獎勵車位
(橙色)

自設車位
(橙色)

法定車位
(黃色) 停車位有3種
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時間點 法定車位 自設車位 獎勵車位

80.9.17以前
掛號申請建照

專有（主建物）：全體協議 + 編有門牌或領有地址證明
共有（大小公）：全體協議

80.9.18以後
掛號申請建照

專有（主建物）：不可
共有（大小公）：全體協議 同上

84.6.30以後
掛號申請建照

（公寓大廈管理條例施行)

專有（主建物）：不可
共有（大小公）：專共用圖說標

示為共用 ，大
小公要協議

專有（主建物）：專共用圖說標示為專用 + 編有門牌或
領有地址證明

共有（大小公）：專共用圖說標示為共用，大小公要協議

103.3.12以後
掛號申請建照

專有（主建物）：不可
全部共有（大公）：專共用圖說

標示為全部共有
一部共有（小公）：專共有圖說

標示為一部共有

專有（主建物）：專共用圖說標示為專有 + 編有門牌或
領有地址證明

全部共有（大公）：專共用圖說標示為全部共有
一部共有（小公）：專共用圖說標示為一部共有

G、停車位測繪及登記說明 依建築技術規則建築設計施工篇第59-2條規定
設置，施行期限至中華民國101年12月31日止



停車塔及機械式車位
倘於竣工圖標示無實
質樓地板時，該範圍
不能測繪及登記。
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H、停車塔及機械式車位測繪及登記內容圖例說明

地下二層 地下三層

B2

B3

臺北市政府地政處 函
發文日期：90年5月1日
發文字號：北市地一字第9020988300號函

主旨： 停車塔建物第一次測量登記疑義

說明：臺北市政府工務局九〸年四月〸六日北市工建字第九
○四二八四一一○○號函復略以 ：「……說明四、另
本案建築物附設停車空間以停車塔方式興建，停車塔
樓地板計算方式說明如次 ：該停車塔已實質占有法定
空地，已計入建築面積一八三‧○九平方公尺、建蔽率
檢討，惟於計算各樓層樓地板面積時，該停車塔只有
車台板並無實質樓地板，其計算方式係以屋頂投影至
建築基地之最低層為準，且僅計算一次樓地板面積。
惟本案當時核准之各層樓地板面積（地下一、二層各
二○六‧九○平方公尺；第 一層一一四‧五九平方公尺；
第二層至第六層各一二七‧三○平方公尺；第七至〸一
層一二七‧九七平方公尺）並無包含停車塔。因係屬設
計建築師簽證負責項目，同函副知起造人辦理更正。」
因此，本案停車塔建物第一次測量，請俟嘉泥建設開
發股份有限公司向本府工務局申辦更正八九使字第四
一九號使用執照竣事 後，再依本府工務局上開函釋據
以辦理核發建物測量成果圖。



注意事項

• 部分起造人申請更改未完成建物所有權第一次登記之建物
測量成果圖疑義：因本案原申請建物第一次測量時所附具
之協議書，係由全體起造人之合意認章，有拘束當事人之
效力，如欲變更協議內容，仍應檢附該協議書人全體之同
意憑辦。（臺北市政府地政處79年11月15日北市地一字第
45028號函）



• 領有使用執照之加油亭得由申請建物第一次測量登記，其
建物平面圖應依據其頂蓋垂直投影範圍予以測繪。(辦理
土地複丈及建物測量補充規定第22點)

• 地下油槽既為加油站之必要設施，依工務局核發之雜項執
照可認定其原核發使照字號，得視為加油站之增建部分以
附屬建物方式測繪登記。（臺北市政府地政處85年5月31
日北市地一字第85116544號函 ）



• 使用執照竣工平面圖之地面層標示「陽臺(法定空地)」部
分，尚無法令依據得以共有部分辦理建物第一次測繪及登
記。（內政部104年12月28日台內地字第1041311370號函）

• 建物之「入口雨遮」應計入樓地板面積，方可辦理建物所
有權第一次測量及登記。（臺北市政府地政處95年12月15
日北市地一字第09533242400號）



• 85年6月4日之前領得建造執照事後取得使用執照者，其申
辦露台建物第一次測量，得依修正前「建物所有權第一次
登記法令補充規定」辦理。（臺北市政府地政處85年9月
23日北市地一字第85129447號函）

• 85年6月4日以前原領建照執照已逾期作廢，自不得依修正
後「建物所有權第一次登記法令補充規定」辦理。（臺北
市政府地政處85年11月9日北市地一字第85134646號函）



• 無實質樓地板之停車塔申請第一次測量登記，其計算方式
係以屋頂投影至建築基地之最低層為準，且僅計算1樓地
板面積。（臺北市政府地政處90年5月1日北市地一字第
9020988300號函 ）

• 建物領有主管建築機關核發之「使用許可」可視為「依法
得免發使用執照」之證明文件，而據以辦理建物所有權第
一次測量及登記。（臺北市政府地政處93年4月8日北市地
一字第09331169800號 ）



• 實施建築管理前之合法建物，建物部分面積位於都市計畫
道路用地，可申請建物所有權第一次測量及登記，惟考量
日後交易安全，以維護善意第三人之權益，本案於辦理登
記時，應於登記簿備註欄加註「本合法建物尚有部分面積
位於都市計畫道路用地上」之文字。（臺北市政府地政處
94年11月10日北市地一字第09432938700號）



建物所有權人申請核發原依規定僅需測繪建
物位置圖之已登記建物測量成果圖

• 本市原依本府69年9月10日府地一字第38516號函訂頒「台
北市全面實施建築改良物所有權第一次登記僅勘測建物位
置免再勘測建物平面圖作業方案」規定，於69年9月10日
至70年6月16日間辦理第一次測量，僅測繪建物位圖，無
製作建物平面圖，建物所有權人因需要申請核發建物測量
成果圖，為便民服務起見，地政事務所得依個案申請方式
予以受理。（臺北市政府地政處95年12月22日北市地一字
第09533311500號函）



惠寶大樓建物第一次測量案

• 惠寶大樓原領有本府工務局70使字第0609號使用執照，嗣
因921震災受損，於90年間依原址原總樓地板面積拆除重
建，並於95年竣工領得95使字第0034號使用執照，並於95
年12月7日辦竣建物所有權第一次登記，惟臨松隆路越界
建築部分共有25戶於建物登記資料標示部註記「本合法建
物尚有部分面積因使用鄰地未予以登記」。



遷建基地住戶申辦建物第一次測量之規定
（臺北市政府87年10月29日府地一字第8707995000號函）

本府改制前民國43年起為美化市容、拓寬街道、闢建學校，
對於妨礙都市計畫之違建，陸續拆除並劃定遷建基地予以安
置，惟基地上建物未能依法辦理登記，為解決居民的困境並
創造都市進步發展的契機，陳前市長於87年10月3日率同相
關單位首長前往通化街遷建基地視察，並針對通化街等六處
遷建基地之建物登記應從政策上考量，並指示秉「從寬、從
優」原則依下列四點辦理：



• 遷建基地除通化街外，尚有本市西園段（武城街）、三張
犁段（吳興街）、五分埔段、朱厝崙段、河合段等其他五
處，應採通案原則一併處理，以示公平。

• 遷建基地範圍內建物凡在三樓（含）以下，不論何時興建、
增建或改建均得勢同合法建築，並依台北市土地分區使用
管制規則從寬認定。

• 建物坐落於公共設施保留地內者，如係在都市計畫公共設
施保留地公布前興建、增建或改建者，依法律不溯及既往
之原則，准予測量及登記。



如係公布後占用者，則由申請人切結後准予測量登記，但
占用防火巷及公共設施用地部份應予扣除，需要拆除時，
再依台北市舉辦公共工程對合法建築物及農作改良物拆遷
補償暨違章建築處理辦法規定辦理。

• 遷建戶之建物稅籍及課稅問題，於前遷建戶申辦建物所有
權第一次測量及登記後，由地政單位將勘測及登記結果通
報稅捐機關作為課稅參考。



建物分割

• 目的：建物因分割，應申辦複丈以為建物標示變更登記之

依據。

• 適用範圍：建物權利人或管理人需將一棟(建號)建物分割

為兩棟或兩棟(建號)以上之建物者。



注意事項
• 已登記之建物申辦分割，以分割處已有定著可為分隔之樓

地板或牆壁，且法令並無禁止分割者為限。(地籍測量實
施規則第288條)

• 應填具申請書檢附分割位置圖說及編列門牌號證明文件。
(地籍測量實施規則第288條) 

• 領有使用執照建物申請建物分割，無需檢附主管建築機關
核准變更戶數之證明文件。（內政部94年3月16日台內地
字第0940004712號函）



• 經法院判決分割者，依法院確定判決辦理。(地籍測量實
施規則第288條) 

• 已登記之建物未增編門牌，權利人持憑法院確定判決申辦
建物登記者，應依法院判決意旨及該建物原編定門牌號辦
理，俟增編門牌後，再另辦標示變更登記。(辦理土地及
建物測量補充規定第21點)
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建物分割申請人無法提出增編之門牌應如何
辦理?

本案既經查明○○街1-5號建物2層部分已與○○街1-5號2樓
合併使用，且申請人稱戶政機關無法增編門牌，得請當事人
以建物分割、移轉登記及建物合併連件方式辦理，以符實際
使用。（臺北市政府地政處73年11月14日北市地一字第
48898號函）



辦理建物分割時如已有完整圖資且有明確標
示分割線位置者其複丈費之計徵可否以轉繪
標準收費?

建物分割複丈案如已有完整圖資且有明確標示分割線位置者，
得據以辦理分割後建號之建物測量成果圖，則依土地複丈費
及建築改良物測量費標準附表2第9項及第10項之規定，以建
物位置圖及平面圖轉繪費計收；如無完整圖資可供轉繪，則
依第及測量實施規則第270條、271條及前開標準附表2第4項
之規定辦理。（96年11月5日台內地字第0960169573號函)



建物合併

• 目的：建物因合併，應申辦複丈以為建物標示變更登記之

依據。

• 適用範圍：建物權利人或管理人需將兩棟(建號)以上已登

記之建物合併為一棟(建號)之建物者。



注意事項
• 辦理建物合併，應以辦畢所有權登記，位置相連之建物為

限。(地籍測量實施規則第290條) 

• 所有權人不相同之建物申請合併時，各所有權人之權利範
圍，除另有協議外，應以合併前各該棟建物面積與各棟建
物面積之和之比計算。(地籍測量實施規則第290條) 

• 設定有他項權利之建物申請合併時，應檢附他項權利人之
同意書。(地籍測量實施規則第290條) 



• 設定有他項權利之建物申請合併複丈，檢附他項權利人之
協議書時，免再檢附同意書。（內政部88年4月6日台（86）
內地字第8880571號函）

• 設定有抵押權之建物合併時，如其抵押權內容完全一致，
未涉權利範圍縮小者，得免附建物所有權人與抵押權人之
協議書或抵押權人之同意書。（內政部96年10月15日台內
地字第0960158463號函【地籍測量實施規則第290條】）



• 申辦建物合併登記，……應否檢附建管機關許可位置圖說
及整併門牌號證明文件……，並不影響登記機關之測量與
登記，且上開業務分屬建管與戶政機關之權責，宜由當事
人自行決定是否申辦變更或整併。(內政部103年10月15日
台內地字第1030605208號函)
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• 如已有完整圖資且有明確合併標示位置者，得據以辦理合
併後建號之建物測量成果圖，則依前開標準附表2第9項及
第10項之規定，以建物位置圖及平面圖轉繪費計收；如無
完整圖資可供轉繪者，則應依地籍測量實施規則第270條、
第271條及前開標準附表2第4項之規定辦理。(內政部101
年4月18日台內地字第1010152077號函)
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建物滅失

• 目的：建物因全部或部分滅失，應申辦建物勘查以為建物

標示變更登記之依據。

• 適用範圍：已辦理建物第一次登記之建物因全部或部分滅

失，需辦理標示變更登記者。



注意事項

• 建物滅失時，該建物所有權人未於規定期限(一個月)內申
請消滅登記者，土地所有權人或其他權利人得代位申請之，
代位申請得免檢附建物所有權狀。(土地登記規則第31條、
第35條、內政部70年2月10日台(70)內地字第2042號函) 

• 設定有抵押權之舊建物滅失，得申請滅失登記，登記完竣
後，地政事務所應通知抵押權人。(內政部73年9月7日台
(73)內地字第255992號函) 



建物基地號勘查

• 目的：基地號變更，應申辦建物勘查以為建物標示變更登

記之依據。

• 適用範圍：已辦理建物第一次登記之建物因基地號變更，

需辦理標示變更登記者。



注意事項
• 申請建物基地分割或合併登記，涉及基地號變更者，應同

時申請基地號變更登記。如建物與基地所有權人不同時，
得由基地所有權人代為申請或由登記機關查明後逕為辦理
變更登記。……，登記完畢後，應通知建物所有權人換發
或加註建物所有權狀。(土地登記規則第89條、內政部97
年4月22日內授中辦地字第0970723003號函)



建物門牌號勘查

• 目的：建物因門牌號變更、錯誤，應申辦建物勘查以為建

物標示變更登記之依據。

• 適用範圍：已辦理建物第一次登記之建物因門牌號變更，

需辦理標示變更登記者。



建物門牌更正需經實地勘查

建物門牌更正登記，如該建物為公產且申請人為政府機關，
並經貴所實地勘查建物位置相符者，如該機關來文敘明申請
勘查門牌及更正之建物及事由確與登記簿所載建物為同一建
物，得據以辦理更正，惟如申請人為私人時，則必需經實地
切實查證後，再個案處理。（臺北市政府地政處70年8月27
日北市地一字第38700號函）



未登記建物基地號及門牌號勘查

• 目的：為申辦自用住宅優惠稅率或為承購（租）公有土地，

申請未登記建物基地號及門牌號勘查，以為自用住

宅課稅或承購（租）公有土地之依據。

• 適用範圍：

–未登記建物之土地所有權人，為適用課徵自用住宅稅率，
辦理未登記建物基地號及門牌號勘查者。

–未登記建物所有權人為承購（租）公有土地，辦理未登
記建物基地號及門牌號勘查者。



注意事項

• 未登記建物之土地所有權人為適用自用住宅稅率，申請基
地號或門牌號勘測，毋庸會同稅捐單位，如測量成果需勘
測建物位置圖時，則需會同稅捐單位現場指界。(臺北市
政府地政處78年3月10日北市地一字第10055號函) 

• 未登記建物所有權人為承購(租)公有土地，得檢具公有管
理機關公函，申請基地號或門牌號勘測，毋庸會同需求單
位，如測量成果需勘測建物位置圖時，則需會同。(臺北
市政府地政處78年3月10日北市地一字第10055號函)



• 建物第一、二層已辦理建物所有權第一次登記，第三層之
未登記建物，為辦理自用住宅用地優惠稅率，得辦理基地
號勘查。(內政部93年7月20日台內地字第0930010682號函)

• 為別於一般有門牌之建物測量，該建物測量成果圖門牌填
載欄位應予空白，另於該成果圖適當位置處註明「本市
○○區○○街○○巷○○號○○樓以上附加建物」。(臺
北市政府地政處92年9月25日北市地一字第09232662800號) 



都更地籍整理計畫-建物第一次測量



都市更新(權利變換)簡單說─流程

主事者：都更處 主事者：地政局主事者：實施者 地政局參與
圖例：

流程與分工說明流程與分工說明
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劃定
更新
單元

事業計畫
(權利變換
計畫)報核

公開
展覽

幹事(權利變
換小組) 審查
及複審會議

辦理
聽證

都市更新
及爭議處
理審議會

事業(權
利變換計
畫)核定

辦理
公聽

會

審議
通過

1 2 3 4 5 6 7 8

辦理地
籍及建
物測量

核發建
物測量
成果圖

辦理土
地鑑界

核發土
地複丈
成果圖

核發地
籍測量
成果圖

辦理
產權
登記

10 11 16 17 19

申請建
物使用
執照

取得
使照

申報移
轉現值
及查欠

接管與
繳納差
額價金

+

申報開
工及結
構體完

成

囑託土
地鑑界

建物建
築執照
申請及

核發

囑託地
籍及建
物測量

圖冊
相符

囑託
產權
登記

9 12 13 14 15 18 20 21

22
辦理
地價
改算

23



建
物
第
一

次
測
量

權
利
變
換
計
畫
核
定
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土
地
鑑
界

建
物
建
築
執
照

申
請
及
核
發

申
請
建
物
使
用
執
照

地
籍
測
量

地
籍
整
理
、
建
物

所
有
權
第
一
次
及

權
利
變
換
登
記

使
用
執
照

核
發

核
發
地

籍
測
量

成
果
圖

核
發
建

物
測
量

成
果
圖

核
發
土
地
複
丈
成
果
圖

PART 2

PART 3

PART 1
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實施者向都更處申請
囑託建物第一次測量

實施者向建管處
申請使用執照

申請
使照 申請

囑託

都更處囑託地政事務所

囑託
測量

地政事務所辦理
建物第一次測量

建物
測量

建管處核發使用執照

使照
核發

核發建物測量
成果圖

核發
成果圖



使照
核發
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核發
成果圖

建物
測量

申請
使照

申請
囑託

囑託
測量

地籍整理及建物第一次測
量囑託時機、要件及程序
均相同，一般實務上大多
同時囑託辦理。

NOTE 1 

都更處囑託完畢後由實施
者逕洽地政事務所繳費，
後續補正事項亦由地所直
接通知實施者。

NOTE 2 常見錯誤態樣 建物起造人(實施者)依地籍測量實施規則第
279條規定直接向地所申請建物第一次測量

受理一般建物第一次測量案件
審查使照時，倘發現為都更建
物，應要求採囑託方式辦理。

受理一般建物第一次測量案件
審查使照時，倘發現為都更建
物，應要求採囑託方式辦理。
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1.申請測量原因

2.申請測量標的

 申請測量原因：建物第一次測量

以附表方式分別填寫各區
分所有建物門牌

3.申請人欄位

填明實施者基本資料(統一編號及住址)
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1.囑託函

2.公司變更登記表

3.使用執照及竣工
平面圖正本

4.共有部分範圍切
結書



申請
使照

申請
囑託

囑託
測量

60

建物第一次測量簡化措施

一、地政事務所依使用執照竣工平面圖轉繪
地籍測量實施規則第282-1條

二、由建築師、測量技師、地政士轉繪(委外繪製)
依地籍測量實施規則第282-2條

三、由建築師、測量技師繪製建物標示圖(免辦理建物第一次測量)
依土地登記規則第78-1條、地籍測量實施規則第282-3條

建物位置圖測量費、建物位置
圖轉繪費、建物平面圖轉繪費

建物測量成果圖影印費

沒測量不收費

對應收費方式

實地測量繪製
建物平面圖!?

都更

核發
成果圖

使照
核發

建物
測量

建物標示圖原來長這
樣阿！！這可是大名
鼎鼎的文林苑阿

由建築師或測量技師
繪製簽證可以免申請
建物第一次測量喔
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趕快來去
辦登記!!
好像還有
事情要做??

核發
成果圖

61
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清冊錯了怎麼辦………清冊錯了怎麼辦………

切結書

?

同意書

?

都市更新條例第49條:
一、有下列情形之一而辦理變更者，免
依第32條及33條規定舉辦公開展覽、
公聽會及審議：
(一)計畫內容有誤寫、誤算或其他類此

之顯然錯誤之更正。
(三)依第25條辦理時之信託登記。
(四)權利變換期間辦理土地及建築物之

移轉、分割、設定負擔及抵押權 、典權、
限制登記之塗銷。

(五)依地政機關地籍測量或建物測量
結果釐正圖冊。

權利變換計畫
簡易變更程序

分配書

?

各級主管機關應於權利變換計畫核定發
布後公告三十日，將公告地點及日期刊
登政府公報及新聞紙三日，並張貼於當
地村（里）辦公處之公告牌及各該主管
機關設置之專門網頁。
前項公告，應表明下列事項：
一、權利變換計畫。
二、公告起迄日期。
三、土地所有權人提出異議之期限、方
式及受理機關。
四、權利變換範圍內應行拆除遷移土地
改良物預定拆遷日。

都市更新權利變
換實施辦法第22條

清冊都是經過公

！

清冊都是經過公
告的，所以

不能自己改！



相關法規

法規 相關內容

都市更新條例：
第49條第1項第5
款

 有下列情形之一而辦理變更者，得逕由各級主管機關核定發布
實施之，免依第十九條規定舉辦公開展覽、公聽會及審議：

(五)依地政機關地籍測量或建築物測量結果釐正圖冊

都市更新權利變
換實施辦法 ：
第28條第2項、
第3項

 權利變換工程實施完竣，實施者申領建築物使用執照時，並得
辦理實地埋設界樁，申請各級主管機關囑託該管登記機關依權
利變換計畫中之土地及建築物分配清冊、更新後更新範圍內土
地分配圖及建築物配置圖，辦理地籍測量及建築物測量。

 前項測量後之面積，如與土地及建築物分配清冊所載面積不符
時，各級主管機關應依地籍 測量或建築物測量結果，釐正相
關圖冊之記載。

 都更建物測量釐正圖冊相關規定

63



都市更新事業計畫、權利變換與測量成果圖三者的關係

使照
竣工圖

事業及權變
換計畫

測量
成果圖

依事業及權
變計畫繪製
使用執照竣
工圖說

測量結果與使用
執照竣工圖標示
尺寸面積應一致

測量結果與
權利變換分
配清冊計算
面積應一致

64

Ｑ：測量成果圖面積與計畫不符時該怎麼辦？

前項測量後之面積，如與土
地及建築物分配清冊所載面
積不符時，各級主管機關應
依地籍 測量或建築物測量結
果，釐正相關圖冊之記載。
（都市更新權利變換實施辦法§28.３）

64

Ａ：實施者要依測量成果圖向都更處申請
釐正圖冊。



申請使用
執照

(實施者)

核發使用
執照

(建管處)

囑託建物
第一次測

量

(地政局)

核發建物
測量成果

圖

(地政局)

製作釐正
權利變換
圖冊資料

(實施者) ( )

釐正圖
冊結果
核定

(都更處)

囑託建
物第一
次登記

(地政局)( )

申請釐
正圖冊

(實施者) ( )

辦理
聽證會
審議會

(都更處)

65

都市更新釐正圖冊流程

經統計100年至105年測量案件數36案，需釐正權變圖冊計24案

測量後應釐正
權變圖冊比例

不需釐正比例33%

需釐正權變圖冊比例67% 應辦理釐正
圖冊比例高
達近7成！！

釐正權利變換圖冊



都市更新案件測量至登記作業時程實例分析

收件 補正 補進
核發

成果圖

收件 補正 補進 公告
15天

登記
完成

釐正
圖冊

辦理
聽證

審議會
通過

102/8/9 102/8/19 102/8/26 102/8/26

實施者補正費時7天

102/8/27至103/3/3核定

實際作業時程8天(工作日) 歷時約184天 實際作業時程(含公告)23天

103/4/7 103/4/16 103/4/23 103/4/25 103/5/12

實施者補正費時7天

申辦
測量

釐正
圖冊

申辦
登記

地政事務所實際辦理測量及登記案件作業時程計31天
66

實施者+都更處 一般人常把釐正圖冊的時間，
算在地政事務所頭上……

都是你們
地政事務
所慢吞吞



申請使用
執照

(實施者)

核發使用
執照

(建管處)

囑託建物
第一次測

量

(地政局)

核發建物
測量成果

圖

(地政局)

製作釐正
權利變換
圖冊資料

(實施者) ( )

釐正圖
冊結果
核定

(都更處)

囑託建
物第一
次登記

(地政局)( )

申請釐
正圖冊

(實施者) ( )

辦理
聽證會
審議會

(都更處)
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釐正權利變換圖冊

測量預審及提供
建物面積清冊

(地政局)

基本款預審第一彈

測量預審計可節省作業時程約1.5月
105年共計受理都更預審5案

(共計555件)

105年1月1日開辦

加速建物測量成果圖審核
事先核對權利變換清冊

提早製作釐正圖冊資料

67

製作釐正
權利變換
圖冊資料

(實施者)



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計可節省作業時間6個月以上，但以一次為限
106年試辦受理都更預審12案(1130建號數)

107年正式受理都更預審6案(366建號數)

預審第二彈 106年試辦107年正式實施

申請使用

( )

申請使用
執照

(實施者)

核發使用

( )

核發使用
執照

(建管處)

測量預審
提供建物
面積清冊
(地政局)

製作變更
權變計畫
圖冊資料
(含面積)
(實施者)

囑託建物

( )

囑託建物
第一次測

量
(地政局)

核發建物核發建物
測量成果

圖
(地政局)

囑託建物囑託建物
第一次登

記
(地政局)

都更建物結構
體屋頂版完成

(實施者)

辦理
聽證會
審議會

(都更處)

約6個月

申請變更
權利變換
計畫(圖冊
面積變更)
(實施者)

約可節省6個月
以上作業時間

變更權利
變換計畫

核定

(都更處)
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預審面積與計畫不符時

實施者應該要知道的事：實施者應該要知道的事：

權變計畫與
測量成果圖不符

權變計畫
與預審清冊不符

都市更新條例第49條
都市更新權利變換辦法第28條第3項

變更權利變換計畫
(釐正圖冊)

都市更新條例第49條

變更權利變換計畫
（提早或併同其他變更計畫內容一起辦）
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實施者向地所申請
建物測量預審

都更建物結構體
屋頂版完成勘驗

建物頂
版完成

申請
預審

地所辦理建物面積
預審測量

測量
預審

地所以公文提供建物
面積清冊予實施者

提供
清冊
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1.申請測量原因

2.申請測量標的

 申請測量原因：其他(都更預審)

以附表方式分別填寫各區
分所有建物門牌或編號

3.申請人欄位

填明實施者基本資料(統一編號及住址)

受理申請不收費，但以
一次為限
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1.實施者核定函

2.公司變更登記表

3.勘驗紀錄或使用
執照申請書

使用執照申請書 勘驗紀錄表OR

如果有多棟建物，要所
有屋頂版均完成勘驗才
可申請喔!!

承辦員得於建管處網頁查證

如何知道
已向建管

處申報呢？
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1.預審結果僅提供建物
面積清冊(不提供建物
測量成果圖)

2.倘預審時尚未申請門
牌，建物門牌欄位以
編號填寫

3.案件結案並以公文函
送面積清冊予實施者

1F-A1
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申請
預審

都市更新建物測量預審申請

錯誤案例一

═熱心的地所同仁═

地所收到都更處囑託建物測量後…

實施者，請問你要都
更測量預審嗎，我立
即幫你錄案辦理。

打電話不能申請預審

錯誤案例二

═一群人亂成一團═

申請囑託預審

囑託建物測量

都更
處

地所

實施
者

預審不需要囑託

是要預審不是測量

辦理預審
核發清冊

囑託測量不是預審



74

都市更新建物測量預審申請

錯誤案例三

═沒搞清楚的實施者═

Q、同樣是地政事務所
核算的面積為何會
不一樣???

A、實施者申請預審時
所提供的圖資不全
所造成

實施者申請都更預審
105.1.8

核發面積清冊
予實施者
105.2.3

預審面積清冊

實施者向都更處
申請囑託建物測量
105.1.11

核發建物測量成果圖
予實施者
105.3.29

核定建物測量成果圖

不一致
TIPS:
地所受理時提醒實施
者確認圖說是否完整



簡報完畢，謝謝聆聽
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