
實價登錄新制及申報實務介紹 

主辦單位：臺北市政府地政局 

109年5月 
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※本教育訓練內容係參依內政部作業手冊(草案) 109年5月20日版本編製，實際作業規範以內政部最後發布版本為準 
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申報義務 
罰則規範 
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實價登錄新制 

推動歷程/ 新制重點/注意及宣導事項 
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實價登錄新制 

推動歷程  

為促進不動產交易資訊公開透明，改善交易資訊不對稱問題 

為精進實價登錄制度，提供更即時、正確的不動產交易資訊 

101.06 

101.06.06內政部訂定發布不
動產成交案件實際資訊申報
登錄及查詢收費辦法 

為什麼推實價登錄？ 

109.4.24內政部修正發布不
動產成交案件實際資訊申
報登錄及查詢收費辦法 

109.4 

108年再推實價登錄新制 

100.12 

100.12.30總統公布平均地權條例
第47條、地政士法第26條之1及不
動產經紀業管理條例第24條之1(實
價登錄三法)有關不動產成交案件
實際資訊申報登錄相關條文 

歷程 

108.7.31總統公布平均地權條例第
47條、第81條之2有關不動產成交
案件實際資訊申報登錄相關修正
條文 

108.07 

歷程 

實價登錄正式上路  
 

101.08.01 

實價登錄新制即將上路 

109.07.01(業經行政院核定) 
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影片簡單說 

實價登錄新制 

新制重點  

3 分鐘認識實價登錄新制 

 申報時點 

 申報義務人 

 罰則規範 

 新舊制有什麼不同 

強調後三個
是新制重點 
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https://youtu.be/v7mmwUR0AnU


實價登錄新制 

新制重點  

修正前 
 權利人應於買賣案件辦竣所有權移

轉登記三十日內，向主管機關申報
登錄土地及建物成交案件實際資訊
。 

 

 前項買賣案件，有下列情形之ㄧ者
，權利人免申報登錄成交案件實際
資訊：(一)買賣案件委託地政士申請
登記者，應由地政士申報登錄。(二)
買賣案件委由不動產經紀業居間或
代理成交，除依前款規定委託地政
士申請登記者外，應由不動產經紀
業申報登錄。 

 權利人及義務人應於買賣案件申
請所有權移轉登記時，檢附申報
書共同向直轄市、縣（市）主管
機關申報登錄土地及建物成交案
件實際資訊（以下簡稱申報登錄
資訊）。地政士法第26條之1及
不動產經紀業管理條例第24條之
1有關買賣案件申報登錄資訊之
規定，不予適用。 

法令解說篇 

平均地權條例 
 -第47條第2項 

不動產成交案件實
際資訊申報登錄及
查詢收費辦法  

-第2條第1項 

 不動產買賣案件應由權利人及義
務人共同申報登錄土地及建物成
交案件實際資訊，權利人及義務
人得協議由一人或他人代理申報；
其有數人者亦同。 

申報時點與申報義務  罰則規範 

申報時點 

申報義務回歸「交易資訊掌
握者」(買賣雙方) 

申報時點從買賣登記完成
後30日調整至申辦登記時，
申報時間提前至少30日，
資訊揭露更即時 

買賣雙方相互勾稽，申
報資訊更正確 

得協議由買賣雙方其中一人
或他人代理申報送件 

申辦買賣登記時一併辦實價登錄 

申報義務 

筆記重點 
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未併同買賣登記辦理實價登錄者，
應於接獲限期申報限期申報通知
書7日內申報 

屆期未申報且已辦竣登記者，處
新臺幣3萬~15萬元罰鍰，並限期
15日內改正，屆期未改正者，按
次處罰至改正為止 

實價登錄新制 修正後 
重點說明 

新制重點  

平均地權條例 

 -第81條之2第1項 

► 違反第47條第2項規定，未共同申報登
錄資訊者，直轄市、縣（市）主管機
關應命其限期申報登錄資訊；屆期未
申報登錄資訊，買賣案件已辦竣所有
權移轉登記者，處新臺幣3萬元以上15
萬元以下罰鍰，並命其限期改正；屆
期未改正者，按次處罰。 

未併同買賣登記申報實價登
錄資 訊： 

不動產成交案件實
際資訊申報登錄及
查詢收費辦法 

 -第7條第2項 

► 權利人及義務人未申報登錄，應依平
均地權條例第81條之2第1項規定，於
接獲限期申報通知書後7日內申報登
錄；屆期未申報登錄，且買賣案件已
辦竣所有權移轉登記，應按次處罰並
限期於15日內申報登錄，至完成申報
登錄為止。 

申報時點與申報義務  罰則規範 

逾期申報 申報不實 

            
           買賣登記時 

              未一併實價登錄 
              (申報義務人) 

     
 
 
 
 
 
 

         通知限期申報 
             (地政局) 

 
 
 
 
 

           接獲限期申報通知書 
                (申報義務人) 

 
 
 
 
 
               屆期未申報，且買賣案件已登記完畢者， 
                     處新臺幣3萬元至15萬元罰鍰  
                                 並通知限期改正                                           
                                           (地政局) 
 
 
 
 

     接獲裁處書及限期改正通知書 
                   (申報義務人) 
 
 
  

法令解說篇 

7日內申報 

15日內申報 

屆期未申
報，按次
處罰至申
報為止 

筆記重點 
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         價格以外資訊不實 
                 (地政局) 

     
 
 
 
 
 

         通知限期改正 
            (地政局) 

 
 
 
 
 
 

         接獲限期改正通知書 
              (申報義務人) 

 
 
 
 
 
          屆期未改正，處新臺幣6千元至3萬元罰鍰  
                              並通知限期改正 
                                         (地政局) 
 
 
 
 
 

      接獲裁處書及限期改正通知書 
                   (申報義務人) 
 
 
 

► 違反第47條第2項規定，申報登錄價
格以外資訊不實者，直轄市、縣（市）
主管機關應命其限期改正；屆期未改
正者， 處新臺幣6千元以上3萬元以下
罰鍰，並命其限期改正；屆期未改正
者，按次處罰。 

申報不實分輕重不同之裁罰規定，
更能符合比例原則 

價格資訊不實，直接處新臺幣3萬
至 15萬元，並限期15日內改正，屆
期未改正，按次處罰至改正為止 

修正後 
重點說明 

平均地權條例 

 -第81條之2第3項 

未併同買賣登記申報實價登
錄資 訊： 

不動產成交案件實
際資訊申報登錄及
查詢收費辦法 

 -第10條第5項 

► 權利人及義務人申報登錄價格以外資
訊不實，應依平均地權條例第81條之
2第3項規定，於接獲限期改正通知書
後15日內改正；屆期未改正，應按次
處罰並限期於15日內改正，至完成申
報登錄為止。 

申報不實–價格資訊不實 

申報時點與申報義務  罰則規範 

逾期申報 申報不實 – 價格以外資訊不實 – 價格資訊不實  

15日內改正 

15日內改正 

屆期未改
正，按次
處罰至改
正為止 

有一次改正 

免罰機會 

實價登錄新制 

新制重點  法令解說篇 

筆記重點 
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             價格資訊不實 

                       (地政局) 
     
 
 
 
 
 

 
處新臺幣3萬元至15萬元罰鍰  
        並通知限期改正 
                 (地政局) 

 
 
 
 
 

    接獲裁處書及限期改正通知書 
                   (申報義務人) 

 

► 違反第47條第2項規定，申報登錄價
格資訊不實者，由直轄市、縣（市主
管機關處新臺幣3萬元以上15萬元以
下罰鍰，並命其限期改正；屆期未改
正者，按次處罰。 

直接裁罰 

無改正免罰機會 

價格資訊不實，直接處新臺幣3萬
至 15萬元，並限期15日內改正，屆
期未改正，按次處罰至改正為止 

修正後 
重點說明 

平均地權條例 

 -第81條之2第2項 

未併同買賣登記申報實價登
錄資 訊： 

不動產成交案件實
際資訊申報登錄及
查詢收費辦法 

 -第10條第4項 

► 權利人及義務人申報登錄價格資訊不
實，應依平均地權條例第81條之2第2
項規定，於接獲裁處書及限期改正通
知書後15日內改正；屆期未改正，應
按次處罰並限期於15日內改正，至完
成申報登錄為止。 

申報不實–價格資訊不實 

申報時點與申報義務  罰則規範 

逾期申報 申報不實 – 價格以外資訊不實 – 價格資訊不實 

15日內改正 

屆期未改
正，按次
處罰至改
正為止 

實價登錄新制 

新制重點  法令解說篇 

筆記重點 
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q 

         
     申報資訊查核 

     (地政局) 
 
 
 
 
 
 
 
 
價格以外資訊 
是否正確 

 
 
 
 
 
 

         價格資訊 
         有無不實 
 
 
 
 
 
 
 
 

                            地政雲 
                            每週揭露 

  買賣登記時， 
一併實價登錄 
(申報義務人) 

 
 

 
 
 

登記完竣 
(地政事務所) 

 
 
 
 
 
 
申報資料與標的資料併檔 
        (地政事務所) 
 
 
 
 
 
 
 
 
     申報登錄完成 

申報登錄 
與查核揭露 

臺北地政雲 

是 

無 

實價登錄新制 

新制重點  作業概況 

12 
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實價登錄新制 

注意及宣導事項  

 由買賣雙方(或代理人)申辦
買賣登記同時檢附填報完成
之紙本申報書併同辦理實價
登錄 

 申報方式、流程及表單依循
新制規定辦理(詳見多元申
報攻略及申報流程詳解) 

適用新制 

 買賣登記完畢次日起30日內
由地政士、經紀業或權利人
依法辦理實價登錄 

 申報方式、流程及表單依循
舊制規定辦理 

適用舊制 

新制何時
上路? 

經行政院核定109年7月1日施行 

適用新制
案件的認
定標準? 

買賣登記案件是以收件日期做為
認定其適用新舊制度的標準 

新制於109年7月1日施行，交易日期為109年
6月1日的買賣案件如何辦理實價登錄? 

109.07.01 

登記收件日期為
1090630以前 

登記收件日期為
1090701以後 

舉例來說： 



以利聯繫補正申
報 資訊或通知
申報 

實價登錄新制 

注意及宣導事項  

地政士 未受託辦理實價登錄，仍請協助 

仍請協助
向買賣雙
方說明， 
實價登錄
新制申報
義務與罰
則 實價新制 

申報義務 

買賣雙方 
通聯資訊 

向買賣雙方說明 於買賣登記申請書註明 

15 

避免買賣雙方因
不熟悉新制法令
遭受裁罰 

以及時連繫買賣
雙方辦理申報或
補正資訊 

代理申辦買賣登記 



6月 重新整裝出發 
敬請期待 ~ 

實價登錄專區 

完整收錄新制相關法令規範、

教學影片、教育訓練簡報、

Q&A、懶人包及申報書填寫範

例等資訊，豐富又實用，專區

上線訊息將在地政局官網公布，

歡迎密切注意，踴躍查詢！ 

 

Q&A 

實價登錄新制 

注意及宣導事項  
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多元申報攻略 

多元申報管道/ 申報書怎麼填/ 線上申報實作/常見問題解析 
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A1 

憑證申報 

暫未上線 

(配合數位櫃臺建置時程辦理) 

買賣雙方申請登記前，於地 
政線上申辦系統申報成交資 
訊並列印申報書後簽章。 

買賣雙方申請登記前，填 
具紙本申報書並簽章。 

A2 
表單申報 
紙本送件 

A3 

紙本申報 

A2方便又正確   

1.免手寫，更輕鬆 
2.系統檢核，避免欄位漏填 
3.防呆機制，減少填寫邏輯錯誤 

多元申報攻略 

多元申報管道   
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多元申報攻略 
申報書怎麼填  

新制申報書 
有哪些改變 

案例填寫 
實戰教學 

課程重點 

底
色
分
隔
頁 
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多元申報攻略 

申報書怎麼填  

20 

申報書內容以內政部正式發布版本為準 



申報人資訊 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

21 

買賣雙方如有數人，申報時倘有錯誤或遺
漏都屬於未申報~~~要注意~~~~ 



代理人資訊 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

其中，委任關係項需依實際委託情形勾選。 

選擇以申報書代替委託書，應勾選①並填入代理人姓名，其受任人代理權限及

委託期間之內容，得依當事人之約定修正，並由代理人於修正處蓋章。 

有另外與代理人簽訂委託書且隨申報書一併送件申報，「委任關係」項要勾選

②，並填寫代理人姓名，這樣申報義務人得免於紙本申報書上簽章喔~ 
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如果有委託地政士或其他代理人代理送件申報實價登錄，要記得填寫代理人資

料，並須「簽名」或「蓋章」。 



應僅框住標的資訊部分~請調整 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

標的資訊 
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應僅框住標的資訊部分~請調整 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

24 

案件類型 申報原則 

土地建物分件辦理買賣登記 
每一登記案件皆需辦理申報，其土地案件申報登錄時交
易總價請填寫 0；建物案件申報登錄時請依買賣契約就土
地、建物(及車位)之相關資訊及交易總價完整申報。 

同一買賣登記有多棟(戶)房地交易 

1.無個別交易價格：僅需填載1份申報書，並就全部交易
標的之相關資訊及交易總價完整申報。 

2.有個別交易價格：各棟(戶) 可拆分交易價格者，應就每
棟(戶)分別填載申報書(若透過地政線上申辦系統填載表
單，請點選「新增交易標的」填報各標的交易資訊) 

特殊案件申報書填寫原則 



多元申報攻略 

申報書怎麼填  

25 



申報人 

買方：孫○美 
賣方：阿○伯 

交易價格 

案例情境說明 

孫○美和阿○伯交易坐落於臺北市

士林區的不動產(房地+2個車位)並

於109年9月1日簽訂買賣契約 

申報書怎麼填  

多元申報攻略 

代理人 

錢○ ○ 

買賣總價款(含車位) 
4,550萬元 

車位價格(2個) 
分為210萬元/個 

交易標的 

     房+地：臺北市士林區○○段一小段 
                    二筆土地一棟建物 
    車位*2：類        別-均為坡道平面 
                    面        積-均為27.37m2 

                    所在樓層-均位於地下2樓 
建物現況：3房2廳2衛、有管理組織、有電梯及陽台外推 
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8.交易總價（含車位價格） 

9.車位資訊 

10.車位清冊 
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1.交易日期 

2.權利人（買方） 

3.義務人（賣方） 
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109           9             1 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

交易日期 
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孫
○ 

美
印 

阿
○ 

伯
印 

錢
○ 

○
印 

孫○美 A200○○○○ 

091234○○○○ 

阿○伯 Y100○○○○ 

(02)8861○○○ 

臺北 大同 ○○ ○ ○ ○ 

錢○○ 

○ ○ 

S220○○○○ 

(02)2715○○○ 

臺北 中山 ○○ ○ ○ ○ ○ ○ 

臺北 士林 ○○ ○ ○ ○ ○ ○ 

 

依交易契約填入買賣雙方相關資料， 
有委託地政士或其他人代理送件申報，代理人欄也要填，依實際委任情形 

   勾選①或②，填入代理人姓名並確認委任內容， 
最後檢查電子郵件以外的必填欄位是否都已填寫，買賣雙方及代理人要記 

   得簽名蓋章喔！ 

申報人資訊 

實務上會有不動產交易契約上的權利人(買方)與實際買賣登記申請書上的
權利人不同的情形，要記得填寫申辦買賣登記的權利人資料才對喔 

! 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

30 



3         2           2   

標的資訊 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

31 



價格資訊 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

32 



4550 

交易總價怎麼填? 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  
備註欄貼到舊版本
申報書 

33 



2  420 

車位資訊怎麼填? 

若無交易車位，要勾選「無車位」。 

如果有交易車位但買賣契約書沒有寫車位價款，這樣就是無法拆計
車位價格，要勾選「未單獨計價，且已含入交易總價」。 

買賣契約書裡有寫車位價款的，要勾選單獨計價， 
並填寫車位總價。 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

動畫順序調整 

34 



1  210 地下二樓 

2  210 地下二樓 

車位清冊需依實際交易車位數量依序填寫， 

車位類別、價格及所在樓層請依契約內容填寫， 

車位面積應依謄本記載資料計算， 

如果沒記載或無法計算，直接空白免填就好，不要寫0喔！ 

登記謄本 

1479.68×1850/100000＝27.37 

車位清冊怎麼填? 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

2 7  3 7 

2 7  3 7 

動畫調整 

車位類型剪
到問答 

35 



備註欄怎麼填? 

多元申報攻略 

申報書怎麼填  

36 

備註欄選項，是用來記載與不動產交易相關的資訊。 

有些事情可能會在買賣契約書裡註記，有些事項則要依實際情形判斷勾選，
如果是選項裡沒有的情形且可能會影響交易價格解讀，請於其他欄填寫。 

如果都沒有則無須填寫。 

 



多元申報攻略 

申報書怎麼填  

37 



多元申報攻略 

申報書怎麼填  

這樣就完成囉! 

109            9              1 

孫
○ 

美
印 

阿
○ 

伯
印 

錢
○ 

○
印 

孫○美 A200○○○○ 

091234○○○○ 

阿○伯 Y100○○○○ 

(02)8861○○○ 

臺北 大同 ○○ ○ ○ ○ 

錢○○ 

○ ○ 

S220○○○○ 

(02)2715○○○ 

臺北 中山 ○○ ○ ○ ○ ○ ○ 

臺北 士林 ○○ ○ ○ ○ ○ ○ 

3         2           2   

4550 
2  420 

1  
210 2 7  3 7 地下二樓 

2 
 

210 2 7  3 7 地下二樓 

 

 

38 

   只有以下欄位不是必填   
   欄位喔~ 
 申報人及代理人的電子
信箱 

 無代理人時免填代理人
欄 

 無交易車位時免填車位
清冊 

 有交易車位但車位面積
及價格無法拆算時，免
填車位價格、面積欄 

 無應備註事項時可免填
備註欄 
 

 

貼心提醒 



實例手把手教學 

線上申報的入口 

多元申報攻略 

線上申報實作  

線上申報入口 系統實戰教學 

底色
分隔
頁 

教學
重點 

課程重點 

39 



https://clir.land.moi.gov.tw/CAP/ 登入地政線上申辦系統 

點選不動產實價登錄 

線上申報實作  

多元申報攻略 

40 

系統畫面以內政部正式上線版本為準 

https://clir.land.moi.gov.tw/CAP/


點選不動產買賣資訊申報 

線上申報實作  

多元申報攻略 

41 



多元申報攻略 

線上申報實作  

42 



臺北市 士林區 

1090901 

輸入交易標的坐落行政區 
及契約交易日期 

多元申報攻略 

43 

線上申報實作  

依項次逐項點選輸入交易資訊 

申報案件基本資料 



臺北市 大同區 

孫○美 A200○○○○ 

○○路○○○○○ 

091234○○○○ 

 

輸入權利人(買方)資料 

首先輸入申報案件作行政區及交易日期等基本資料 

線上申報實作  

多元申報攻略 

44 



臺北市 中山區 

阿○伯 Y100○○○○ 

○○路○○○○○ 

(02)8861○○○○ 

 

輸入義務人(賣方)資料 

多元申報攻略 

45 

線上申報實作  



臺北市 士林區 

錢○○ S220○○○○ 

○○路○○○○○ 

(02)27152222 

委託代理人送件要記得輸入代理人資料 

多元申報攻略 

46 

線上申報實作  



3       2        2 

請依交易時建物實際情形輸入 

貼      提醒：建物資訊為必填欄位， 
若為土地交易，則格局勾選「無隔間」、
有無管理組織及有無電梯都選「無」； 
若為車位交易，則格局勾選「無隔間」、
有無管理組織及有無電梯依實際情形填報 

多元申報攻略 

47 

線上申報實作  



45500000 

請依契約買賣總價款(含車位價格)申報 

多元申報攻略 

48 

線上申報實作  



2100000 27.37 地下二樓 

2 4200000 

1.依契約輸入交易車位總數及車位總價 

2.選取、輸入車位之類別、價格、面積及所在樓層等資訊後，
點選新增，交易2個(含以上)車位，請重複前述新增車位步
驟2次(含以上)，以依實際車位數量申報車位清冊 

3.車位價格、面積無法拆分計算或車位
沒有固定樓層，就不用填車位價格、面
積欄位，所在樓層可填寫無固定樓層 

多元申報攻略 

49 

線上申報實作  



2 4200000 

「車位清冊」所填車位數量及車位價格加總要與「車位資訊」填報資料一致 

多元申報攻略 

50 

線上申報實作  



 陽台外推 

2.或於其他欄以文字說明 

3.點選產製申報書 

1.如依照契約或交易時實際情形有會影響 
   到交易價格的特殊情事，應依備註欄所 
   列事項核實勾選 

產製申報書 

多元申報攻略 

51 

線上申報實作  



確認申報書內容無誤後，點選送件 

多元申報攻略 

52 

線上申報實作  

109年09月01日 



(3)陽台外推 

系統產生本案申報書序號，A2申報書就產製完成囉~ 
印出紙本經買賣雙方及代理人確認後要記得簽章喔~ 

多元申報攻略 

53 

線上申報實作  

109年09月01日 



線上申報實作  

多元申報攻略 

實務操作時，還有哪些常見問題呢? 

54 



申報人資料 
 
Q1：權利人與義務人有二人以上時 
A：權利人或義務人有二人以上時，第二位以後(含第二位)請於申報書次頁附表填寫統

一編號並簽章；附表欄位不足時，請自行擴充，並於騎縫處由買賣雙方中任一人或
代理人蓋章。 
 (參申報書後附填寫說明2、3) 

 
 
Q2：賣方出售非基於自身意願時(如依土地法第34條之1規定進行買賣等情形)，是不是

所有的義務人都要在申報書上填寫蓋章? 
A：賣方出售非基於自身意願者（如依土地法第34條之1不同意處分之共有人），可免

簽章。 
(參申報書後附填寫說明3) 

常見問題解析  

多元申報攻略 

填寫範例 

55 



價格資訊 
 

Q1：交易總價如果包含其他約定費用時 
A：交易總價如含其他約定費用，該欄位仍應依契約買賣總價款(含車位)填寫。例如：買賣總價

款(含車位)4550萬元，內含裝潢(200萬元)、稅費(80萬元)，則另填寫於11.備註欄。如果
該項其他約定費用無法自交易總價拆分價格者，勾選項目後免填價額。 

多元申報攻略 

常見問題解析  

4550 
1  210 

 

 

200 

80 

57 



價格資訊 
 

Q2：交易價格為預售當時簽約價   
A：第1項交易日期填寫預售屋買賣契約書之簽約日期， 並勾選備註欄「預售屋、或土地及建

物分次登記案件」。 

多元申報攻略 

常見問題解析  

109                9                  1 

 58 



價格資訊 
 

Q3： 單獨車位交易  
A：交易總價及車位資訊均須填寫，交易總價等於車位總價，並勾選備註欄「僅車位交易」。 

 

多元申報攻略 

常見問題解析  

210 
1  210 

1 
 

210 

 

59 



車位清冊 

Q1： 車位類別怎麼區分    

A：車位類別分為：①坡道平面 ②升降平面 ③坡道機械 ④升降機械 ⑤塔式車位 ⑥一樓平
面 ⑦其他，其中①至④項之前2字「坡道」或「升降」指對外出入方式 ，後2字「平
面」或「機械」指車位型態。 

升降平面 

坡道平面 

坡道機械 

塔式車位 

一樓平面 

多元申報攻略 

常見問題解析  

60 



車位清冊 
 

Q2： 車位面積怎麼依謄本資料計算   

A：車位面積原則上依登記(簿)謄本所載資料填載該車位之持分建物面積，如未於登
記(簿)謄本記載者或無法計算者免填(非填0) 

01 

02 

2 7 3 7 

2 7 3 7 

地下二樓 

地下二樓 

210 

210 

依謄本資料填載：1479.68×1850/100000＝27.37 

多元申報攻略 

常見問題解析  

61 

 

 



備註欄資訊 
 

Q1：關係人間交易   
A：買賣雙方如為特殊關係(例如親友、鄰居、共有人等)，應勾選備註欄第2項。交易價格部分，

訂有買賣契約者，交易價格應依契約內容填寫；未訂買賣契約，但有約定交易價金者，應依
實際交易價金填報；未訂買賣契約，且無約定交易價金者，交易價格欄位應填0元(如範例)。 

多元申報攻略 

常見問題解析  

0 

 

62 



Q2：雙方合意解除契約 
A：雙方合意解除而無買賣契約書之案件，申報書交易價格欄位應填0元，並勾選備註欄

「雙方合意（法院判決）解除契約」。 

多元申報攻略 

常見問題解析  

0 

 

備註欄資訊 

63 



房屋買賣土地建物分件辦理買賣登記 

案例描述 房屋買賣僅有一交易總價，因土地與建物分屬不同義務人等原因，所
有權移轉時以不同買賣登記案件辦理。 

2件登記案均需檢附實價登錄申報書 

登記案 交易標的 義務人(賣方) 權利人(買方) 交易價格 

109年OO字 
第0001號 

土地 
信義段六小段10地號 

(權利範圍200/10000) 

林O伯 

孫O美 
3,600萬 

(含車位總價420萬) 

 
109年OO字 
第0002號 

建物 
信義段六小段100建號等 

(含2個車位) 

林O仲 

土地建物分件登記，每件
買賣登記案件皆需申報 

多元申報攻略 

常見問題解析  

Q3 

64 



孫
○ 

美
印 

林
○ 

伯
印 

錢
○ 

○
印 

 109年OO字第0001號登記案(土地買賣登記)：申報土地相關資訊，交易總價填寫 0元 

交易總價填 0 

房屋買賣土地建物分件辦理買賣登記 

多元申報攻略 

常見問題解析  

Q3 

孫○美 A200○○○○ 

0912345678 

林○伯 Y100○○○○ 

(02)88618861 

臺北 大同 ○○ ○ ○ ○ 

臺北 中山 ○○ ○ ○ 

錢○○ 

○ 

○ 

○ 

○ ○ 

臺北 士林 ○○ ○ ○ ○ ○ ○ 

S220○○○○ 

(02)27152222 

109        7        1 

0 

65 



勾選「預售屋、或⼟地及建物分件登記案件」 

房屋買賣土地建物分件辦理買賣登記 

多元申報攻略 

常見問題解析  

Q3 

66 



孫○美 A200○○○○ 

0912345678 

林○仲 Y100○○○○ 

(02)88618861 

臺北 大同 ○○ ○ ○ ○ 

臺北 中山 ○○ ○ ○ 

錢○○ 

○ 

○ 

○ 

○ ○ 

臺北 士林 ○○ ○ ○ ○ ○ ○ 

S220○○○○ 

(02)27152222 

109        7        1 

3        2       2 

3600 
420 

01 

02 

2 

2 7  3 8 

2 7  3 8 

地下二樓 

地下二樓 

210 

210 

孫
○ 

美
印 

林
○ 

仲
印 

錢
○ 

○
印 

填寫房地(含車位)交易總價 

 109年OO字第0002號登記案(建物買賣登記)：申報土地、建物及車位之相關資訊及其交易
總價(含車位)，以利屆時對外提供查詢 

房屋買賣土地建物分件辦理買賣登記 

多元申報攻略 

常見問題解析  

Q3 

67 



信義段六小段
10地號 

200 10000 

備註欄「填寫土地地號
及權利範圍」 

房屋買賣土地建物分件辦理買賣登記 

多元申報攻略 

常見問題解析  

Q3 

68 

林○伯 

Y100○○○○ 

林
○ 

伯
印 

備註欄勾選「預售屋、或⼟

地及建物分件登記案件」 



同一買賣登記有多棟(筆)房地或土地，且有個別交易價格 

案例描述 買賣成交案件有多棟(筆)房地或土地交易，分別計價有個別交易價格，
且併同一件辦理買賣登記。 

同一登記案檢附2件實價登錄申報書 

登記案 建物門牌 交易標的 義務人 
(賣方) 

權利人 
(買方) 

交易價格 

109年OO字 
第0001號 

標的1： 
市府路1號2樓 

土地: 
信義段六小段10地號 

(權利範圍200/10000) 

建物: 
信義段六小段100建號等 

(含1個車位) 
林O伯 孫O美 

2,400萬 
(含車位總價210萬) 

標的2： 
市府路1號3樓 

土地: 
信義段六小段10地號 

(權利範圍250/10000) 

建物: 
信義段六小段101建號等 

(含1個車位) 

2,600萬 
(含車位總價210萬) 

多棟交易有個別價格，應
就每棟主建物分別申報 

多元申報攻略 

特殊案件申報 

Q4 

69 



孫○美 A200○○○○ 

0912345678 

林○伯 Y100○○○○ 

(02)88618861 

臺北 大同 ○○ ○ ○ ○ 

臺北 中山 ○○ ○ ○ 

錢○○ 

○ 

○ 

○ 

○ ○ 

臺北 士林 ○○ ○ ○ ○ ○ ○ 

S220○○○○ 

(02)27152222 

109        7       1 

3        2       2 

2400 
210 

01 

1 

2 7  3 8 地下二樓 210 

孫
○ 

美
印 

林
○ 

伯
印 

錢
○ 

○
印 

填寫個別交易總價(含車位) 

同一買賣登記有多棟(筆)房地或土地，且有個別交易價格 

 申報標的1：市府路1號2樓之土地、建物及車位之相關資訊，及其交易總價(含車位) 

多元申報攻略 

常見問題解析  

Q4 

70 



200 10000 

備註欄分別填寫「主建物建
號」及「土地地號及其對應
之權利範圍」 

信義段六小段
10地號 

信義段六小段100 

同一買賣登記有多棟(筆)房地或土地，且有個別交易價格 

多元申報攻略 

特殊案件申報 

Q4 

71 



孫○美 A200○○○○ 

0912345678 

林○伯 Y100○○○○ 

(02)88618861 

臺北 大同 ○○ ○ ○ ○ 

臺北 中山 ○○ ○ ○ 

錢○○ 

○ 

○ 

○ 

○ ○ 

臺北 士林 ○○ ○ ○ ○ ○ ○ 

S220○○○○ 

(02)27152222 

3       2       2 

2600 210 

01 

1 

2 7  3 8 地下二樓 210 

孫
○ 

美
印 

林
○ 

伯
印 

錢
○ 

○
印 

109        7       1 

 申報標的2：市府路1號3樓之土地、建物及車位之相關資訊，及其交易總價(含車位) 

於地政線上申辦系統填報完標的1：市府路1號2樓之相關資訊後，點選「新增交易標的」 

標的2相關資訊填報完畢後，再點選「產生申報書」及「送出」完成申報 

填寫個別交易總價(含車位) 

同一買賣登記有多棟(筆)房地或土地，且有個別交易價格 

多元申報攻略 

常見問題解析  

Q4 
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250 10000 
信義段六小
段10地號 

信義段六小段101 

備註欄分別填寫「主建物
建號」及「土地地號及其
對應之權利範圍」 

同一買賣登記有多棟(筆)房地或土地，且有個別交易價格 

多元申報攻略 

常見問題解析  

Q4 
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申報流程詳解  

申報流程解說/特殊情形作業 
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申報流程詳解 

1.表單申報、紙本送件(A2)： 

進入「地政線上申辦系統-不動產實價
登錄」，登錄申報書相關欄位資料後，
取得申報書序號，列印申報書紙本 

2.紙本申報(A3)： 
填寫紙本申報書 

應 核 對 事 項 ： 

1.確認權利人(買方)、義務人(  賣方)與
買賣登記申請書相符  

2.委託代理人送件申報應填寫代理人欄  

3.申報資訊是否與契約內容相符 

4.必填欄位均填寫完成(A3紙本申報) 

確認無誤後買賣雙方(及 
其代理人)簽章確認 

併同買賣登記案件送件 
至地政事務所 

申報人至地所申報登錄前 

地所申辦 登錄資訊 資訊核對 核對簽章 

線上申報系統具有檢核功能，可以避免漏填欄位而無法完成申
報作業，採用A2(表單申報、紙本送件)方便又正確 

A2 

線上表單 
申報 

申報流程解說 
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辦理收件
(全功能申辦

櫃台) 

核對身分 掃描序號 

買賣雙方(或其代理人)
將申報書紙本併同買
賣登記案件至全功能
申辦櫃台送件 

1.表單申報、紙本送件(A2)： 
收件人員掃描申報書序號，
登記申請書加蓋「已申報
(A2)章戳」 

2.紙本申報(A3)： 
收件人員產製申報書序號
條碼，黏貼於紙本申報書
並掃描序號，登記申請書
加蓋「已申報(A3)章戳」 
 

申報完成 

完成申報 

申報人至地所申報登錄時 

申報流程詳解 

申報流程解說 
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1.買賣雙方親自臨櫃申報： 
出具身分證明文件正本(政府機關核發
登載有姓名、統一編號或統一證號，
並附具照片之身分證明文件)供收件人
員核對身分 

2.代理人送件： 
(1)出具委託書(申報人及代理人均應簽

章，得以載明委託關係之申報書替
代)、代理人身分證明文件正本供收
件人員核對身分、影本(代理人與買
賣登記案件代理人相同者，得免附) 

(2)代理人應親自送件；但地政士同時
代理申請登記及申報登錄者，得由
其登記案件之複代理人或登記助理
員送件。 



1-1 補申報：來不及併登記案申報實價登錄資訊時怎麼辦? 

登
記
完
成

前
補
申
報 

登
記
完
成

後
補
申
報 

至受理所實價登錄櫃檯送件申
報，承辦人員掃描實價申報書
序號至登記案管系統。 

買賣雙方共同申報，並於實
價申報書上註明登記收件字
號。 

至地政局或受理所實價登錄櫃
檯送件申報，承辦人員掃描實
價申報書序號至登記案管系統。 

買賣雙方共同申報，並於實
價申報書上註明登記收件字
號。 

買賣雙方共同申報，並於實價申
報書上註明登記收件字號。 
 

登記完成前補申報 登記完成後補申報 

受理所實價
登錄櫃台 

買賣雙方共同申報，並於實價申報
書上註明登記收件字號 

申報地點 

特別注意事項 

受理申報登錄流程及 
應備文件 

地政局或各所
實價登錄櫃台 

同一般申報 

申報流程詳解 

特殊情形作業 

1.依申報狀況 
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1-2 更正申報：申報後發現資訊有誤，或登記案件補正後因變 

                          更移轉標的致影響申報內容者，要怎麼辦理更正? 

登記完畢前 

應備文件： 
◢ 更正後實價申報書(空白處註明

登記案收件字號、備註欄13欄
註明更正申報撤回原申報書) 

◢ 買賣雙方身分證影本、代理人身
分證正本(提供核對身分) 

申報代理人自實價登錄櫃檯領回更
正前申報書正本，並於受理人員提
供之更正前申報書影本簽收 

登記完畢前申請更正不涉及申報不實。 

登記完畢後 
應備文件： 
◢ 更正申報內容申請書 
◢ 更正後實價申報書 
◢ 買賣契約書(私契)影本或其他證明文件 
◢ 買賣雙方身分證影本 
◢ 委託代理人申報，需另檢附委託書(原以申報書代替委託書並經買賣雙

方及代理人簽章，且代理權限包含更正申報登錄而未逾委託期間者，可
檢附原申報書影本替代)、代理人身分證影本 

原申報時委託代理權限包含代理更正申報登錄並經申報義務人及代理人
簽章且未逾委託期間者，更正申報內容申請書、申報書得免由申報義務
人簽章，僅由代理人簽章即可。 

經地政局審認是否受理更正，並依申報不實認定及裁處程序辦理。確認受理後
於地政線上申辦系統更正申報資料。 

至受理所實價登
錄櫃檯送件 

至地政局送件 

! 

! 

申報流程詳解 

特殊情形作業 

1.依申報狀況 

買賣雙方申請更正 申報地點：各地所或北市地政局 

78 

地所收件經核對送件人身分，以代收代寄方式送至地政局處理 



2-1 登記案件補正時：需要重新辦理實價登錄嗎? 

2.依登記案件狀況或登記原因 

登 記 案 補 正 
實 價 登 錄 申 報 書 隨 

登 記 案 件 一 併 檢 還 

補 正 事 項 涉 及 
申 報 內 容 變 動 
循申請更正程序辦理 

補 正 事 項 未 涉 
申 報 內 容 變 動 
與登記案件一併補進續辦 

申報流程詳解 

特殊情形作業 
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2-2 登記案件駁回或撤回時：原申報書該怎麼辦?重新申辦登記時，也要再辦理實價登錄嗎? 

同時代理申辦 
買賣登記+申報登錄 

依受理所通知併同領回 

買賣登記案+實價申報書 

僅代理申報登錄 

依受理所通知，至實價登錄

櫃台，領回實價申報書 

駁回後重新申辦買賣登記，仍應併案辦理 

實價登錄，流程與應備文件同一般申報 

 

原申報內容未變動者 
可以原發還之申報書送件申報 

! 

2.依登記案件狀況或登記原因 

申報流程詳解 

特殊情形作業 
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多元申報 
流程解說 
簡報
結束 
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謝 謝 聆 聽 ！ 


