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六 個 重 點

￭ 簽租約一定要注意的重點

￭ 租屋族應該有的報稅優惠

￭ 讓房東履行修繕義務絕招

￭ 租約要公證才能保障權益

￭ 如何租到便宜又好的房子

￭ 租房子看現場的注意事項



什麼怪房子都有
什麼都不奇怪



陽台出租5000(截圖自由時報)



2坪大房間沒廁所(截圖自591)



廁所長在房間裡(圖片來源:  PTT  自由時報 )



房間長在廁所裡(圖片來源:PTT)



截圖自東森57新聞王



電費亂收(來源TVBS)



東西壞了不修繕(來源 蘋果日報)



隨意進房客間(來源 中時電子報)



收取高額違約金(來源 蘋果日報)



新制租約106年1月1日 起 實 施



新制定型化租約看這裡



中和頂加大火9條人命
(截圖自中央通訊社)



租屋專法6月27日實施
(截圖自由時報)



管理非企業房東非最終消費房客



轉租契約另行規定



斯斯有兩種租約多一種



應 記 載 事 項

1擔保金數額最高不得超過2個月租金總額

2載明水電及相關稅費負擔方式

3租賃雙方得否提前終止租約

4違約賠償金額最高不得超過1個月租金

5房屋返還點交及未返還房屋違約金計算



不 得 記 載 事 項

1不得約定拋棄審閱期間

2不得約定廣告僅供參考

3不得約定承租人不得申報租賃費用支出

4不得約定承租人不得遷入戶籍

5不得約定出租人稅賦增加由承租人負擔



房 客 報 稅 優 惠

￭ 實際房租申報：上限十二萬

￭ 租賃契約正本：載明身分及租金

￭ 房租付款證明：收據或匯款單

￭ 自住證明文件：戶籍登記或切結書



租 賃 標 的



租 賃 範 圍





擔 保 金 返 還



擔保金有上限嗎？

擔保金額不得超過二個
月房屋租金之總額

已交付擔保金超過限度
承租人得以超過部份抵
付房租



費 用 支 付



稅 費 負 擔



使 用 房 屋 限 制



修 繕 及 改 裝



提 前 終 止 租 約



所 有 權 讓 與



承租人終止租約



房客可以終止租約



通 知 送 達





應約定事項凶宅告知



應約定事項電費上限



房客可以換門鎖



房東隨意進出構成侵入住居



房東可以調整租金嗎？

租賃物為不動產，因價
值之昇降，當事人得聲
請法院增減其租金

但租賃定有期限不在此
限



房客可以要求降租金嗎？

租賃關係存續中因不可
歸責於承租人事由，致
租賃物一部滅失，承租
人得按滅失部分請求減
少租金

承租人就其存餘部分不
能達租賃目的得終止契
約。



讓房東修繕的絕招



租屋糾紛怎麼辦

打官司

划得來嗎？



租約公證免糾紛

公證費

如何辦理

公證的好處



公 證 的 好 處
逕行強制執行事項

給付租金違約金

返還租賃物

返還押租金



公證要約定逕受強制執行



租到便宜又好的房子
(搜尋 新成屋-2018臺北市熱門路段租金索驥)



注意！！每棟裡租金不一樣
(截圖自591)



注意！！同一間租金不一樣
(截圖自591)



跟房東殺價要看懂3個數字
(截圖自591)



隔年可以談租金

1一整年按時繳租

2要求降月租五百



省租金還有其他方法

1挑醜房子自己花錢布置

2跟朋友合住公寓更划算

3騎機車轉乘租金差很大



布置只花一次錢房租月月付
(截圖自591)



看現場的注意事項

1房子照片有無不同

2確認是否房東本人

3檢視二房東原租約

4檢視屋況有無漏水

5確認各項設備家具



拍電表結清



費用結清明細表



好 聚 好 散

悄悄的我走了，

正如我悄悄的來

我揮一揮衣袖，

不帶走一片雲彩

徐志摩 再別康橋



Q & A


