
Why 為什麼要發布 
臺北市房市指標溫度計?  

當前房地產市況如何？ 
市場上專家各說各話，

要相信誰？ 

房市好專業， 
要不佛系買房？ 

各類指標百百款，該

如何解讀？ 

市場溫感如何測    要靠指標溫度計 

直觀易懂好理解    聰明解讀不佛系 

市場上各項指標多樣且複雜，一般民眾較難綜合解讀 

房市指標溫度計以「直觀、好懂、易解讀」概念出發，

編製能貼近大眾對於房市溫感變化的觀察指標 

透過發布房市指標溫度計，協助各界掌握整體房地產

市場動向，提升房市資訊透明 
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What 
什麼是 
臺北市房市指標溫度計  

整 體 架 構 
什麼是房市指

標溫度計？ 

運用房地產相關統計數據，從「供、需、價、

量、負擔」五大構面建立市場檢測指標，透過

溫度計冷熱的概念，呈現當前房地(住宅)市場，

相對於過去市場活動狀況的客觀衡量指標。 

發布房市指標溫

度計預期效果 

發布房市指標溫度計已列為本府2018臺北市健

全房市政策與行動之行動方案，預期能提升資

訊 透 明 ， 逐 步 引 導 房 市 健 全 發 展 。 

本案房市指標溫度計，係委託國立屏東大學

進行編製（計畫主持人：楊宗憲副教授） 
編製房市指標溫

度計專業單位 
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What 臺北市房市指標溫度計編製內容  
編 製 概 念 編 製 歷 程 

06/22 

07/21 

12/18 

10/30 

專案審查會議Ⅰ 

專家學者座談會Ⅰ 

市政顧問座談會 

專家學者座談會Ⅱ 

專案審查會議Ⅱ 

03/22 

發 布 06/15 

106年 

107年 

各構面標準化後之個別指標採計後，

參考景氣燈號分5等級距進行燈號

轉化 

從五大構面分別採集具代表性且持

續發布的適當指標 

歸納專家學者見解，將房地市場的

「供、需、價、量、負擔」性質分

為五大構面 

考量各項構面分別具各自代表性以

及相互影響，故各自建立燈號及分

數 

專家研商‧意見交換‧充分討論‧對外發布 

專家 
研商 

充分 
討論 

精進
發布 
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What 臺北市房市指標溫度計指標組成  
構面 指標名稱 資料來源 代表意義 

供給面 

臺北市核發住宅類使用執照宅數 臺北市主計處 住宅供給量 

臺北市住宅建築貸款餘額 內政部營建署 新推住宅建案供給量(存量) 

臺北市住宅建築貸款核准金額 內政部營建署 新推住宅建案供給量(流量) 

臺北市住宅建築貸款周轉率 內政部營建署 
新推住宅建案供給流動性 

(市場熱度) 

需求面 

臺北市新增家戶數 臺北市民政局 自住性需求量 

臺北市登記結婚對數 臺北市主計處 自住性需求量 

臺北市家戶購屋比 臺北市地政局 投資性需求量 
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What 
構面 指標名稱 資料來源 代表意義 

交易 
價格面 

臺北市住宅價格指數 
臺北市地政局 
內政部營建署 
信義房屋 

成屋住宅價格趨勢 

臺北市房屋租金指數(物價指數) 臺北市主計處 住宅租金價格趨勢 

臺北市新建案可能成交價指數 國泰建設公司 新建案價格趨勢 

交易 
量能面 

臺北市建物買賣移轉登記棟數 臺北市地政局 不動產市場交易動能 

臺北市建物買賣周轉率 
臺北市地政局 
內政部營建署 

不動產交易流動性 

臺北市不動產經紀業開業家數 臺北市地政局 不動產市場交易動能 

負擔面 
臺北市房價所得比 內政部營建署 購屋負擔 

臺北市貸款負擔率 內政部營建署 擁屋負擔 

臺北市房市指標溫度計指標組成  

5 

房市指標溫度計 



How 

燈號 

 

 

紅燈 黃紅燈 綠燈 黃藍燈 藍燈 

意涵 過熱 偏熱 穩定 偏冷 過冷 

分數 8.01~10 6.01~8.00 4.01~6.00 2.01~4.00 0~2.00 

供給面 說明 
住宅市場供給 

高 

住宅市場供給 

相對偏高 

住宅市場供給 

相對穩定 

住宅市場供給 

相對偏低 

住宅市場供給 

低 

需求面 說明 
住宅市場需求 

高 

住宅市場需求 

相對偏高 

住宅市場需求 

相對穩定 

住宅市場需求 

相對偏低 

住宅市場需求 

低 

交易價格面 說明 
住宅交易價格 

高 

住宅交易價格 

相對偏高 

住宅交易價格 

相對穩定 

住宅交易價格 

相對偏低 

住宅交易價格 

低 

交易量能面 說明 
住宅活動量能 

熱絡 

交易活動量能 

相對熱絡 

交易活動量能 

相對穩定 

交易活動量能 

相對冷清 

交易活動量能 

冷清 

負擔面 說明 
住宅負擔 

極度過高 

住宅負擔 

過高 

住宅負擔 

偏高 

住宅負擔 

略高 

住宅負擔 

合理 
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When 想知道最新房市指標溫度計何時發布？ 

 未來地政局將以季為單位，每3個月

定期發布最新一期北市房市指標溫

度計 

 想即時掌握最新房市指標溫度計資

訊?歡迎持續關注地政局網站 快掃描地政局 
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