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臺北市政府創意提案競賽提案表 

提案類別 □創新獎 ■精進獎 □跨域合作獎 

提案年度 111年 

提案名稱 北市實價揭露進化2.0 

提案單位 地政局地價科 

提案人員 
主要提案人：張家銘   貢獻度：40％ 

參與提案人：潘依茹、鄭益昌、徐子偉、許加樺、陳振惟 

貢獻度：60％ 

提案範圍 有關各機關為民服務品質之改進革新事項 

成效屬性

(可複選) 

■全國首創、□導入精實管理手法、□小 e 化、■節省成本(時

間、人力、經費)、□發表期刊論文或專書、□取得專利、□其

他：(如榮獲其他獎項、增加收益……等，請於15字內簡要說明) 

提案緣起 
實價登錄為民眾買賣房屋時的重要參考資訊，惟屢有外界質疑價

格真實性及資訊時效性，為此本局運用大數據資料及電腦大量估

價輔助檢核實價資訊，強化查核力道及效率，並將臺北地政雲實

價查詢優化為每日更新，提供民眾更正確、更即時的房價資訊。 

實施方法

、過程及

投入成本 

【提案創新性】 

1.建立智慧檢核系統，提供客觀、正確的不動產交易資訊 

為提供民眾客觀、正確的不動產交易資訊，自107年起即採用

智慧檢核系統查核實價登錄資訊，透過大數據資料庫，應用系

統分析3年內歷史房價資料，判讀價格資訊合理性。110年1月

並陸續增加歷年房價資料、歷史最高及最低價、周邊環域均價

等分析資料，精進智慧檢核功能。 

2.官學合作運用大數據資料庫及計量經濟模型，提升查核效率及

品質 

為強化查核力道，110年1月與屏東大學共同簽署合作備忘錄，

官學合作運用大數據資料及計量經濟模型，以電腦自動化估價

系統比對實價登錄資訊價格合理性，加速查核效率並提升資訊

品質。 

3.率先全國每日揭露實價登錄，資訊更新7天變1天 

為回應民眾對資訊即時性的需求，透過大數據、科學化方式精

進實價查核機制，推出「北市實價揭露進化2.0」，自110年1月

14日起，將通過系統檢核的實價登錄案件於臺北地政雲每日揭

露，實價資訊更新頻率由7天縮短為1天。 

 



 2 

【遭遇困難與解決對策】 

遭遇困難 解決對策 

 作業流暢度受限於既有人

力及技術，影響查核揭露

作業效能 

實價資訊查核與揭露作業

環環相扣，但過程除人工

檢核外，尚涉及多個系統

作業，在既有人力及技術

限制下，每一作業環節如

何流暢連貫，為影響查核

及揭露效能的關鍵。 

 e化查核及跨系統多工排程 

透過智慧檢核系統輔以電腦

大量估價系統 e 化查核，加

速查核效率，並就地籍資料

與實價資料併檔、智慧系統

自動檢核、批次更新揭露狀

態等作業流程，建立跨系統

多工排程，以利順利連貫資

訊查核與揭露作業。 

 買賣案件類型異質且量

多，增加查核複雜度 

買賣案件類型異質性大，

且交易數量多，需先釐清

哪些類型的不動產適合以

智慧檢核系統比對歷史價

格後納入每日揭露範疇、

哪些不動產交易標的才是

民眾急切想查詢閱覽的資

訊。 

 篩選案件，化繁為簡 

1.排除內政部預設不揭露案

件。 

2.土地、透天厝、1 樓店面及

地下層交易案件，易因臨

路、商效等條件差異致價格

有極大落差，故予以排除。 

3.選定一般民眾較關心之不動

產交易類型為揭露標的，如

2 樓以上之公寓、華廈與大

樓之房地交易案件。 

 缺少車位資訊，影響實價

判讀 

含車位之交易案件若未申

報「車位價格」或「車位

面積」，房屋車位混算造成

實際交易單價計算失真問

題。 

 大數據輔助房車拆價 

建置大數據扣車位算房價及

建物公設比資料庫系統，蒐

集同棟社區建物及環域 300

公尺範圍內實價登錄案件之

車位交易資訊，建立大數據

資料庫，作為計算同類型車

位價格及面積之參數。 

【投入成本】 

1.精進智慧檢核系統 

智慧檢核系統新增歷年房價資料、歷史最高及最低價、周邊環

域均價、大數據扣車位算房價及建物公設比資料庫，並自動產

製通過智慧檢核之案件清冊，功能增修費用約計65萬元。 

2.官學合作開發電腦大量估價系統 

本局與屏東大學簽署合作備忘錄，共同研議估價模型，由本局

建置大數據資料庫，並由屏東大學開發電腦大量估價系統。 
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實際執行
（未來預
期）成效 

1.內部作業精進 

提升實價資訊查核效率及品質：採用智慧檢核系統分析歷史房

價及區域房價等資料，並應用電腦自動化估價比對實價登錄價

格資訊合理性，透過 e化作業將檢核時間由每週2天調整為每日

2小時，促進檢核效率及資訊品質升級。 

2.外部服務效益 

(1)實價資訊更新更即時 

臺北地政雲自110年1月14日起，將通過系統檢核之實價登錄案

件由「每週」更新改為「按日」揭露，平均每日揭露率約8

成，相較於內政部實價查詢系統每10日更新資訊更即時。 

(2)落實本府施政目標 

提供即時、正確、透明的房市資訊，以利民眾掌握實際房價水

準，減少投機者哄抬炒作房價，促進本市不動產市場正向發

展，落實本府實現居住正義之施政目標。 

(3)有效宣導市政成果 

110年1月14日舉辦「北市實價揭露進化2.0」記者會說明及宣

傳主題重點，並同時發布新聞稿，受到平面、線上媒體及相關

業者網站共14則正面推播報導，市長臉書並有1則貼文發布，

充分達到資訊揭露及市政宣傳效果。 

相關附件 
附件1：新聞稿。附件2：媒體報導一覽表。附件3：市長臉書貼

文。 

聯絡窗口 
姓名：許加樺股長 

電話：(02)2728-7435 

Email：oa-1134@mail.taipei.gov.tw 
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臺北市政府地政局新聞稿 

發稿單位：地政局地價科 
發稿日期：110年1月14日 
聯 絡 人：潘依茹科長 
聯絡電話：02-27287319 

北市實價揭露進化2.0 

實價登錄資訊現已為民眾買賣房屋最重要的參考，資訊的即時與正確，

向來是北市府不斷努力的目標。為提升實價資訊品質，地政局繼與台北市不

動產估價師公會簽署合作備忘錄（MOU）後，再與屏東大學進行交流，運用

大數據資料及計量經濟模型輔助查核，除了讓實價登錄資訊更正確外，更一

舉將揭露頻率由7天縮短為1天。 

大數據智慧查核  公會專業諮詢協檢 

北市地政局自107年起即採用智慧檢核系統查核實價登錄資訊，透過超過

20萬筆交易案例所建立的大數據資料庫，應用系統分析歷史房價資料判讀價

格資訊。另自108年起與台北市不動產估價師公會合作，就價格偏高偏低案件

向估價師諮詢，尋求第三方專業意見檢核價格合理性，降低實價登錄申報不

實之可能性，提供民眾客觀、正確之不動產交易資訊。 

官學合作  MOU 再添一波 

為精進實價登錄資訊查核機制，北市地政局再添一波官學合作，與屏東

大學共同簽署合作備忘錄（MOU），藉由屏東大學開發之大數據資料及計量

經濟模型，以電腦自動化估價比對實價登錄資訊價格合理性，強化查核力道。 

屏東大學古源光校長表示，學術本應服務群眾善盡社會責任，對於此次

與北市地政局的合作，運用大量估價系統，加速實價登錄資訊查核效率，應

能回應民眾對資訊正確性的需求。屏東大學大數據暨大量估價研究中心楊宗

憲副教授補充，透過學術網路及專屬伺服器，可同時接收數十甚至數百個實

價案件，並由專利估價模型針對不同類型案件個別估價，在十分鐘內就可將

附件1 
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估價結果回傳給地政局，提升檢核效率與資訊品質。 

實價揭露再進化  資訊更新7天變1天   

實價登錄三法已於109年12月30日經立法院三讀通過，讓資訊透明再邁前。

張治祥局長表示，北市府為進一步回應民眾對實價資訊的企盼，除透過智慧

檢核系統導入電腦大量估價，採用大數據、科學化方式讓實價查核速度及品

質再升級，未來也將加強產官學合作，共同為資訊品質努力。張局長強調，

因為有大數據系統的把關，臺北地政雲自即日（14日）起，通過系統檢核的

實價登錄案件將由「每週」更新改為「按日」揭露；未通過的案件，將配合

新法嚴查，持續落實稽核，促進臺北市不動產市場正向發展。 
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 媒體報導一覽表 

編號 報導主題 日期及媒體/業者網站 

1 北市搶先！實價登錄再進化 改「每日」公布 2021/01/14民視新聞網 

2 
炒房客皮繃緊了！北市宣布用這招抓實登造

假 
2021/01/14經濟日報 

3 
北市地政局聯手屏東大學 實價揭露頻率由 7

天縮短為 1天 
2021/01/14好房網 News 

4 
實價每日揭露！北市實價揭露進化 2.0 今上

路 
2021/01/14聯合新聞網 

5 
北市推實價揭露進化版 每天更新不動產交易

資訊 
2021/01/14聯合新聞網 

6 揭露頻率 7天變 1天 北市大數據抓實登造假 2021/01/14非凡新聞 

7 
北市府攜手屏大推實價揭露 2.0 不動產實價

每日揭露 
2021/01/14自由時報 

8 實價登錄更進化！北市實價網即起每日更新 2021/01/14蘋果新聞網 

9 
用這招打炒房 台北市實價登錄改制「天天更

新」 
2021/01/14地產天下 

10 周更變日更！台北市實價登錄資訊再升級 2021/01/14中時新聞網 

11 
北市實價揭露進化 2.0 將揭露頻率由 7 天縮

短為 1天 

2021/01/14 買購。房地產

新聞 

12 北市房屋實價揭露再進化 7天縮為 1天 2021/01/14翻爆 

13 
北市推實價揭露進化版 每天更新不動產交易

資訊 
2021/01/15中央通訊社 

14 實登改制第一槍 北市祭新招查登錄不實 
2021/01/15 591 房屋交易

網 

附件2 
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