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本局自民國88年起，開始依該年訂頒之權益分配注意事項，辦理捷運土地開發權益分配作業，截至100年

止，已辦理完竣之聯開案共計48處基地。惟後續捷運土地開發權益分配作業，因監察院101年12月間糾正新店

機廠(美河市)權益分配案，致使當時刻正辦理權益分配作業中之7個基地均暫緩辦理，於102年至103年間全面

檢討權益分配制度並予以精進。然依新制度實際執行後發現，本府與投資人之權配主張差距更大、更不易達成

共識，反而使各基地權配進度停滯不前，高達437億餘元開發後之不動產無法順利分配，對於參與開發之地

主、投資人及本府之權益均受重大影響，鑒於此，本局於104年後陸續針對前述原因檢討，並有以下策進革新

作為：

(一) 本局於105年4月26日報府核定「評估建造成本中之利息費用及稅管費通案處理原則」，並請PCM廠

商參考都市更新事業及權利變換計畫費用提列標準，修正利息費用為複利計算，與土地估價報告書利息計算方

式一致，並於前述提列標準內相近項目研訂合宜之稅管費。。

(二) 權益分配評估改採中位數方案，並配合修訂權益分配須知為評估權益分配協商方案至少應包含且不限

於中位數方案，仍可視各開發大樓個案特性提出其他建議組合方案與投資人協商，而非一昧追求市府利益最大

化，以求公平合理。

(三) 針對無法達成權益分配協商者，採先行分配區位方式辦理，可縮小爭議範圍達到減省仲裁費用之效

果，所分得之不動產亦可儘早處分，增加市府收益、避免產權閒置。

原7基地高達437億1,473萬餘元開發後之不動產無法順利分配，透過上述權益分配制度之策進革新作為，

本府已順利分回約220億餘元之公有不動產，僅剩2基地約52億餘元爭議待最終仲裁判斷結果，大幅減少約88%

之爭議，成效顯著。
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Improvements to MRT Land Development Rights Allocation for City-owned Land in Taipei

Since 1999, DORTS has carried out land development rights allocations in accordance with "The

Rights and Interests Allocation Regulations of Public-owned Land Participating in Taipei MRT Land

Development" promulgated in 1999, and up to 2011, a total of 48 sites have been completed for joint

development. In December 2012, the Control Yuan corrected the rights and interests allocation of the



Xindian Depot MeHAS development project, and as a result, seven JD sites were temporarily suspended.

Between 2013 and 2014, a comprehensive review of the rights allocation system was carried out, and after

the new system was implemented, the gap between the government and investor rights allocation was too

large, making it difficult to reach a consensus. Furthermore, NT$43.7 billion in real estate could not be

allocated, affecting the capital rights of landlords, investors, and the government. DORTS continued to

review this matter in 2015 and set up a number of innovative policies.


