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案 名：劃定臺北市內湖區碧湖段三小段199地號等7筆土地為更新

地區案 

一、計畫位置：本更新地區位於臺北市內湖區內湖路二段103 巷（12 

公尺）、內湖路二段（12 公尺）、麗山街（6 公尺）

及麗山街17 巷（8 公尺）所圍街廓內之東南側。 

二、計畫範圍：臺北市內湖區碧湖段三小段199、200、201、202、

203、204、205地號等7筆土地。 

三、計畫面積：1,083.00平方公尺。 

四、法令依據：「都市更新條例」第七條、第十條。 

  



2 

 

壹、緣起 

本案係矢建華君依「都市更新條例」(下稱本條例)第十條、「臺

北市政府受理土地及合法建築物所有權人提議劃定更新地區實施

辦法」(下稱本辦法)第四條第一項第三款規定向本府提議迅行劃定

更新地區，經本府檢視本案基地實際現況，確有迅行劃定為更新地

區之必要，為加速都市危險及老舊建築物更新以維護市民居住安

全，爰依本條例第七條迅行劃定更新地區。 

貳、位置及範圍 

本更新地區位於內湖區內湖路二段103 巷（12 公尺）、內湖路

二段（12 公尺）、麗山街（6 公尺）及麗山街17 巷（8 公尺）所

圍街廓內之東南側（詳圖2）。範圍包括臺北市內湖區碧湖段三小段

199 地號等7 筆土地，更新地區面積1,083.00 平方公尺。 

參、發展現況 

一、都市計畫情形 

本更新地區位於本府108年7月17日府都規字第10800049031

號公告「臺北市內湖區都市計畫通盤檢討(細部計畫)案」計畫範圍

內。土地使用分區為第三種住宅區，建蔽率為45％，容積率為225

％。. 

二、土地及建築物使用現況 

（一）土地使用現況 

本更新地區內土地使用現況主要為商業及住宅使用。 

（二）建築物使用現況 

本更新地區內共有4棟建物，屋齡約46年，建物為3棟4層樓

鋼筋混凝土造建物及1棟5層樓鋼筋混凝土造建物。現況為1

樓商業及2樓以上住宅使用。 

（三）周邊土地及建築物使用現況 

本更新地區周邊鄰近之土地及建築物主要為住宅使用。另 

北側有一公園用地,現況已開闢做為長青公園使用；東側有

二處公園用地，現況已開闢做為碧湖公園使用；南側有四
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處公園用地、二處綠地用地、一處交通用地、一處學校用

地，現已開闢做為文德一號公園、文德二號公園、文德三號

公園、陽光公園、文德一號綠地、捷運文德站及內湖高中使

用；西側有一市場用地及學校用地，現況已開闢做為內湖

國小使用。 

肆、劃定更新地區檢討說明 

一、法令依據 

依「都市更新條例」第七條、第十條。 

二、劃定更新地區區位限制 

（一）本更新地區經查詢臺北市政府大地工程處山坡地環境地質

資訊系統確認無涉及依「山坡地保育利用條例」劃定之山坡地、

適用「臺北市都市計畫劃定山坡地開發建築管制規定地區」。 

（二）本更新地區經林秀芬建築師鑑定並簽證，檢核符合建築物地

面層建築範圍面積未小於法定建築面積二分之一之規定。 

（三）本更新地區未涉及已公告劃定更新地區情形。 

（四）本更新地區係依「都市更新條例」第七條第一項第三款辦理，

範圍不涉及同一宗建築基地分割或連棟式建築物部分拆除，並符

合內政部110年11月17日台內營字第1100817485號令訂定「都市

更新耐震能力不足建築物而有明顯危害公共安全認定辦法」耐震

能力不足而有明顯公共危害者。 

三、劃定更新地區規模 

 本更新地區面積1,083.00 平方公尺，符合「臺北市政府受理土地

及合法建築物所有權人提議劃定更新地區實施辦法」第四條第一

項第三款規定，故不受「臺北市政府受理土地及合法建築物所有

權人提議劃定更新地區實施辦法」第五條第一項完整街廓或規模

條件之限制。 
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四、要件項目評估 

 本更新地區符合「臺北市政府受理土地及合法建築物所有權人提

議劃定更新地區實施辦法」第四條第一項第三款，即要件（十三）

規定。 

 要件十三：「合法建築物依評估辦法辦理結構安全性能評估，其初

步評估結果為未達最低等級。」：範圍內計有4棟合法建築物，經

台灣省結構工程技師公會依「都市危險及老舊建築物結構安全性

能評估辦法」辦理結構安全性能評估之初步評估，其結果為未達

最低等級，符合規定。 

 本案建物由台灣省結構工程技師公會依都市危險及老舊建築物

結構安全性能評估辦法辦理結構安全性能評估之詳細評估，其結

果內湖路二段75、77、79、81、81-1號 ID1=0.27；內湖路二段71、

73號 ID1=0.3，皆小於0.35，依 內政部110 年 11 月 17 日台內

營字第 1100817485 號令訂定「都市更新耐震能力不足建築物而

有明顯危害公共安全認定辦法」，本更新地區符合第二條規定，耐

震能力不足建築物而有明顯危害公共安全之情狀。 

 

伍、附圖 
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比例尺：1/2000 

 

 

 

 

 

 

圖例： 更新地區 
學校用地 住宅區 

商業區 

公園(綠地)用地 

交通用地 市場用地 
圖 1 : 更新地區都市計畫圖 
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圖2                                    圖例：           更新地區                     拍攝角度↗                            

 

 

圖 2：更新地區範圍內現況照片圖 
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圖3：更新地區範圍內現況照片圖                  圖例：         更新地區                     拍攝角度↗ 圖 3：更新地區範圍外現況照片圖 
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圖4：更新地區建築物套繪圖                圖例：         更新地區            

 
 

圖 4：更新地區建築物套繪圖 備註：203地號上門牌為內湖路二段75號，建築物套繪圖無顯示，從使

照存根(67使1658號)可確認199至203地號為同一張使照基地。 
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比例尺：1/500 

 

 

 

 

（A3橫式，以地形圖為底圖，比例尺1/1000，） 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

（A4直式或 A3橫式） 

圖5：更新地區地籍圖                        圖例：         更新地區        圖 5：更新地區地籍圖 
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陸、附件 

相關函文 
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