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臺北市都市更新及爭議處理審議會第 578次會議紀錄 

112年 3月 9日 府都新字第 1126007399號 

壹、 時間：民國 112年 2月 17日（星期五）上午 9時 15分 

貳、 地點：市政大樓北區 2樓 N206會議室專區 

參、 主持人：王玉芬召集人 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿）                  紀錄彙整：高俊銘 

伍、 實施者已於會議中報告，並經委員及幹事充分討論，爰紀錄僅為摘要重點整理 

陸、 討論提案： 

一、 「擬訂臺北市內湖區康寧段三小段 430-48 地號等 66 筆土地都市更新權利變

換計畫案」所有權人異議審議核復案(承辦人：事業科 宋蕙汝 02 2781-5696

轉 3082) 

討論發言要點： 

（一）  本市估價師公會發言要點(本案依都市更新條例第29條委託本市不動產估

價師公會協助技術性諮商) 

因本件議案內容與第577次審議案討論項目相同，本公會無補充意見；另土

方工程部分，本公會無補充意見；以及耐用年數延長部分，計算過程經評估

後初步合理，本公會無補充意見。 

（二） 財政部國有財產署北區分署（公有土地管理機關）（書面意見） 

請實施者說明估價條件調整後對其他所有權人權利價值之影響。 

（三） 財政局 陳鈺芳幹事(書面意見) 

本次討論事項無涉財務協審，無意見。 

（四） 地政局地價科 張家銘幹事(陳振惟代) (書面意見) 

無意見。 

（五） 地政局測繪科  陳光熙幹事(書面意見) 

無意見。 

（六） 交通局 蔡于婷幹事(書面意見) 

本次議題無涉交通，爰本局無意見。 
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（七） 消防局  鄭正奇幹事(書面意見) 

本案係涉及都市更新權利變換所有權人異議核復案，未涉本局權管，無意見。 

（八） 都市發展局都市規劃科 謝昕穎幹事(書面意見) 

無意見。 

（九） 都市發展局都市設計科 張書維幹事(書面意見) 

本案係所有權人異議審議核復案，無意見。 

（十） 陳玉霖委員 

有關審議核復修正後之項目及資料內容，請估價師將其載於估價報告書，本

案經估價師公會說明後，原則上沒有意見。 

（十一） 陳建華副召集人 

有關審議核復係就權利估價內容進行審議會討論，惟異議人所陳之內容與

本次討論提案二較相關，建議依議程安排先就審議核復異議內容進行討論。 

決議: 

（一） 今日都市更新及爭議處理審議會之異議人諸○○依民法第1138條規定之法

定繼承人周○○、諸○○及諸○○權益進行審議。 

（二） 有關本次估價異議修正情形，經實施者說明修正情形及修正後異議人之價

值異動情形，及估價師公會表示意見後，並經審議會討論後，有關審議核復

結果與原評定價值差額部分，予以確認。 

（三） 另有關諸○○因已逝世，其與原評定價值有差額部分，依都市更新條例第53

條規定由實施者與當事人之繼承人以現金相互找補。 

二、 「擬訂臺北市內湖區康寧段三小段 430-48 地號等 66 筆土地都市更新權利變

換計畫案」申請本府代為拆除或遷移權利變換範圍內其他土地改良物（承辦人：

事業科 宋蕙汝 02 2781-5696轉 3082） 

討論發言要點： 

（一）  財政部國有財產署北區分署（公有土地管理機關）（書面意見） 

本分署原則尊重審議結果。 

（二） 財政局 陳鈺芳幹事(書面意見) 

本次討論事項無涉財務協審，無意見。 



112.2.17 臺北市都市更新及爭議處理審議會第 578 次會議紀錄 

3 

（三） 地政局地價科 張家銘幹事(陳振惟代) (書面意見) 

無意見。 

（四） 地政局測繪科 陳光熙幹事(書面意見) 

無意見。 

（五）  交通局 蔡于婷幹事(書面意見) 

本次議題無涉交通，爰本局無意見。 

（六）  消防局 鄭正奇幹事(書面意見) 

本案係涉及申請本府代為拆除或遷移權利變換範圍內其他土地改良物案，

未涉本局權管，無意見。 

（七） 都市發展局都市規劃科  謝昕穎幹事(書面意見) 

無意見。 

（八） 都市發展局都市設計科  張書維幹事(書面意見) 

本案係申請本府代為拆除或遷移權利變換範圍內其他土地改良物，無意見。 

（九） 林秋綿委員 

待協調戶表達願意再協調，建議不要用中間人，請當事雙方直接協調，並訂

一個期限，如期限屆滿仍未有結果，則依都市更新條例相關規定辦理。 

（十） 林佑璘委員 

有關繼承部分於都市更新條例中尚無特別規定，倘全部的繼承人與實施者

達成共識並完成協議，將依協議內容辦理；倘僅部分繼承人，是否有權利代

表全部的繼承人進行協議，尚有疑義。 

（十一） 唐惠群委員 

針對國外授權係有一定之行政效率，今日討論重點應著重於待協調戶與實

施者是否能達成共識，且本案尚有許多同意戶在等待更新，爰再給予雙方 2

個月時間協調應屬合理。 

（十二） 宋慶珍委員 

1.有關法定繼承人部分，現在父親逝世後，依其兒女立場，父親的配偶是法

定繼承人；子女部分，本個案一兒一女(倘再無其他人)亦為繼承人之一，

故法定繼承人原則上為這三位。倘諸先生無遺贈或其他相關的遺囑，後續

本案房子及土地之權利義務，將由此 3 位共同繼承。故有關本案所有權人
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之繼承人與實施者協調部分，也必須為此 3位。 

2.另有關所有權人之兒子諸○○在溫哥華部分，倘其願意授權其餘 2 位繼承

人或他人一併處理協議事宜，授權書必須經駐溫哥華臺北經濟文化辦事處

確認並取得相關證明，其相關文件申請確實將逾 1 個月，惟不逾 4 個月，

故有關雙方溝通協調時程建議給予 2個月之時間。 

3.在都市更新案件通案中，所有權人因法律專業較為不足，常認為自己處於

弱勢；惟本府秉公正、公平、公開精神進行審議判斷，且皆符合法令規範，

所以請待協調戶一定要相信市政府。 

4.另有關權利價值評估部分，估價師公會以公正第三人立場，評估估價內容

及修正後之合理性，其估價結果將接近真正的權利價值，與待協調戶所認

知之權利價值相差甚鉅，恐悖離估價原則，再請待協調戶評估。另有關透

過中間人進行協調事宜，據以往律師執業過程中，雙方協調過程將受彼此

間信賴程度影響，也常有中間人被告背信罪，為維護待協調戶之權利，仍

建請親自與實施者進行協調。 

（十三） 陳建華副召集人 

考量本案都更期程及其他同意戶之期望，建議雙方協調時間為 2個月。 

（十四） 都市更新處 

1.有關諸○○繼承人部分，前經本處函詢本市內湖區戶政事務所，依民法第

1138 條規定之法定繼承人為周○○、諸○○及諸○○等 3 人。再查本案

土地及合法建築物所有權人仍為諸○○，故以法定繼承人為受繼人可續行

本都市更新程序。 

2.審議會會議紀錄主要是摘要審議會討論過程，僅就各委員意見、實施者回

應及主席決議進行記錄，通案上有關所有權人之發言要點僅併案存檔。 

實施者說明及回應: 

（一） 有關待協調戶所提實施者將提出告訴事宜，似有誤解，因本案核定至今，已

領得建造執照並申報開工，工期也已在計算中，本案案內同意戶認為實施者

處理時間過久，且案內同意戶亦認為諸先生當時有選屋，故是否可委託實施

者對諸先生提出告訴，惟實施者目前並沒有因為案內同意戶有此想法而進

行提告，純為案內同意戶所提之建議。 

（二） 有關待協調戶所提比照鄰地購買價格，價購待協調戶之所有權部分，之前相

關審議過程有委員說明，此價格係屬特殊交易不能做為參考。因為實施者在

開發的時候，案內所有權人給同意書後又撤回，對建築物又進行補登成合法
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建築物，造成本案同意比例不足，故實施者才以高價向案內所有權人購買。

後續待協調戶就一直以鄰地購買價格進行比照，其實待協調戶更新後之權

利價值約 3,700萬元，待協調戶自行計算鄰地購買價格價值約 9,600萬元，

故無法認同。 

（三） 有關待協調戶所提實施者是透過朋友進行協調，實則係因實施者聯絡不到

待協調戶，所以才透過雙方共同朋友傳話，實施者辦理更新案係秉持得到圓

滿的情況。但希望待協調戶理解，其更新後之權利價值約 3,700萬元，是更

新完後才有的權值，其所提之權值已悖離市場的行情，大家要先有共識，討

論才能聚焦。 

（四） 代拆有代拆的程序，願意配合審議會上建議協調時間為 2個月，但過程中代

拆程序不能停，如果待協調戶想協調，實施者隨時歡迎，不過目前有個問題，

諸先生已過世，但尚未辦理繼承登記，到底是誰有權利進行協調？ 

決議： 

（一） 今日本市都市更新及爭議處理審議會僅就諸○○依民法第1138條規定之法

定繼承人周○○、諸○○及諸○○之權益進行協調。 

（二） 本次待協調戶諸○○之繼承人，經實施者召開至少兩次私調、本府召開兩次

公辦協調，並於本次審議會上經雙方各自陳述，並經審議會討論後，認本案

尚有協調空間，爰仍請實施者秉持「真誠磋商」精神，主動洽待協調戶溝通

協調，並於112年4月17日前完成協商或自行拆遷，倘仍未完成，則再次提請

審議會討論。另有關待協調戶今日所陳之陳情意見，請列入本次審議會會議

紀錄供後續審議參考。 
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附件 審議會當日陳情人書面意見 
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