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臺北市都市更新及爭議處理審議會第682次會議紀錄 

115年8月4日 府都新字第1156030651號 

壹、 時間：民國115年7月27日（星期一）上午9時00分 

貳、 地點：市政大樓北區2樓 N206會議室專區 

參、 主持人：簡瑟芳召集人 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿）                  紀錄彙整：高俊銘 

伍、 實施者已於會議中報告，並經委員及幹事充分討論，爰紀錄僅為摘要重點整

理 

陸、 報告提案 

一、 「擬訂臺北市士林區海光段三小段552地號等10筆土地都市更新事業計畫案」

都市更新一六八專案報告案(承辦人：事業科 蔡彥廷 02 2781-5696轉3421) 

有關幹事意見摘要請詳附件 

案經115年6月25日召開都市更新168專案小組審查會議，並經審議會確認後結論如

下：  

(一)建築規劃設計部分 

1. 本案後院深度及後院深度比、鄰房占用等檢討情形，經實施者說明均符合土

管及建管相關法令規定，另請實施者依都發局都市規劃科意見於圖面加強標

示後院深度比，並經168專案小組討論後，予以同意。 

2. 本案是否滿足一戶一車位、車道出入口仍標示車道磚、地面層設置無障礙汽

機車位致車道出入口未符合集中於1處之原則，以及車道出入口現況機車停車

位後續處理情形，經實施者說明本案因基地形狀及條件限制，地下室已無多

餘空間設置無障礙車位，且符合本市土管自治條例之法定汽車位數（49部）

及士林區車戶比檢討（44部），並配合調整車道出入口鋪面形式，另有關車道

出入口現有機車位，經實施者說明將於申請建照前依相關規定申請移除，並

經168專案小組討論後，予以同意。 

(二)消防救災部分 

本案消防救災活動空間檢討及修正情形(含現況停車格及充電車位救災配套措

施)，經實施者說明消防救災空間內現有車位將於申請建照前依相關規定申請

移除，另有關充電車位部分請實施者依內政部頒布「戶外、建築物室內與公
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共場域設置電動車輛充換電站安全管理指引」辦理，並請實施者依消防局意

見檢討修正，並經168專案小組會議討論後，予以同意。 

(三)財務計畫部分 

本案財務計畫係以簡化方式辦理，經實施者說明，並經168專案小組討論後，

予以同意。 

(四)其他部分 

計畫書內容誤植及未完備部分，請實施者依相關意見覈實檢討修正。 

(五)建築容積獎勵部分 

1. 都市更新建築容積獎勵辦法 

(1) #5（高於法定容積部分核計之獎勵），同意給予217.70平方公尺（法定容積

7.31%）之獎勵額度。 

(2)#6（建築物結構安全獎勵），同意給予59.52平方公尺（法定容積2%）之獎勵

額度。 

(3)#10（綠建築標章之建築設計獎勵），同意給予178.74平方公尺（法定容積6%）

之獎勵額度；請實施者依協議書約定取得綠建築候選證書及於使用執照核發

後2年內通過綠建築分級評估「銀級」以上。 

(4) #12（無障礙環境設計獎勵），同意給予89.37平方公尺（法定容積3%）之獎

勵額度；另請實施者依協議書約定於使用執照核發後2年內取得通過住宅性

能評估實施辦法辦理新建住宅性能評估之無障礙環境設計「第二級」以上。 

(5)#13（耐震設計獎勵），同意給予297.90平方公尺(法定容積10%)之獎勵額度；

另請實施者依協議書約定於使用執照核發後2年內取得「耐震設計標章」。 

(6)#14（時程獎勵），同意給予208.53平方公尺(法定容積7%)之獎勵額度。 

2. 臺北市都市更新建築容積獎勵辦法 

(1)建築規劃設計(二)，本案基地開發設置雨水流出抑制設施，達法定雨水貯留

量兩倍以上，同意給予29.79平方公尺(法定容積1.00％)之獎勵額度。 

(2) 建築規劃設計(三)，請實施者加強說明南側人行步道應以順平處理，並設置

標示牌，明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規約中載

明，並經168專案小組討論後，原則同意給予278.81平方公尺(法定容積

9.36%)之獎勵額度，後續授權更新處覈實計算後給予。 

(3)建築規劃設計(四)，經實施者說明因基地條件限制故僅能於地面一層留設無

障礙汽車位1部及無障礙機車位2部且未設置實牆，並於該車道出入口均有設

置相關安全管制措施，另配合調整喬木配置使覆土深度達1.5公尺(數量維持
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一致)，並加強標示地面層綠籬位置及與周邊環境調和情形，尚符臺北市都

市更新及爭議處理審議會歷次會議通案重要審議原則之建築設計類別，並經

168專案小組討論後，同意給予89.37平方公尺(法定容積3.00%)之獎勵額度。 

(4)新技術之應用，本案規劃2部充電汽車位(地下一層編號08、09)及2部充電機

車位(地下一層編號9、10)，為社區共用車位，其產權連同裝卸車位須計入

共用部分，管理規範並應納入住戶管理規約，同意給予29.79平方公尺(法定

容積1%)之獎勵額度。另充電柱之設備規格，得比照臺北市停車管理工程處

接受民間充電柱捐贈注意事項之規定辦理。 

(5)促進都市更新(二)，本案屋齡達三十年以上之合法五層樓建築物共計2棟且

無設置電梯設備，同意給予29.76平方公尺(法定容積1%)之獎勵額度 

(六)聽證紀錄 

本案係採「協議合建」方式實施，經取得更新單元內全體土地及合法建築物

所有權人同意，得依都市更新條例第33條第1項第4款規定免辦理聽證。 

決議：本案都市更新168專案小組審查會議審查結果予以確認，後續請實施者收受

審議會會議紀錄起3個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，

逾期應再重新提會審議。實施者得參考本市都市更新處網站公告成果告示

牌樣式自行設置，以推廣都市更新成效。 

附件-幹事意見摘要 

(一)交通局 曾佑民幹事(葉英斌代)(書面意見) 

1. 事業計畫 

(1) P.3-3及P.3-11，參考本市停管處最新資料(最新資料為113年)，以文字及

圖示說明基地500公尺半徑範圍內之停車供給及需求數量之現況。 

(2) P.9-25及P.9-27，請以立面圖標示B1層及B2層淨高，以立檢視齊淨高能符

合裝卸貨車及垃圾車使用需求。 

二、 「擬訂臺北市北投區奇岩段五小段547-1地號等7筆土地及八仙段二小段153-

3地號1筆土地都市更新事業計畫案」都市更新一六八專案報告案（承辦人：

事業科 李昀 02 2781-5696轉3413） 

有關幹事意見摘要請詳附件 

案經115年6月23日召開都市更新168專案小組審查會議，並經審議會確認後結論如

下：  

(一) 自提修正部分 

本案公展後自提修正調整都更容積獎勵項目及額度、並調整 B、C 棟室內隔
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間、開挖範圍、汽機車位置、公共自行車車位設置位置、A 棟北側2樓改為1

樓夾層，以及 A 棟由21層調整為20層等，實施者業依本市都市更新自提修正

幅度過大處理方式召開說明會並取得100%同意書，另地下一層車位配置調整

經實施者說明係因覆土致機房淨高不足，地下二層充電車位因配合「戶外、

建築物室內與公共場域設置電動車輛充換電站安全管理指引」規定調整停車

位設置靠近車道出入口，調整後總車位數不變，不影響地主權益，且無涉及

自提修正幅度過大。餘調整 A 棟地面層附屬空間內部隔間、1F 夾層及2F 調

整樓版挑空範圍、屋頂植栽範圍調整、C 棟屋突層配合機電檢討需求調整屋

頂配置、地下二層污物處理空間出入口調整、地下三層調整機電空間配置、

地下四層調整水箱內部配置，並於梯廳增設玻璃門等內容，經實施者說明係

依都設審議通過意見修正並業經都審核定在案，後續配合都審核定圖面順修，

未增加共同負擔費用，故無涉及自提修正幅度過大，並經168專案小組會議

討論後，予以同意。 

(二) 建築規劃設計部分 

1.本案建築規劃設計業經本市都市設計114年12月18日審議修正通過，另有關

使用項目及附條件使用、法定停車位、文化藝術工作室定義、前、後、側院

檢討、鄰棟間隔、地下室外牆回填土厚度、地面層以上南北未實牆區劃之樓

層定義、整地原則、本府處理工業區內平面設計類似集合住宅原則檢討、屋

頂平台綠化、手扶梯及地下層挑空規模豎道區劃、高層建築物專章檢討、垃

圾處理室、防空避難設備專章檢討、空調室外機配置、本市停車空間大小車

位設置方式處理原則檢討，以及法定空地分割等，經實施者說明符合土管及

建管相關法令規定；另有關A棟第二十八組（二十五）項目面積及B棟地下1

層第二十六組、第二十七組檢討、基地地面認定原則、A棟1樓板面積比例、

防空避難室、緊急升降機位置標示、陽台立體綠化構造檢討等內容，請依建

管處幹事意見檢討修正；另與都設審議圖說不一致部分，經實施者說明後續

會配合都審核定圖面順修，無須辦理變更都設審議，並經168專案小組會議

討論後，予以同意。 

2.本案屬產權單純案件且申請以原容積重建，捐贈總銷金額千分之二

(27,999,796元)予都市更新基金作為公益回饋事項，經實施者說明總銷售金

額評估情形，並依劃定更新單元承諾事項留設245.56平方公尺街角廣場及捐

贈公共自行車租賃站、留設5公尺無遮簷人行空間、規劃基地內人行步道及

留設80公尺車道緩衝空間等地區性公益回饋，並經168專案小組會議討論後，

予以同意。 

(三) 消防救災部分 

本案消防救災活動空間檢討修正情形，請實施者依消防局意見補充規劃及標
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示雲梯消防車自基地駛離救災活動空間順向駛離之動線，並於圖說標示救災

動線內均保持4公尺以上之淨寬及4.5公尺以上之淨高，並經168專案小組會

議討論後，予以同意。 

(四) 財務計畫部分 

本案實施方式為自行興建，財務計畫得以簡化方式辦理，並經168專案小組

會議討論後，予以同意。 

(五) 其他 

計畫書圖內容誤植及未完備部分，請實施者依相關意見修正。 

(六) 都市更新建築容積獎勵部分 

1.547-6地號 

本案547-6地號1筆土地依110年5月28日修正公布之「都市更新條例」第65條

第2項第2款及第3項規定，合法建築物經結構安全性能評估初評結果認定 ID

值小於0.35(ID 值0.176)，屬耐震能力不足而有明顯危害公共安全，並經本

府都發局109年8月4日北市都建字第1093051676號函認定原容積，擬依原建

築容積1.3倍之建築容積上限額度建築，且不再申請第5項所定辦法、自治法

規及其他法令規定之建築容積獎勵項目，經實施者說明使用執照坐落之547

地號經110年10月13日法定空地分割為547地號及547-6地號等2筆土地，本更

新單元71使1539號坐落於547-6地號，分割後547-6地號面積為5,726.29平方

公尺，小於原使照基地面積，未占用其它基地法定空地，並經168專案小組

會議討論後，同意給予22,649.45平方公尺之獎勵額度。 

2.都市更新建築容積獎勵辦法(547-1、547-2、547-5、550、550-1地號) 

(1) #8（協助取得及開闢公共設施用地獎勵），本案捐贈更新單元範圍內奇岩段

五小段547-3地號1筆公園用地及八仙段二小段153-3地號1筆人行步道用地，

同意給予195.32平方公尺(法定容積14.11%)之獎勵額度。後續請於使用執

照取得前完成開闢及捐贈予本府工務局新建工程處。 

(2) #10（綠建築標章之建築設計獎勵），同意給予110.73平方公尺（法定容積

8%）之獎勵額度；另請實施者依協議書約定取得綠建築標章及於使用執照

核發後2年內取得綠建築分級評估「黃金級」以上，並請於計畫書補充說明

本案都市計畫是否訂定最低等級。 

(3) #11（智慧建築標章之建築設計獎勵），實施者於公展後自提修正獎勵項目，

擬新增申請「銀級」智慧建築，業依本市都市更新案自提修正幅度過大處

理方式辦理，同意給予83.05平方公尺（法定容積6%）之獎勵額度；另請實

施者依協議書約定於使用執照核發後2年內取得智慧建築分級評估「銀級」
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以上。 

(4) #14（時程獎勵），同意給予96.89平方公尺(法定容積7%)之獎勵額度。 

(5) #15（基地規模獎勵），本案於公展後取消申請本獎勵，業依自提修正幅度

過大方式辦理，並經168專案小組會議討論後，予以同意。 

3.臺北市都市更新建築容積獎勵辦法(547-1、547-2、547-5、550、550-1地號) 

(1) 建築規劃設計(二)，實施者於公展後自提修正獎勵項目，擬新增申請建築

規劃設計(二)獎勵，業依本市都市更新案自提修正幅度過大處理方式辦理，

本案基地開發設置雨水流出抑制設施，達法定雨水貯留量二倍以上，同意

給予13.84平方公尺(法定容積1%)之獎勵額度。 

(2) 建築規劃設計(三) ，經實施者說明本案基地與西側鄰地緊鄰磺港溪，且與

基地間存有高低差，故人行步道邊界需設置護欄以提升步行安全，並串聯

周邊人行動線，獎勵範圍內皆順平未設置階梯，並修正獎勵範圍設置透水

鋪面；另請實施者將人行步道以順平處理，並設置標示牌，明確標示留設

面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規約中載明，並經168專案小組

討論後，原則同意給予48.54平方公尺(法定容積3.51%)之獎勵額度，後續

授權更新處覈實計算後給予。 

(3) 建築規劃設計(四)，經實施者說明本案係採汽機車分道，機車坡道為寬度

3.6公尺之雙車道設計，且斜率為1/8符合審議原則規定，並說明本案建物

設計及動線規劃與周邊鄰地規劃配置情形，尚符合臺北市都市更新及爭議

處理審議會歷次會議通案重要審議原則之建築設計類別檢討之規定，並經

168專案小組討論後，同意給予41.52平方公尺(法定容積3%)之獎勵額度。 

(4) 新技術之應用，本案規劃8部充電汽車位(地下二層編號 B2-19~B2-26)及12

部充電機車位(地下一層編號B1-318~B1-329)，屬自設車位，且應為社區共

用車位，其產權連同裝卸車位須計入共用部分，管理規範並應納入住戶管

理規約，同意給予13.84平方公尺(法定容積1%)之獎勵額度。另充電柱之設

備規格，得比照臺北市停車管理工程處接受民間充電柱捐贈注意事項之規

定辦理。 

(5) 促進都市更新(一)，本案捐贈經費予都市更新基金8,456,877元，實施者於

事業計畫核定時應與本府簽訂契約書，並應於領得使用執照前完成繳納經

費，並經168專案小組討論後，同意給予88.34平方公尺(法定容積6.38%)之

獎勵額度。 

(七) 聽證紀錄 

本案係以自行興建方式實施，經取得更新單元內全體土地及合法建築物所有

權人同意，得依都市更新條例第33條第1項第4款規定免辦理聽證。 
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決議：本案都市更新168專案小組審查會議審查結果予以確認，後續請實施者收受

審議會會議紀錄起3個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，

逾期應再重新提會審議。實施者得參考本市都市更新處網站公告成果告示

牌樣式自行設置，以推廣都市更新成效。 

附件-幹事意見摘要 

(一)交通局 曾佑民幹事(張哲領代)(書面意見) 

1. 事業計畫書 

(1) P.9-41~P.9-42，請補充基地停車場出入口與臨近路口距離。 

(2) P.9-89~P.9-92 

A. 機車格位尺寸標示不清晰，請提高圖面解析度或調整圖例呈現方式。 

B. 請補充標示汽機車道坡度、車道內側曲線半徑、車前空間檢討及相關警示

設施；機車坡度以小於1:8為原則，汽機車混合車道則依機車坡度設計。 

三、 「擬訂臺北市大安區通化段五小段191-4地號等24筆土地都市更新權利變換

計畫案」都市更新一六八專案報告案（承辦人：事業科 高俊銘 02 2781-5696

轉3412） 

有關幹事意見摘要請詳附件 

案經115年3月26日召開都市更新168專案小組審查會議，並經審議會確認後結論如

下：  

(一)  自提修正部分 

本案以現地安置處理佔有他人土地舊違章建築戶，實施者自提修正新增更

新後選配單元(2戶增為3戶)，實分配權利價值異動，經實施者說明舊違章

建築戶新增選配單元無涉及增加更新成本，且共同負擔費用下修，共同負

擔比率下降至37.71%，故不涉及自提修正幅度過大，並經168專案小組討

論後，予以同意。 

(二)  財務計畫部分 

本案人事行政管理費(5%)、廣告銷售管理費(依級距提列)及風險管理費

(10%)，經實施者逐一說明合理性及必要性，以及實施者無依權利變換折

價抵付情形，故本案廣告銷售管理費部分，後續請實施者依提列總表公式

計算表列，並經168專案小組會議討論後，予以同意。 

(三)  權利變換及估價部分 

本案估價報告書修正情形(是否反映轉管)、更新後二樓以上均價為

1,493,980元/坪，共同負擔比率為37.71%(事業計畫38.37%)，請實施者依

委員、權變小組成員及幹事意見檢討修正，且共同負擔比率不得高於
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37.71%，並經168專案小組會議討論後，予以同意。 

(四)  其他 

計畫書圖內容未完備部分，請實施者依承辦科意見檢討修正。 

(五)  聽證紀錄 

序號 發言次序 答覆 大會決議 

1 臺北市政府工務局新建工程處 

 

 

旨揭更新單元內涉及本處經管之本市

大安區通化段五小段446-1地號道路

用地(面積7平方公尺)，本案依都市

更新事業計畫核定版公有財產之處理

方式及更新後之分配使用原則，公有

道路用地辦理抵充。另本次聽證會本

處不派員參加。 

1-1實施者受任人：弘

傑城市開發股份有

限公司 李欣怡特助 

範圍內公有道路用地依

規定辦理抵充。 

 

 

 

予以採納：請

實施者配合依

本案都市更新

事業計畫核定

版公有財產之

處 理 方 式 辦

理。 

決議：本案都市更新168專案小組審查會議審查結果予以確認，後續請實施者收受

審議會會議紀錄起3個月內檢具修正後計畫書圖送都市發展局辦理報府核定，

逾期應再重新提會審議。 

附件-幹事意見摘要 

(一)交通局 蔣以萱幹事(李庭維代)(書面意見) 

本次係提請審議會確認本案前次專案小組會議結論，無涉交通議題，本局原

則無意見。 

 


