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臺北市都市更新及爭議處理審議會第92次專案小組會議紀錄 

115年6月11日 府都新字第1156027991號 

壹、 時間：民國115年5月13日（星期三）下午2時0分 

貳、 地點：市政大樓北區2樓 N206會議室 

參、 主持人：鄭凱文委員 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿）                  紀錄彙整：高俊銘 

伍、 實施者於會議中報告，並經委員及幹事充分討論，爰紀錄僅為摘要重點整理 

陸、 討論提案： 

一、 「擬訂臺北市大安區瑞安段三小段619地號等8筆土地都市更新事業計畫及權

利變換計畫案」（併案申請自行劃定更新單元）都市更新單元審議案（承辦

人：企劃科 邵明佐 02 2781-5696轉3650） 

有關委員及幹事意見摘要請詳附件 

決議： 

（一） 本案爭點在於現況基地條件是否符合「臺北市未完成公共設施之建築基地

申請建築執照出入通路之處理原則」之執行圖例，惟目前實施者針對此部

分說明未臻明確，故請實施者應依前開原則確實檢討並補充相關資料。 

（二） 另考量本案目前與鄰地同小段625地號計畫道路所有權人臺灣土地銀行股

份有限公司間有部分議題尚未釐清，且雙方尚未取得共識，爰請實施者再

與土地銀行溝通協調開闢計畫道路範圍，並請實施者於收受會議紀錄起3

個月內檢送資料至本市都市更新處審查，並就本案範圍再次提審議會專案

小組討論。 

附件-委員及幹事意見摘要 

（一） 財政局 陳映竹幹事（書面意見） 

本次討論事項無涉財務協審，無意見。 

（二） 地政局地價科 陳振惟幹事（書面意見） 

本案未涉估價協審事項，無意見。 

（三） 地政局測繪科 陳政南幹事（書面意見） 

無意見。 
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（四） 交通局 蔣以萱幹事（李庭維代)（書面意見） 

1. 本次討論議題無涉交通，惟未來提送事業計畫應注意事項如下： 

(1) 應符合依「臺北市都市更新及爭議處理審議會歷次會議通案重要審議原

則」檢討。 

(2) 供住宅使用之汽車停車需求檢討，至少應滿足1戶1車位為原則，單戶專

有部分樓地板面積在50平方公尺以下(不含免計容積之陽台)之小坪數單

元，以0.6倍計算車位需求。 

(3) 請於相關規約等文件內註明：「本案所有權人及相關使用人應於基地內部

空間自行滿足停車需求及完成裝卸貨，不得要求本市交通單位開放基地

路邊停車或裝卸貨，以免影響外部交通。」及「無障礙汽車位應係提供

身心障礙者、老人、兒童、孕婦及暫時性受傷者等人員方便使用，且不

得約定專用。」 

（五） 消防局 廖家銘幹事（書面意見） 

本案係涉及都市更新單元審議案，未涉本局權管，無意見。 

（六） 都市發展局都市規劃科 鄭宇鈞幹事（書面意見） 

涉及更新單元範圍討論事宜，無意見。 

（七） 都市發展局都市設計科 陳珮嘉幹事（書面意見） 

本案非屬都市計畫劃定之都審地區，另本次討論議題為都市更新程序，故

無意見。 

（八） 建築管理工程處 林品君幹事（張綮恮代）（書面意見） 

本案涉及「臺北市都市更新自治條例」第12條第1項第4款規定及「臺北市

更新單元劃定面積未達1,000平方公尺之更新案件都市更新及爭議處理審

議會審議原則」，並請實施者說明道路用地協商情形以及西南側鄰地整合

情形，尚無涉本處權責，本處無意見。 

（九） 連琳育委員(出席並提供書面意見) 

依照第81次審議會專案小組會議決議，實施者須與土地銀行溝通協調，但

似乎雙方無共識，因土地銀行亦為更新單元內之地主，再請實施者與土地

銀行進行溝通協商。 

（十） 張章得委員 

1. 本案前次第81次審議會專案小組決議，請實施者再妥予與鄰地625地號道

路用地所有權人臺灣土地銀行溝通協商，惟本次提會雙方仍尚未達成共識，
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而依實施者說明本案如納入鄰地625地號全筆土地，可能會影響到其他所

有權人權益，請問實施者是否有評估過採「區內容積移轉」或其他可行方

式來處理本案爭點。 

2. 目前實施者所提方案僅同意協助開闢占用之一小部分道路用地，無論公益

性或合理性都仍待商榷，故建議是否可擴大協闢範圍至道路半側，另半側

則交由其他街廓去協助開闢，是否較為妥適。惟無論何種方案最終都需要

與臺灣土地銀行達成共識，才有推動之可能。 

（十一） 都市更新處 

1. 本處業依前次第81次專案小組會議決議，分別函請各權責機關表示意見如

下： 

(1) 工務局新建工程處115年3月26日北市工新配字第1153024646號函函復

「經查旨揭地號土地使用分區為道路用地，產權為私有，本處尚無開闢

計畫。」。 

(2) 建築管理工程處115年4月2日北市都建照字第1156101735號函函復「旨案

倘經設計建築師簽證檢討符合『臺北市未完成公共設施之建築基地申請

建築執照出入通路之處理原則』執行圖例1之處理原則，尚無需於建造執

照申請時併案列管開闢公共設施。」。 

(3) 都市發展局都市測量科115年4月7日北市都測字第1153026226號函函復

「本案查復內容，係依據本局都市計畫地籍套繪圖查明，僅供參考之用，

如為用作實施之依據，應依現地指示建築線或依都市計畫樁由地政單位

實地鑑界為準。經查旨揭625地號土地使用分區係屬道路用地（公共設施

用地），臨接道路用地之境界線即為建築線。」。 

2. 本案因為涉有開闢道路之疑義，故須依建管相關規定檢討。爰請實施者針

對以下兩部分依序澄清： 

(1) 是否符合「臺北市未完成公共設施之建築基地申請建築執照出入通路之

處理原則」執行圖例：依建管之規定，以往通案審議處理方式，係倘符

合供公眾通行任一執行圖例者，即毋須於建造執照申請時併案列管開闢

公共設施。惟本案若依實施者簡報所示及建築師之補充說明，本案基地

水溝及建築線之間似有逾30公分之情形，是否符合建管所訂之執行圖例，

請再確認。 

(2) 若本案基地不符合建管所訂之執行圖例：本案則依規定需於建造執照時

併案列管開闢公共設施，而非實施者得選擇開闢路段，故目前實施者所

提之開闢方案尚不符合以往案件執行方式。 

3. 目前實施者所提方案僅同意協助開闢占用部分之道路用地，於法令及實務

執行上並無不可，惟仍須提醒實施者如僅同意協闢部分道路，未來將涉及
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需辦理土地分割之情事，屆時仍需取得臺灣土地銀行出具之同意書始得賡

續推動。 

二、 「擬訂臺北市士林區天母段一小段211-4地號28筆土地都市更新事業計畫案」

（併案申請自行劃定更新單元）都市更新單元審議案（承辦人：企劃科 黃奕

齊 02 2781-5696轉3626） 

有關委員及幹事意見摘要請詳附件 

決議： 

（一） 本更新單元為跨街廓，西側基地面積為854.68平方公尺，東側基地面積為

610平方公尺，未達1,000平方公尺，涉及「臺北市都市更新自治條例」第

12條第1項第4款規定及「臺北市更新單元劃定面積未達1,000平方公尺之

更新案件都市更新及爭議處理審議會審議原則」，經實施者說明迫切更新

之必要性後，原則同意本案更新單元劃定，併案辦理都市計畫變更部分後

續另依都委會審議結果辦理，請實施者於收受會議紀錄起1個月內提送修

正後事業計畫書申請續審。 

（二） 請本市都市更新處將會議紀錄提請本市都市更新及爭議處理審議會確認，

再依審議結果辦理後續事宜。 

附件-委員及幹事意見摘要 

（一） 臺北市政府財政局（公有土地管理機關）(書面意見) 

查實施者於113年6月1日及同年7月6日召開2次鄰地協調會，東側及南側鄰

地皆無參與意願。惟本次會議資料及簡報內容未有鄰地協調相關歷程，爰

請實施者補充說明。 

（二） 財政局 蔡育瑛幹事（書面意見） 

本次討論事項無涉財務協審，本局無意見。 

（三） 地政局地價科 許加樺幹事（書面意見） 

本案未涉估價協審事項，無意見。 

（四） 地政局測繪科 陳政南幹事（書面意見） 

無意見。 

（五） 交通局 曾佑民幹事（葉英斌代)（書面意見） 

1. 簡報P.9~P.12，都更案實施者申請調整計畫道路至基地東側，併接現有巷

道(441巷)，意見如下：  
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(1) 調整後道路寬度維持6公尺以上（不含現有巷道）。 

(2) 請補充北側路口與現有巷道併接後路口截角順接中山北路6段405巷。 

(3) 請說明「調整後道路及綠地請都更案實施者協助開闢，綠地部分以不影

響交通視線為原則」。 

(4) 請補充標示本案基地開發停車場出入口資料： 

A. 車道寬度。 

B. 車道出入口應於指定退縮人行空間後留設4.5公尺之緩衝空間為原則，請

補充標示。 

C. 車道出入口與上下游路口之距離。 

D. 車道內側曲線半徑，應為5公尺以上。 

(5) 請就前述意見說明基地開發後（基地車輛出入口及衍生交通量），對於地

區交通影響（包括人車動線及其交通量)進行分析。 

2. 都更案實施者完成前述意見後，請依都市計畫及都市更新程序辦理之。 

（六） 消防局 廖家銘幹事（書面意見） 

本案係涉及都市更新單元審議案，未涉本局權管，無意見。 

（七） 都市發展局都市規劃科 關仲芸幹事（呂欣庭代）（書面意見） 

無意見。 

（八） 都市發展局都市設計科 楊子嫻幹事（書面意見） 

本案非屬都市計畫劃定之都審地區，另本次討論議題為都市更新程序，故

無意見。 

（九） 建築管理工程處 林品君幹事（陳巧瑩代） 

本次議題係涉及都更條例第21條第1項第4款單元劃定提請審議會討論，係

屬貴管，本處無意見。 

（十） 唐惠群委員 

1. 請實施者補充說明鄰地協調之辦理情形。 

2. 基地東南側街廓在更新完成後，鄰地是否能達到500平方公尺以上的規

模。 

（十一） 張勝雄委員 
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本案退縮人行道後，車道出入口有無留設4.5公尺的緩衝空間，目前示意

圖看起來似乎不足，請依審議原則再予檢討。 

三、 「擬訂臺北市松山區延吉段一小段91地號等17筆土地都市更新事業計畫及權

利變換計畫案」（併案申請自行劃定更新單元）更新單元範圍疑義討論案（承

辦人：更新企劃科 蕭嘉甫 02 2781-5696轉3640） 

有關委員及幹事意見摘要請詳附件 

決議： 

（一） 本更新單元面積為805.00平方公尺，未達1,000.00平方公尺，涉及「臺北

市都市更新自治條例」第12條第1項第4款規定及「臺北市更新單元劃定面

積未達1,000平方公尺之更新案件都市更新及爭議處理審議會審議原則」，

經實施者說明迫切更新之必要性後，同意本案更新單元劃定，請實施者於

收受會議紀錄起1個月內檢送修正後事業計畫書申請續審。 

（二） 請本市都市更新處將會議紀錄提請本市都市更新及爭議處理審議會確認，

再依審議結果辦理後續事宜。 

附件-委員及幹事意見摘要 

（一） 財政部國有財產署北區分署(公有土地管理機關) 

更新單元內財政部國有財產署經管松山區延吉段一小段96地號國有土地前

於115年1月20日辦理地籍分割，面積由35平方公尺變更為32平方公尺，分

割後新增同小段96-8地號國有土地，面積3平方公尺，經核對本案更新單元

範圍圖，96-8地號亦位於更新單元內，爰請實施者配合修正檢討書、計畫

書圖相關標示內容。 

（二） 財政局 蔡育瑛幹事（書面意見） 

本次討論事項無涉財務協審，無意見。 

（三） 地政局地價科 張家銘幹事（書面意見） 

本案未涉估價協審事項，無意見。 

（四） 地政局測繪科 陳政南幹事（書面意見） 

無意見。 

（五） 交通局 蔣以萱幹事(吳杰安代)（書面意見） 

本次會議討論事項無涉交通議題，本局原則無意見。 

（六） 消防局 廖家銘幹事（書面意見） 
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本案係涉及都市更新單元範圍疑義討論案，未涉本局權管，無意見。 

（七） 都市發展局都市規劃科 鄭宇鈞幹事（書面意見） 

涉及都市更新單元範圍討論事宜，無意見。 

（八） 都市發展局都市設計科 陳珮嘉幹事（書面意見） 

本案非屬都市計畫劃定之都審地區，另本次討論議題為都市更新程序，故

無意見。 

（九） 唐惠群委員 

有關本案鄰地協調結果顯示6成無參與意願，請釐清係屬未表達意願或有勾

選無參與意願。 

四、 「擬訂臺北市萬華區華中段四小段262地號等26筆(原24筆)土地都市更新事業

計畫案」(併案申請自行劃定更新單元)更新單元範圍疑義討論案(承辦人：企

劃科 黃立茹02 2781-5696轉3641） 

有關委員及幹事意見摘要請詳附件 

決議： 

(一) 本案北側之東邊鄰地面積236平方公尺、北側之西邊鄰地面積165平方公尺，

故本更新單元有致北側相鄰土地無法劃定更新單元之情形，前經本局114年8

月14日辦理北側鄰地公辦法令說明會，請實施者將南側(269-1、269-2地

號)、北側東邊(387地號等6筆土地)及西邊鄰地(393地號等2筆土地)納入更

新單元範圍，並修正建築規劃設計後，於收受會議紀錄起3個月內檢送修正

後計畫書申請續審。 

(二) 請本市都市更新處將會議紀錄提請本市都市更新及爭議處理審議會確認，再

依審議結果辦理後續事宜。 

附件-委員及幹事意見摘要 

(一) 臺北市政府財政局(公有土地管理機關)(書面意見) 

本局無意見。 

(二) 財政局  黃怡潔幹事(書面意見) 

本次討論事項無涉財務協審，無意見。 

(三) 地政局地價科  陳振惟幹事(書面意見) 

本案未涉估價協審事項，無意見。 
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(四) 地政局測繪科  陳政南幹事(書面意見) 

無意見。 

(五) 交通局  葉志韋幹事(施愷容代)(書面意見) 

本案提請討論事項無涉交通議題，爰本局原則無意見。 

(六) 消防局  廖家銘幹事(書面意見) 

本案係涉及都市更新單元範圍疑義討論案，未涉本局權管，無意見。 

(七) 都市發展局都市規劃科  温靖儒幹事(馮景瑋代)(書面意見) 

無意見。 

(八) 都市發展局都市設計科  楊子嫻幹事(書面意見) 

本案非屬都市計畫劃定之都審地區，另本次討論議題為都市更新程序，故無

意見。 

(九) 建築管理工程處  林品君幹事(張書萃代)(書面意見) 

本案經實施者說明西北側及南側已同意納入，東北側仍溝通協調中，後續倘

涉及鄰地是否有畸零地或領有使用執照建築基地範圍內部分土地申請建築部

分，仍請申請單位依相關規定檢討辦理。 

五、 「擬訂臺北市中山區長安段二小段391地號等13筆土地都市更新事業計畫案」

涉都市更新程序案（承辦人：事業科 唐煥鈞 02 2781-5696轉3426） 

有關委員及幹事意見摘要請詳附件 

決議：本案為168專案列管案件，惟審議過程中已多次重行公展及申請展延，經實

施者說明建築規劃修正內容、目前進度及預計辦理期程，請實施者於收受

會議紀錄起3個月內檢具修正後計畫書圖向本市都市更新處申請續審，倘未

依前開期限辦理，則建議市府依都市更新條例施行細則第20條規定，駁回

其更新申請。 

附件-委員及幹事意見摘要 

（一） 財政局 顏碩廷幹事（書面意見） 

本次討論事項無涉財務協審，無意見。 

（二） 地政局地價科 許加樺幹事（書面意見） 

本案未涉估價協審事項，無意見。 
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（三） 地政局測繪科 陳政南幹事（書面意見） 

無意見。 

（四） 交通局 葉志韋幹事（蔡昕芫代)（書面意見） 

本次為程序案，本局無意見。 

（五） 消防局 廖家銘幹事（書面意見） 

本案係涉及都市更新程序案，未涉本局權管，無意見。 

（六） 都市發展局都市規劃科 關仲芸幹事（書面意見） 

本案係都市更新程序案，故無意見。 

（七） 都市發展局都市設計科 楊子嫻幹事（書面意見） 

本案非屬都市計畫劃定之都審地區，另本次討論議題為都市更新程序，故

無意見。 

（八） 建築管理工程處 林品君幹事(郭倩彣代)（書面意見） 

本案係涉都市更新程序變更，暫無涉及本處業務，本處無意見。 

六、 「擬訂臺北市萬華區龍山段一小段335-1地號等17筆土地都市更新事業計畫及

權利變換計畫案」涉都市更新程序案(承辦人：事業科 胡可靖02 2781-5696

轉3315)  

有關委員及幹事意見摘要請詳附件 

決議：請實施者於收受會議紀錄起6個月內擬具變更都市更新事業計畫及權利變換

計畫報核，倘逾前開辦理期限，建議市府依都市更新條例第76條及都市更

新條例施行細則第36條規定，另函限期實施者改善，倘未依前開期限辦理，

得依前開條例規定撤銷原核定之都市更新事業計畫及權利變換計畫案。 

附件-委員及幹事意見摘要 

（一） 臺北市政府財政局(公有土地管理機關)(書面意見) 

本局尊重審議會議結果。 

（二） 財政局 黃怡潔幹事（書面意見） 

本次討論事項無涉財務協審，無意見。 

（三） 地政局地價科 陳振惟幹事（書面意見） 
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本案未涉估價協審事項，無意見。 

（四） 地政局測繪科 陳政南幹事（書面意見） 

無意見。 

（五） 交通局 葉志韋幹事(施愷容代)（書面意見） 

本案提請討論事項無涉交通議題，爰本局原則無意見。 

（六） 消防局 廖家銘幹事（書面意見） 

本案係涉及都市更新程序案，未涉本局權管，無意見。 

（七） 都市發展局都市規劃科 温靖儒幹事(馮景瑋代)（書面意見） 

無意見。 

（八） 都市發展局都市設計科 楊子嫻幹事（書面意見） 

查本案前經本府111年5月5日府都設字第1113006223號函都審核定在案，另

本次討論議題為都市更新程序，故無意見。 

七、 「擬訂臺北市南港區玉成段五小段439地號等23筆土地都市更新事業計畫及權

利變換計畫案」涉都市更新程序案（承辦人：事業科 陳信嘉02 2781-5696轉

3321） 

有關委員及幹事意見摘要請詳附件 

決議：本案經實施者說明將同小段443地號納入更新單元範圍，請實施者於收受會

議紀錄起6個月內檢具修正後計畫書圖申請續審，倘未依前開期限辦理，則

建議市府依都市更新條例施行細則第20條規定，駁回其更新申請。 

附件-委員及幹事意見摘要 

（一） 財政局 黃怡潔幹事（書面意見） 

本次討論事項無涉財務協審，無意見。 

（二） 地政局地價科 張家銘幹事（書面意見） 

本案未涉估價協審事項，無意見。 

（三） 地政局測繪科 陳政南幹事（書面意見） 

無意見。 

（四） 交通局 葉志韋幹事(江唯慈代)（書面意見） 
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本次係就審議程序進行討論，無涉及交通規劃，本局原則無意見。 

（五） 消防局 廖家銘幹事（書面意見） 

本案係涉及都市更新程序案，未涉本局權管，無意見。 

（六） 都市發展局都市規劃科 鄭宇鈞幹事（書面意見） 

案涉都市更新程序部分，無意見。 

（七） 都市發展局都市設計科 楊子嫻幹事（書面意見） 

本案非屬都市計畫劃定之都審地區，另本次討論議題為都市更新程序，故

無意見。 

（八） 建築管理工程處 林品君幹事(陳柏翔代)（書面意見） 

無意見。 

 


