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臺北市都市更新及爭議處理審議會第678次會議紀錄 

115年6月25日 府都新字第1156028572號 

壹、 時間：民國115年6月15日（星期一）上午9時00分 

貳、 地點：市政大樓北區2樓 N206會議室專區 

參、 主持人：簡瑟芳召集人 

肆、 出列席單位及人員：略（詳簽到簿）                  紀錄彙整：高俊銘 

伍、 實施者已於會議中報告，並經委員及幹事充分討論，爰紀錄僅為摘要重點整

理 

陸、 報告提案 

一、 確認「臺北市都市更新及爭議處理審議會第91次專案小組會議」審查結果 

（一） 申請自行劃定「臺北市大安區龍泉段一小段424地號等14筆土地為更新單元」

都市更新單元審議案 

決議：予以確認。 

（二）  「擬訂臺北市信義區信義段二小段35地號等29筆土地都市更新事業計畫及

權利變換計畫案」（併案申請自行劃定更新單元）都市更新單元審議案 

決議：予以確認。 

（三） 「變更臺北市北投區大業段四小段574地號1筆土地都市更新事業計畫案」

都市更新審議案 

決議：予以確認，請實施者收受審議會會議紀錄起3個月內檢具修正後計畫

書圖送都市發展局辦理報府核定，逾期應再重新提審議會審議。 

（四） 「擬訂臺北市大安區學府段三小段410地號等34筆土地都市更新事業概要案」

都市更新審議案 

決議：予以確認，請申請單位於收受審議會會議紀錄起1個月內檢具修正後

事業概要送都市發展局辦理報府核准，逾期應再重新提會審議。 

二、 「擬訂臺北市南港區玉成段一小段374地號等2筆土地都市更新事業計畫案」

都市更新一五○專案報告案(承辦人：事業科 蔡彥廷 02 2781-5696轉3421) 

有關幹事意見摘要請詳附件 
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案經115年4月2日召開都市更新150專案小組審查會議，並經審議會確認後修正結

論如下：  

(一)本案討論前簡文彥委員已依各級都市更新及爭議處理審議會設置辦法第8點規

定，自行離席迴避。 

(二)建築規劃設計部分 

本案都市設計業經本市都市設計及土地使用開發許可委員會114年4月17日專

案委員會審議通過，另實施者自提修正全案建築規劃設計業依「本市都市更

新案自提修正幅度過大處理方式」召開說明會並取得100%修改內容同意書，

有關規劃設計方案、64建字第0093號建造執照及73建字第0886號建造執照建

築基地範圍、「本市政府處理工業區內平面設計類似集合住宅原則」檢討情形

等，請實施者依建管處意見檢討修正。另無障礙車位請移至鄰近梯廳位置及

補充車道及車位淨高等說明，並經150專案小組及本次審議會討論後，予以同

意。 

(三)消防救災部分 

本案消防救災活動空間及檢討情形，請實施者將救災範圍內之現有停車位及

纜線於取得建照後向本市停車管理工程處及台灣電力公司申請移設，並經150

專案小組討論後，予以同意。餘請實施者依消防局幹事意見修正。 

(四)財務計畫部分 

本案係採「協議合建」方式實施，財務計畫部分得依提列總表規定採簡化方

式辦理，另都市事業更新實施總成本明細表、成本說明表、拆遷補償費及營

業稅等，請實施者依財政局幹事意見修正，並經150專案小組討論後，予以同

意。  

(五)其他部分 

本案計畫書內容誤植及未完備部分，請實施者依相關意見覈實檢討修正。 

(六)建築容積獎勵部分 

1. 都市更新建築容積獎勵辦法 

(1) #10(綠建築標章之建築設計獎勵)，本項獎勵實施者自提修正調整申請額度

部分，經實施者說明業召開說明會及取得全體所有權人同意，並經150專案

小組討論後，同意給予378.50平方公尺(法定容積6％)之獎勵額度；另請實

施者依協議書約定取得綠建築候選證書及於使用執照核發後2年內通過綠建

築分級評估「銀級」以上。 

(2)#11(智慧建築標章之建築設計獎勵)，同意給予378.50平方公尺(法定容積6

％)之獎勵額度；另請實施者依協議書約定取得智慧建築候選證書及於使用
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執照核發後2年內通過智慧建築分級評估「銀級」以上。 

(3)#12(無障礙環境設計獎勵)，同意給予189.25平方公尺(法定容積3％)之獎勵

額度；另請實施者依協議書約定於使用執照核發後2年內通過依住宅性能評

估實施辦法新建住宅性能評估申請無障礙環境設計「第二級」以上。 

(4)#13(耐震設計獎勵)，同意給予630.84平方公尺（法定容積10%）之獎勵額度；

另請實施者依協議書約定於使用執照核發後2年內取得「耐震設計標章」。 

(5)#14(時程獎勵)，同意給予630.84平方公尺（法定容積10%）之獎勵額度。 

(6)#15(基地規模獎勵)，同意給予315.42平方公尺（法定容積5%）之獎勵額度。 

2. 臺北市都市更新建築容積獎勵辦法 

(1)建築規劃設計(二)，實施者自提修正取消申請本項獎勵部分，經實施者說明

業召開說明會及取得全體所有權人同意，並經150專案小組討論後，予以同

意。 

(2)建築規劃設計(三)，本項獎勵實施者自提修正調整申請額度部分，經實施者

說明業召開說明會及取得全體所有權人同意，且除消防救災活動空間重疊區

域外與道路均採實體阻隔、無遮簷部分均採滲透設計，及後續將於計畫書補

充標示自行車道及人行步道告示牌位置；另請實施者將人行步道以順平處理，

並設置標示牌，明確標示留設面積、位置及無條件供公眾通行，並於住戶規

約中載明，並經150專案小組討論後，原則同意給予461.31平方公尺(法定容

積7.31%)之獎勵額度，後續授權更新處覈實計算後給予。 

(3)建築規劃設計(四)，經實施者說明本案周邊人行道佈設情形、車道出入口與

人行道業順平處理，且後續車道鋪面與人行道鋪面將採不同材質及顏色區分，

並於檢核表詳述周邊人行道佈設檢討內容，並經150專案小組討論後，本案

尚符合臺北市都市更新及爭議處理審議會歷次會議通案重要審議原則之建築

設計類別，同意給予189.25平方公尺(法定容積3%)之獎勵額度。 

(4)新技術之應用，實施者自提修正取消申請本項獎勵部分，經實施者說明業召

開說明會及取得全體所有權人同意，並經150專案小組討論後，予以同意。 

3. 本案都市更新建築容積獎勵申請合計3,173.91平方公尺(法定容積50.31%)，

已超過法定容積之1.5倍上限，故以上限3,154.19平方公尺(法定容積50.00%)

計列。 

4. 其他：本案申請都市計畫容積移轉總計2,523.35平方公尺(法定容積40.00%)

之移入容積，業經114年4月17日本市都市設計及土地使用開發許可委員會專

案委員會審議通過，請實施者於核定前取得本府都市發展局容積代金審議委

員會(預審)審定金額或檢附容積代金預繳證明。 
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(七)聽證紀錄 

本案係採「協議合建」方式實施，經取得更新單元內全體土地及合法建築物

所有權人同意，得依都市更新條例第33條第1項第4款規定免辦理聽證。 

(八)本案都市更新150專案小組審查會議結論提請大會確認，後續請實施者於主要

計畫公告發布實施起3個月內檢具修正後都市更新事業計畫書圖送都市發展局

辦理報府核定，逾期應再重新提會審議。實施者得參考本市都市更新處網站

公告成果告示牌樣式自行設置，以推廣都市更新成效。 

附件-幹事意見摘要 

(一)交通局 葉志韋幹事(江唯慈代)(書面意見) 

1. 本次新增意見 

(1) 事業計畫P.9-44、P.9-45、簡報P.18、簡報P.19，無障礙汽機車格位建議

調整至應鄰近梯廳位置。 

(2) 事業計畫P.9-44、簡報P.18，請補充標示無障礙汽車格位下車區尺寸。 

(3) 事業計畫P.9-44、簡報P.18，地下二層規劃垃圾處理室，請說明垃圾車如

何進出及操作裝卸作業，另請檢討車道及車位限高是否滿足車輛進出需求。 

2. 前次意見未修正完竣 

(1) 事業計畫P.9-59、簡報P.42，地面層車道出入口地坪與相鄰人行空間應順

平處理，鋪面系統應避免使用車道磚且延續人行道鋪面之型式，車道鋪面

與人行道鋪面以不同顏色區分，並考量車輛防滑及相關警示設施，以維人

行安全。請釐清並請修正事業計畫書圖面。 

(2) 事業計畫P.9-86、簡報P.41，現況鄰地、公有人行道之配置及無障礙斜坡

道，請於基地周邊人行設施示意圖中一併標示，並請補充標示基地四周行

穿線位置，並請併同公有人行道檢討基地人行動線及與鄰接基地之人行動

線連續（與公有人行道及行穿線順平）。另本基地北側（松河街南港路三

段80巷口）現況設有反光鏡，請於圖面補充標示，並請於復舊前洽本市交

工處確認復舊位置。 


