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• 屋齡達10年以上領有使用執照、營造執照(以使用執照、營造執照

發照日期為準)或領有建物謄本之私有建築。

• 已成立管理委員會並依公寓大廈管理條例完成報備，由管委會提出

申請。

• 未完成管理組織報備者，得以棟為單位，經該棟建築物⼆分之⼀以

上之所有權人同意，推派⼀⼈提出申請。另局部修繕者，應出具申

請範圍建築物所有權人同意書。

• 本補助以面臨道路側(含法定空地及無遮簷人行道)之外牆飾面剝落

且影響公共安全者為限；飾面剝落位置未面臨道路或無遮簷人行道

者不予補助。

• 施作時應以該棟建築物面臨道路之外牆剝落飾面全面檢視修繕為原

則，但經本局評定剝落位置具有潛在危險且所有權範圍明確者，得

局部修繕。

外牆修繕補助
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補助對象



外牆修繕補助

案件件數認定原則

補助吊車費用新臺幣二萬元為上限。如無法以吊車施作，得以其他
工法為之，所需費用核實計價，但施作費用若超過該案之吊車補助
費用上限，以該案吊車補助費用之上限計算。

(⼀)吊車費

以棟為申請單元，同棟外牆飾⾯剝落視為同⼀申請案件，補助以⼀次

為限。

同⼀棟建築物，局部修繕補助以⼾為申請單元，修繕位置為樓層或不

同側立面者，得分別申請補助。

補助標準

補助額度及施作內容

外牆飾面剝落維護修繕補助費用，分為吊車費及外牆飾面施作費，
兩項費用為實支實付，每案補助以新臺幣十萬元為上限。

(二)外牆飾面施作費

施作內容應包含外牆剝落飾面剔除、水泥砂漿粉刷及防水塗料處理，
不含外牆飾面磁磚材料及其施工，補助以單價新臺幣二千元/平方公
尺為上限。

外牆飾面施作面積未達二點五平方公尺者，考量施作人員出勤工資，

補助金額以新臺幣五千元為上限。



外牆修繕補助
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補助流程

第⼀階段資格審查-送件申請
1、自主檢查補助申請資格。

2、備妥補助申請及證明文件(申請書表、身分證正反面影本等)。

第⼀階段資格審查-資格書面審查
1、建管處依申請人所提送之申請文件進行書面審查。

2、建管處就書面審查結果函知申請人。

自主修繕作業

第二階段費用核撥-費用審查

建管處就申請人所提具補助費用申請文件(包含：申請書表、保固書、
收據、估價單金融帳戶影本等)，進行書面審查。

第二階段費用核撥-補助經費核撥
建管處依據書面審查結果函知予申請人，並依會計核銷程序，辦理
補助經費撥付。



外牆修繕補助

臺北市建築管理工程處網站

https://dba.gov.taipei/

宣導專區

建築物外牆安全

•相關書表下載路徑

建管業務綜合查詢

外牆修繕專區

外牆飾面剝落修繕補助

• 外牆修繕補助諮詢電話：
02-27208889或直撥1999
轉8394

https://dba.gov.taipei/


(高氯離子混凝土建築物)

• 何謂海砂屋?
• 申請鑑定程序及列管標準
• 公告市政府認可之鑑定機關（構）
• 補貼獎勵
• 申請公告列管流程
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何謂海砂屋？

• 即建築房屋時混凝土所用的砂；用的是來自海邊的海砂而非正常所用的河砂。

• 由於海砂中含有氯離子，短期會使牆面滲出白色的痕漬，即俗稱之「壁癌」，⻑期
則 會 加 速 腐 蝕 鋼 筋 ， 造 成 混 凝 土 塊 剝 落 ， 嚴 重 損 害 房 屋 的 結 構 體 。

臺北市高氯離子混凝土建築物鑑定手冊(109.2.4)

鑑定機關(構)受託辦理高氯離子混凝土建築物鑑定時，所作之試驗工作須委由經
「財團法人全國認證基金會」(TAF)認證合格之機構為之。其鑑定內容應符合下列
鑑定原則：

1、各樓層混凝土檢測取樣數至少每 200 m2⼀個，每樓層不得少於 3 個。
2、損害調查：

(1)損害現況紀錄及照相。(2)裂縫量測。
3、檢測項目應包括下列事項：
(1)鋼筋檢測。(2)混凝土檢測。



臺北市海砂屋申請鑑定程序

發現建築物
有疑似海砂屋
現象

建築物
所有權人

自行委託經都
發局認可並公
告之鑑定機關
（構）鑑定

鑑定為海砂屋，
於30日內備文
向都發局申請
列管

報備需檢附：
1.申請書
2.鑑定報告書1式3份
3.電子檔1式10份

※依據「臺北市高氯離子混凝土建築物善後處理自治條例」第5條

臺北市海砂屋列管標準

達到

(1)氯離子含量樓層平均值>0.6kg/m3
(2)中性化深度樓層平均值>4公分
(3)混凝土抗壓強度平均值<0.45f’c
(4)樓層比 > 1/2

鑑
定
報
告
書

(1)氯離子含量樓層平均值>0.6kg/m3
(2)中性化深度樓層平均值>2公分
(3)樓層比 > 1/4且耐震能力評估任⼀⽅向崩塌
地表加速度 < 150cm/sec2

列管為
拆除重建

可列管為
加勁補強

或

未達



公告市政府認可
「臺北市高氯離子
混凝土建築物鑑定
機關（構）」
共20家



拆除建築物後，
所有權人得向都發局申請補助，每戶新台幣20萬元。

經鑑定必須加勁補強、防蝕處理或拆除重建者，
都發局應通知主管稅捐稽徵機關依法減免房屋稅捐。

加勁補強或防蝕工程者，
所有權人得向都發局申請補助，每戶新台幣10萬元。

5年內重建者：放寬原容積率或原總樓地板面積之30%
逾5年未重建者：每年遞減5%，以不低於10%為原則

5※ 5年內申請重建定義：依建築法申請建造執照掛號日或依都市更新條例規定申請都市更新事業計畫報核日期認定。

補貼獎勵
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海砂屋申請公告列管流程



簡報結束



文山區再興社區居⺠說明會

臺北市都市更新處
111/04/02

0



改善居住環境

促進土地
再開發利用

復甦都市機能

指拆除更新單元內原有建築物，重新
建築，住戶安置，改進公共設施，並
得變更土地使用性質或使用密度。

指加強更新單元內土地使用及建築管理，
改進公共設施，以保持其良好狀況。

指改建、修建更新單元內建築物或充實其
設備，並改進公共設施。

1

 法令依據：依據都市更新條例第23、37條

自行劃定

更新單元

由範圍內⼟地及合法建物所有權⼈⼀⼈以上提出，劃定階段僅調查參與
更新之意願做為單元範圍之參考。

同意比例
人數 面積

土地 合法建物 土地 合法建物

事業概要 1/2 1/2 1/2 1/2

事業計畫 4/5 4/5 4/5 4/5

增進公共利益

何謂都市更新1.



比較項目
都市更新 危老重建
都市更新條例及

臺北市都市更新自治條例
都市危險及老舊建築物加速重建條例

獎
勵

限制 無 不得申請其他獎勵

獎勵額度
1. 法容之50%
2. 原容+法容30%

1. 法容之30%或原容之15%
2. 3年內申請再加基準容積之10%

租稅減免 減免地價稅及房屋稅 5年內申請減免地價稅、房屋稅

時
間

實施期間 無限制 10年(至116年5月31日止)

限
制
放
寬

建蔽率 35％
原領有使用執照且登載為集合住宅者，
得依原建蔽率重建。

高度

第二種住宅區建築物高度不得超過17.5公
尺。但屋齡≥30年建築物，非屬山坡地且
無地質災害之虞，依法辦理都市更新者，
得循都市計畫程序辦理

第二種住宅區建築物高度不得超過21公
尺或原建築高度。

樓層 第二種住宅區建築物高度不得超過五層樓 無規定

高度比 住宅區內建築物之高度比不得超過1.5 無規定

2

住二山限區開發方式

臺北市土地使用分區管制自治條例
第95條之3放寬

都市更新與危老重建比較2.
 依臺北市都市更新自治條例第15條規定，住二山限區不得申請自劃更新單元



再興社區後續協助方式3.

3

海砂屋重建1 循建管處海砂屋列管機制及補貼獎勵辦理

危老重建2 循「都市危險及老舊建築物加速重建條例」
規定向建管處申請

都市更新整建維護3
初步評估符合申請整建維護條件，
可向更新處申請外牆拉皮、結構補
強補助



補助方案 適用程序 適合類型 補助金額 QR code

套餐Ａ 都更程序

1.高樓層建築物整
體修繕、施工費
用高者。

2.補助項目：增建
電梯、外牆修繕、
結構補強。

1.⼀般地區：上限為總⼯程經費
50%，且不得超過1200萬。

2.策略地區：上限為總工程經費
75%，且不得超過1500萬。

3.公辦整維：上限為總工程經費
90%，且無補助金額上限規定。

都市更新整建維
護補助申請專區

套餐Ｂ 簡易程序
6樓以下無電梯之
集合住宅、公寓。

總工程經費之50%，且以250萬
元為限。

老舊公寓增設電
梯補助申請專區

套餐Ｃ 簡易程序

6樓以下建物外牆
安全整新(拉皮)。

總工程經費之50%，且以300萬
元為限。

老舊建築物修繕
補助申請專區

結構補強。
總工程經費之50%，且以400萬
元為限。

都市更新整建維護說明4.

4

整建維護補助諮詢電話：
02-27815696轉3159



法扶說明
法務局林傳健 科⻑



⺠法侵權⾏為損害賠償

 民法第184條：[(第一項)因故意或過失，不法侵害他人之權利者，
負損害賠償責任。故意以背於善良風俗之方法，加損害於他人者
亦同。(第2項)違反保護他人之法律，致生損害於他人者，負賠償
責任。但能證明其行為無過失者，不在此限。]

 民事訴訟法第277條：[當事人主張有利於己之事實者，就其事實
有舉證之責任。但法律別有規定，或依其情形顯失公平者，不在
此限。]

 如有民法184條構成要件該當，受損之人自可依法對侵權行為人提
出損害賠償訴訟，請求損害賠償。並依民事訴訟法就自己有利事
實，負舉證責任。



法律扶助

 本府市政大樓1樓秘書處市⺠服務組法律諮詢櫃臺：該服務是由本府與
臺北律師公會及基隆律師公會合作輪派義務律師，免費提供法律諮詢服
務。

 預約⽅式：請⾄臺北市政府市⺠服務⼤平臺（網址: ），點選「市政大樓臨
櫃預約服務」分類，選擇「法律諮詢（面對面）」或「法律諮詢（視訊、電話）」
服務項目，並填列相關資料後，就可完成預約申請。

 服務時間：上班⽇周⼀⾄周五；上午9時至12時、下午2時至5時。

 本市各區公所市⺠法律諮詢：由臺北律師公會輪派義務律師，免費提供
法律諮詢服務。(文山區公所法律諮詢部分)

 預約方式：以電話預約，不受理現場報名。(詳洽02-29365522轉202、340、341詢問)

 服務時間：上班⽇周⼀⾄周五；上午9時30分至11時30分。





社會局社工服務情形

社會局社工服務情形

再興社區外牆掉落事件，發放每戶受災依親戶6000元急難救助金，減輕受

災家戶生活壓力。（共４戶）

社工人員3/19獲悉即前往訪視關懷受災戶，給予心理支持及慰問，並會同

⾥⻑、區公所持續關懷受災⼾居住及⽣活安排、蒐集住⼾需求。

居住資源介紹－中繼國宅

基河三期國宅：25坪三房型11,100元/月(已含管理費)

27坪三房型11,800元/月(已含管理費)

1



善後安置
及中繼住宅安排說明

臺北市政府都市發展局
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中繼住宅申請控留流程及應備文件依《臺北市政府受理中繼住宅申請處理原則》
及《臺北市社會住宅出租辦法》辦理

本市重大災害災⺠安置

建管處
鑑定災害情形

依《處理原則》
提供本市重大災害災⺠

急難救助安置

簽訂中繼租賃契約
進行安置

【再興社區女兒牆崩落居⺠災害緊急安置適⽤】

提出災害
安置申請

：
預定配租日

協助備妥文件

候租人名冊
通知準承租人

簽訂中繼租賃契約

都發局建管處

控
留
流
程

市
府
協
助
措
施

區公所

專案簽報需用
中繼住宅資源

急難救助需求確認
留置安置資源

• 如原住戶有急難安置需求請向區公所提出
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中繼住宅資源介紹
南港區基河三期中繼住宅基本介紹

基河三期租金

25坪
三房型

11,100元/月(已含管維費) 27坪
三房型

11,800元/月(已含管維費)

停車位租金

基河三期可提供中繼安置戶數

可供
中繼
戶數

25坪三房型 16戶 部分戶別提供廚具瓦斯爐、
流理台、抽油煙機、熱水器27坪三房型 49戶

汽車停車位
1,900元/月

機車停車位
免收費

南港車站

(房屋格局示意圖，實際房屋格局依簽約門牌為準)

客廳及前陽台 房間 廚房

25坪型
(三房⼀廳)

27坪型
(三房⼀廳)
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