
修訂臺北市內湖區碧湖段四小段94地號等
第二種住宅區及第三種住宅區容積移轉相關規定

細部計畫案

臺北市都市計畫委員會第816次會議-審議事項3

日期：113年4月25日(四)
申請單位：臺北市都市更新處
辦理單位：臺北市政府
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簡報大綱

壹、辦理歷程

貳、計畫緣起與現況說明

參、計畫內容

伍、市都委會幕僚初研意見回應

陸、修正內容對照表

肆、公民或團體意見回應



壹、辦理歷程
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申請單位完成都市計畫書圖

1.市府公告公開展覽30日
2.舉辦公開展覽說明會(#19)

臺北市都市計畫委員會審議

市府-都市計畫公告發布實施

1.辦理歷程

1.市都委會審議通過
2.都市更新事業計畫核定公告

本案公開展覽期間
113.03.19~113.04.17

本案公開展覽說明會
113.04.02(二)



貳、計畫緣起與現況說明
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2-1.計畫緣起

計畫範圍示意圖

◼ 為改善地區環境，本案採都更開發，擬申請容積
移轉以增加容積分配、提高所有權人參與重建之
意願與誘因。

◼ 惟本計畫範圍屬「建築前應經鑽探而無安全顧慮
始准建築地區」及「建築前應經鑽探而無安全顧
慮並限建三樓以下地區」，於「臺北市內湖區都
計畫通盤檢討(細部計畫)案」內規範不得作為容
積移轉接受基地。

◼ 參酌111年公告文山通檢案，基於現行建築技術
及鑽探尚能確認建物安全，且建築技術規則及本
市建管處已針對礦區周邊開發訂有相關規定，故
放寬開發限制條件且未限制不得作容移接受基
地。故本市有關「建築前應經鑽探而無安全顧慮
始准建築地區」之管制，逐漸朝向回歸建築相關
法令，避免重複管制之方向修訂。

◼ 本計畫範圍無重複現存礦區及礦業保留區，且非
山坡地或山限區，依鑽探報告分析基礎承載力合
乎建築技術規則，已確保開發及居住安全無虞。

依都市計畫法第27條第1項第3款及都市更新
條例第35條規定，提出本都市計畫修訂案。
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2-2.計畫範圍與面積

◼ 位置：內湖區保護區以南、保護區以東、環山路二段以北及麗山高中以西所圍街廓

◼ 土地使用分區：第二種住宅區及第三種住宅區

◼ 計畫面積：5,326.00平方公尺

建築前應經鑽探而無安全顧慮始准建築地區示意圖

1. 本府64年10月20日公告
「擬訂內湖區山腳小段附
近地區細部計畫暨配合修
訂主要計畫案」內劃設之
「建築前應經鑽探而無安
全顧慮始准建築地區」及
「建築前應經鑽探而無安
全顧慮並限建三樓以下地
區」。

2. 本府108年7月17日公告
「臺北市內湖區都市計畫
通盤檢討（細部計畫）案」
內規範「建築前應經鑽探
而無安全顧慮始准建築地
區」不得作為容積移轉之
接受基地。
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2-3.發展現況-土地權屬

• 計畫範圍包括臺北市內湖區碧
湖段四小段94、94-1、124、
124-2、125、125-1、126、
128-1、129、129-2、130-
1、131-2、131-3、132-1、
133-2、183-3、183-4地號等
17筆土地，均為私有土地。

土地權屬示意圖
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2-3.發展現況-土地使用現況

• 本計畫範圍內土地使用現況主要為
住宅、停車場使用，地上物為1至3
層樓磚造、木造及鋼鐵造之14棟舊
違章建築物，且多數有占用他人土
地之情形。

土地使用現況示意圖
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2-3.發展現況-周邊公共設施

500公尺範圍內之主要公共設施如下：

◼ 交通用地
有捷運文湖線港墘站１處交通用地。

◼ 學校用地
有麗山高中、麗山國中、麗山國小等３
處學校用地。

◼ 停車場用地
有港富立體停車場及環山平面停車場等
2處停車場用地。

◼ 公園用地
有港華1號公園、港華2號公園、港華3
號公園（及港華區民活動中心）、港華
4號公園、港華6號公園、港都公園、港
墘公園、山腳公園、碧湖公園等9處公
園用地。

◼ 綠地用地
有港華5號綠地１處綠地用地。

周邊公共設施分布圖
◼ 市場用地

有1處未開闢市場用地。
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2-3.發展現況-交通運輸系統

• 本計畫範圍南側面臨寬度20公尺
環山路二段，東側面臨寬度3至4
公尺環山路二段76巷（非計畫道
路），周邊鄰近寬度25公尺港墘
路、12公尺港華街及港墘路37巷
等計畫道路。

• 500公尺範圍內設有：

1) 捷運湖線港墘站

2) 5處公車站牌，提供11條市區公車
路線

3) 5處YouBike站點

周邊交通系統示意圖
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2-3.發展現況-環境敏感分析

◼ 礦區（場）或地下礦坑分布地區或礦業保留區範圍查詢

• 本計畫範圍無重複現存礦區及礦業保留區。

申請查詢範圍無重複現存礦區或礦業保留區，惟與舊煤礦坑道間之相對關係，如圖資所示
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◼ 山坡地及山限區查詢
• 本計畫範圍非屬「山坡地」及「臺北市都市計畫劃定山坡地開發建築管制規定」適用範圍（山限區）。

2-3.發展現況-環境敏感分析

13

非屬依「臺北市山坡地範圍檢討
劃定及變更作業要點」劃定之山
坡地範圍

非屬「臺北市都市計畫劃定山坡
地開發建築管制規定」範圍內
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• 本計畫範圍地質鑽探及取樣共9孔，鑽探深度約
30.1公尺。

• 依調查分析結果顯示，以辦理容積移轉後之建築
物基礎配置、開挖深度及設計樓層數評估：

1. 本案基地基礎承載力及最大沉陷量合乎建築
技術規則之要求

2. 且基礎下方土壤無發生液化之虞

3. 設計地震分析地盤液化之損害程度屬輕微、
擋土壁體需貫入之深度符合安全係數

→後續開發安全無虞

2-3.發展現況-環境敏感分析

◼ 地質紀實調查及基本分析
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2-3.發展現況-周邊都市更新辦理情形

• 本計畫範圍業經本市108年7月30日府
都新字第1083013335號函核准劃定
「臺北市內湖區碧湖段四小段94-3地
號等13筆土地為更新單元」，後於
109年1月13日擬訂都市更新事業計畫
報核，並經110年1月15日臺北市都市
更新及爭議處理審議會第456次會議
決議，更新單元範圍調整為「內湖區
碧湖段四小段94地號等19筆土地」。

• 500公尺範圍內計有2處更新單元：
1. 劃定臺北市內湖區碧湖段四小段

605-5地號等11筆土地為更新單元之
事業概要已失效。

2. 劃定臺北市內湖區碧湖段四小段410
地號等3筆土地為更新單元之權利變
換計畫業經市府111年12月6日公告
核定。

周邊都市更新單元分布圖



參、計畫內容
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3-1.計畫構想

1.運用都市更新方式改善本計畫範圍建築物老舊環境窳陋

2.修訂土地使用管制規定，解除不得作為容積移轉接受基地之限制

3.本市都市計畫委員會113年4月11日第815次會議審決之「本市涉及解除『建築前應經鑽探
而無安全顧慮始准建築地區』不得作為容積移轉接受基地限制規定都市計畫案處理原則」

 個案如屬辦理都更程序中或已劃為都更地區者，因有迫切都更重建之需求，為積極協助
都更推動，倘由申請單位檢附鑽探資料，並說明容移後開發安全無虞，得依都更條例第
35條規定，辦理都計個案變更，刪除原計畫有關「建築前應經鑽探而無安全顧慮始准建
築地區」不得作為容移接受基地之限制。

 後續將循都市計畫變更程序，通案修訂內湖區礦坑周邊開發管制規定，回歸建築相關法
令規範，不予重複管制。

本案屬辦理都更程序中之個案，已辦理地質紀實調查分析容移後量體之開發安全性及容
受力，顯示計畫範圍基礎承載力合乎建築技術規則要求，可確保開發及居住安全無虞。

→本案經檢討符合前開處理原則，爰辦理都計個案變更
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3-2.修訂土地使用分區管制內容

刪除內湖通檢案內「建築前應經鑽探而無安全顧慮始准建築地區」
不得作為容積移轉接受基地之限制

四、本計畫範圍內適用「臺北
市都市計畫劃定山坡地開發建
築管制規定」地區不得作為容
積移轉之接受基地。其餘依容
積移轉相關法令規定辦理。

四、本計畫區內適用「臺北市
都市計畫劃定山坡地開發建築
管制規定」地區以及「建築前
應經鑽探而無安全顧慮始准建
築地區」，皆不得作為容積移
轉之接受基地。其餘依容積移
轉相關法令規定辦理。

原計畫內容 修訂後計畫內容
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3-2.修訂土地使用分區管制內容

修訂內容
修訂理由

新計畫內容 原計畫內容

陸、土地使
用分區管制
及容積移轉
相關規定

四、本計畫
範圍內適用
「臺北市都
市計畫劃定
山坡地開發
建築管制規
定」地區不
得作為容積
移轉之接受
基地。其餘
依容積移轉
相關法令規
定辦理。

陸、土地使用分
區管制及容積移
轉相關規定

四、本計畫區內
適用「臺北市都
市計畫劃定山坡
地開發建築管制
規定」地區以及
「建築前應經鑽
探而無安全顧慮
始 准 建 築 地
區」，皆不得作
為容積移轉之接
受基地。其餘依
容積移轉相關法
令規定辦理。

1. 本計畫範圍內原規範「建築前應經鑽探而無安全顧慮始准建築地區」劃設距今已
逾40年，近年建築技術規則等法規已明確針對礦區開發訂有相關規範。且參酌本
府111年9月23日公告臺北市文山區都市計畫細部計畫(第二次通盤檢討)案(第一階
段)」案，基於現行建築技術及鑽探尚能確認建物安全，且建築技術規則及本市建
管處已針對礦區周邊地區之開發訂有相關規定，為避免重複管制，故放寬文山區
內有關礦坑周邊開發限制條件，刪除限建樓層規定，且並未限制不得作為容積移
轉之接受基地。本市近期有關「建築前應經鑽探而無安全顧慮始准建築地區」之
管制，實係逐漸朝向回歸建築相關法令，避免重複管制之方向修訂。

2. 本府108年7月17日公告「臺北市內湖區都市計畫通盤檢討（細部計畫）案」內有
關「建築前應經鑽探而無安全顧慮始准建築地區」不得作為容積移轉基地規定，
應係為限制建築物量體而訂定，惟本案基地縱使不申請容積移轉，仍得依都市更
新或其他容積獎勵相關規定申請容積獎勵。

3. 又本計畫範圍無重複現存礦區及礦業保留區、非「山坡地」及「臺北市都市計畫
劃定山坡地開發建築管制規定」適用範圍，另根據地質紀實調查及基本分析報告
詳細研討分析容積移轉後量體之開發安全性及容受力，本計畫範圍基礎承載力合
乎建築技術規則要求，已確保開發及居住安全無虞。

4. 為促進本案基地有效利用、增加容積分配，提高所有權人參與都市更新意願，以
改善地區環境品質，積極推動都市更新，爰刪除原計畫有關「建築前應經鑽探而
無安全顧慮始准建築地區」不得作為容積移轉接受基地之限制，礦區周邊地區管
制回歸建築相關法令規範，不予重複管制。

配合修訂本府108年7月17日府都規字第10800049031號公告「臺北市內湖區都市計畫通盤檢討(細部計畫)案」如下表：
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3-4.其他

• 本計畫未規定事項悉依原計畫及相關法令規定辦理。

• 本案後續採都市更新方式辦理。

3-3.事業及財務計畫



肆、公民或團體意見回應
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編

號
陳情人 訴求意見 市府回應說明

1

經濟部

地質調

查及礦

業管理

中心

(經濟部地質調查及礦業管理

中心113年4月23日地礦行字

第11300520970號函)

有關本開發案涉重複舊煤礦

坑道分佈地區1節，本中心並

無相關管制規定，請逕依貴

管權責就本案開發行為所涉

法規辦理。

敬悉，本案基地

後續開發建築行

為仍應依相關法

令規定辦理。

4.公民或團體意見回應



伍、市都委會幕僚初研意見回應
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項次 市都委會幕僚初研意見 回應說明

一 本會113年4月11日第815次會議審議事項四涉及「建築前應

經鑽探而無安全顧慮始准建築地區」解除相同規定之都市計畫

案，市府提出考量全市礦坑周邊開發限制一致性之以下處理原

則，請納入計畫書內載明：

(一)個案如屬辦理都市更新程序中或已由本府劃為都市更新地

區者，因有迫切都更重建之需求，為積極協助都更推動，

倘由申請單位檢附基地鑽探資料，並說明容積移入後開發

安全無虞，得依都市更新條例第35條規定，辦理都市計畫

個案變更，刪除原計畫有關「建築前應經鑽探而無安全顧

慮始准建築地區」不得作為容積移轉接受基地之限制。

(二)後續本府將循都市計畫變更程序，通案修訂內湖區礦坑周

邊開發管制規定，回歸建築相關法令規範，不予重複管

制。

配合辦理，全市礦坑周邊開發限制

一致性處理原則已納入計畫書

「肆、計畫構想」中載明。

二 本案請簡要說明礦區及地質鑽探調查成果。 本案礦區及地質鑽探調查成果，詳

簡報P.12-14說明。

5.市都委會幕僚初研意見回應



25

項次 市都委會幕僚初研意見 回應說明

三 計畫書圖修正事項：

(一)第10頁，周邊公共設施分布圖顯示，麗山高中東側有一處

未開闢公園，另環山路二段與內湖路一段411巷交叉口西

側有未開闢市場及停車場，請釐清開闢情形，並納文字敘

明。

(二)第14頁，周邊都市更新辦理情形僅有分布圖，請補充說明

辦理情形。

配合辦理，相關計畫書圖修正事

項，詳修正對照表。

5.市都委會幕僚初研意見回應



陸、修正內容對照表
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項次 頁次 修正內容 原公展內容 說明

一 9 三、周邊公共設施
本計畫500公尺範圍內之主要公共設施說
明如下（詳圖5）：
（一）交通用地
計畫範圍周邊有捷運文湖線港墘站一處
交通用地。
（二）學校用地
計畫範圍周邊有麗山高中、麗山國中、
麗山國小等三處學校用地。
（三）停車場用地
計畫範圍周邊有港富立體停車場一及環
山平面停車場等二處停車場用地。
（四）公園用地
計畫範圍周邊有港華1號公園、港華2號
公園、港華3號公園（及港華區民活動中
心）、港華4號公園、港華6號公園、港
都公園、港墘公園、山腳公園、碧湖公
園等7九處公園用地。
（五）綠地用地
計畫範圍周邊有港華5號綠地一處綠地用
地。
（六）市場用地
計畫範圍周邊有一處未開闢市場用地。

三、周邊公共設施
本計畫500公尺範圍內之主要公共設
施說明如下（詳圖5）：
（一）交通用地
計畫範圍周邊有捷運文湖線港墘站一
處交通用地。
（二）學校用地
計畫範圍周邊有麗山高中、麗山國中、
麗山國小等三處學校用地。
（三）停車場用地
計畫範圍周邊有港富立體停車場一處
停車場用地。
（四）公園用地
計畫範圍周邊有港華1號公園、港華2
號公園、港華3號公園（及港華區民
活動中心）、港華4號公園、港華6號
公園、港都公園、港墘公園等7處公
園用地。
（五）綠地用地
計畫範圍周邊有港華5號綠地一處綠
地用地。

依市都委會幕
僚初研意見，
再 釐 清 周 邊
500公尺範圍
內公共設施開
闢情形，增列
環山平面停車
場、山腳公園
及碧湖公園，
並補充一處未
開闢之市場用
地。

6.修正內容對照表
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二 10 依 周 邊 公
共 設 施 實
際 開 闢 情
形 配 合 修
正 分 布
圖。

6.修正內容對照表

圖5 周邊公共設施分布圖圖5 周邊公共設施分布圖
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三 14 六、周邊都市更新辦理情形
本計畫範圍業經本市108年7月30

日府都新字第1083013335號函核准劃
定「臺北市內湖區碧湖段四小段94-3
地號等13筆土地為更新單元」，後於
109年1月13日擬訂都市更新事業計畫
報核，並經110年1月15日臺北市都市
更新及爭議處理審議會第456次會議決
議，更新單元範圍調整為「內湖區碧
湖段四小段94地號等19筆土地」。

本計畫500公尺範圍內計另有3 2
處更新單元（詳圖7）：

1.劃定臺北市內湖區碧湖段四小段
605-5地號等11筆土地為更新單元之
事業概要已失效。

2.劃定臺北市內湖區碧湖段四小段410
地號等3筆土地為更新單元之權利變
換計畫業經市府111年12月6日公告
核定。

六、周邊都市更新辦理情形
本計畫500公尺範圍內計有3處更新單
元（詳圖7）。

依 市 都 委
會 幕 僚 初
研 意 見 ，
補 充 本 案
周 邊 都 市
更 新 辦 理
情 形 說 明
文字。

6.修正內容對照表
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四 14

圖7周邊都市更新單元分布圖 圖7周邊都市更新單元分布圖

本案基地範圍
都更辦理情形
已 於 計 畫 書
P.14以文字補
充說明，為免
誤解，故自提
修正將本案過
去都更辦理歷
程中已駁回之
更新單元於分
布圖刪除。

6.修正內容對照表

劃定臺北市內湖區碧湖
段四小段94地號等21筆
土地為更新單元(已失效)

劃定臺北市內湖區碧湖段

四小段605-5地號等11筆

土地為更新單元(已失效)

劃定臺北市內湖區碧湖段

四小段410地號等3筆土地

為更新單元(辦理中)

圖例 細部計畫範圍 鄰近已劃定之更新單元 500公尺範圍線
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五 15 肆、計畫目標及構想
一、計畫目標
（一）辦理都市更新，解決計畫範圍建物老舊
窳陋、普遍存在占用他人土地之舊違章建築物
情形，促進土地合理利用，強化地區消防及救
災機能，改善環境品質及市容景觀。
（二）修訂土地使用管制規定，允許本案作為
容積移轉基地，增加容積分配，提高所有權人
參與都更重建之意願與誘因。

肆、計畫目標及構想
一、計畫目標
（一）辦理都市更新，解決計畫範圍建物老
舊窳陋、普遍存在占用他人土地之舊違章建
築物情形，促進土地合理利用，強化地區消
防及救災機能，改善環境品質及市容景觀。
（二）修訂土地使用管制規定，允許本案作
為容積移轉基地，增加容積分配，提高所有
權人參與都更重建之意願與誘因。

依市都委
會幕僚初
研意見，
將礦坑周
邊開發限
制處理原
則納入計
畫書內載
明，並配
合修正計
畫構想。

6.修正內容對照表



32
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五 15 二、計畫構想
（一）運用都市更新方式改善本計畫範圍建築物老舊
環境窳陋
本計畫範圍屋況老舊且巷弄狹小，多數土地未臨接計
畫道路，惟因私人產權複雜，難以開發利用，以致居
住與生活品質不符合周邊發展現況，爰透過都市更新
機制及整體規劃設計，創造健康舒適之居住環境。
（二）修訂土地使用管制規定，並確保容積移轉後安
全無虞
本計畫範圍無重複現存礦區及礦業保留區，但因鄰近
舊煤礦坑道，容積移轉受限，另考量現行建築技術規
則已針對礦區周邊地區開發訂有相關規定且本案有辦
理容積移轉需求、已辦理地質紀實調查，分析容積移
轉後量體之開發安全性及容受力。依調查分析顯示本
計畫範圍基礎承載力合乎建築技術規則之要求，並將
依其建議內容，設置相關排水、擋土設施及安全監測
系統，確保開發及居住安全無虞（詳附件三、四）。

二、計畫構想
（一）運用都市更新方式改善本計畫範
圍建築物老舊環境窳陋
本計畫範圍屋況老舊且巷弄狹小，多數
土地未臨接計畫道路，惟因私人產權複
雜，難以開發利用，以致居住與生活品
質不符合周邊發展現況，爰透過都市更
新機制及整體規劃設計，創造健康舒適
之居住環境。
（二）修訂土地使用管制規定，並確保
容積移轉後安全無虞
本計畫範圍無重複現存礦區及礦業保留
區，但因鄰近舊煤礦坑道，容積移轉受
限，另考量現行建築技術規則已針對礦
區周邊地區開發訂有相關規定且本案有
辦理容積移轉需求、已辦理地質紀實調
查，分析容積移轉後量體之開發安全性
及容受力。依調查分析顯示本計畫範圍
基礎承載力合乎建築技術規則之要求，
並將依其建議內容，設置相關排水、擋
土設施及安全監測系統，確保開發及居
住安全無虞（詳附件三、四）。

依 市
都 委
會 幕
僚 初
研 意
見 ，
將 礦
坑 周
邊 開
發 限
制 處
理 原
則 納
入 計
畫 書
內 載
明 ，
並 配
合 修
正 計
畫 構
想。

6.修正內容對照表
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五 15 一、運用都市更新方式改善本計畫範圍建築物老舊環
境窳陋

本計畫範圍屋況老舊且巷弄狹小，多數土地未臨
接計畫道路，普遍存在占用他人土地之舊違章建築物
情形，惟因私人產權複雜，難以開發利用，以致居住
與生活品質不符合周邊發展現況，爰透過都市更新機
制及整體規劃設計，促進土地合理利用，強化地區消
防及救災機能，改善環境品質及市容景觀，創造健康
舒適之居住環境。

二、修訂土地使用管制規定，解除不得作為容積移轉
接受基地之限制

本案為增加容積分配，提高所有權人參與都更重
建之意願與誘因，擬辦理容積移轉，惟因位屬「建築
前應經鑽探而無安全顧慮始准建築地區」，依108年7
月17日公告「臺北市內湖區都市計畫通盤檢討（細部
計畫）案」規定不得作為容積移轉接受基地，故本案
有修訂前開案內土地使用管制規定之需求。

二、計畫構想
（一）運用都市更新方式改善本計畫範
圍建築物老舊環境窳陋
本計畫範圍屋況老舊且巷弄狹小，多數
土地未臨接計畫道路，惟因私人產權複
雜，難以開發利用，以致居住與生活品
質不符合周邊發展現況，爰透過都市更
新機制及整體規劃設計，創造健康舒適
之居住環境。
（二）修訂土地使用管制規定，並確保
容積移轉後安全無虞
本計畫範圍無重複現存礦區及礦業保留
區，但因鄰近舊煤礦坑道，容積移轉受
限，另考量現行建築技術規則已針對礦
區周邊地區開發訂有相關規定且本案有
辦理容積移轉需求、已辦理地質紀實調
查，分析容積移轉後量體之開發安全性
及容受力。依調查分析顯示本計畫範圍
基礎承載力合乎建築技術規則之要求，
並將依其建議內容，設置相關排水、擋
土設施及安全監測系統，確保開發及居
住安全無虞（詳附件三、四）。

依 市
都 委
會 幕
僚 初
研 意
見 ，
將 礦
坑 周
邊 開
發 限
制 處
理 原
則 納
入 計
畫 書
內 載
明 ，
並 配
合 修
正 計
畫 構
想。

6.修正內容對照表
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五 15 三、本市都市計畫委員會113年4月11日第815次會議
審決之「本市涉及解除『建築前應經鑽探而無安全顧
慮始准建築地區』不得作為容積移轉接受基地限制規
定都市計畫案處理原則」

(一)個案如屬辦理都市更新程序中或已劃為都市更新地
區者，因有迫切都更重建之需求，為積極協助都更推
動，倘由申請單位檢附基地鑽探資料，並說明容積移
入後開發安全無虞，得依都市更新條例第35條規定，
辦理都市計畫個案變更，刪除原計畫有關「建築前應
經鑽探而無安全顧慮始准建築地區」不得作為容積移
轉接受基地之限制。
(二)後續將循都市計畫變更程序，通案修訂內湖區礦坑
周邊開發管制規定，回歸建築相關法令規範，不予重
複管制。

四、本案依前開處理原則檢討情形

本案屬辦理都市更新程序中之個案，經確認計畫
範圍無重複現存礦區及礦業保留區，且已辦理地質紀
實調查分析容積移轉後量體之開發安全性及容受力，
依調查結果顯示本計畫範圍基礎承載力合乎建築技術
規則之要求，後續亦將依其建議內容，設置相關排
水、擋土設施及安全監測系統（詳附件三、四），可
確保開發及居住安全無虞，符合前開處理原則，故得
依都市更新條例第35條規定，辦理都市計畫個案變
更，解除不得作為容積移轉接受基地之限制。

二、計畫構想
（一）運用都市更新方式改善本計畫範
圍建築物老舊環境窳陋
本計畫範圍屋況老舊且巷弄狹小，多數
土地未臨接計畫道路，惟因私人產權複
雜，難以開發利用，以致居住與生活品
質不符合周邊發展現況，爰透過都市更
新機制及整體規劃設計，創造健康舒適
之居住環境。
（二）修訂土地使用管制規定，並確保
容積移轉後安全無虞
本計畫範圍無重複現存礦區及礦業保留
區，但因鄰近舊煤礦坑道，容積移轉受
限，另考量現行建築技術規則已針對礦
區周邊地區開發訂有相關規定且本案有
辦理容積移轉需求、已辦理地質紀實調
查，分析容積移轉後量體之開發安全性
及容受力。依調查分析顯示本計畫範圍
基礎承載力合乎建築技術規則之要求，
並將依其建議內容，設置相關排水、擋
土設施及安全監測系統，確保開發及居
住安全無虞（詳附件三、四）。

依 市
都 委
會 幕
僚 初
研 意
見 ，
將 礦
坑 周
邊 開
發 限
制 處
理 原
則 納
入 計
畫 書
內 載
明 ，
並 配
合 修
正 計
畫 構
想。

6.修正內容對照表
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