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「臺北市士林社子島地區依內政部『都市計畫整體開發地區處理方案』

剔除區段徵收範圍申請作業計畫」(草案) 

108.04.24 

壹、計畫說明 

社子島地區民國 99 年行政院核定社子島防洪計畫，基隆河側須退縮 80-130

公尺，淡水河側須退縮 30公尺，始得以 200 年保護標準進行設計。 

本府於 104 年辦理「變更臺北市士林社子島地區主要計畫」，檢討土地使用

規劃，於 107 年 6月 26 日經內政部都市計畫委員會審議修正通過。 

惟部分居民及公民團體於內政部都市計畫委員會數次陳情期使既有聚落得

維繫既有風貌，不參與本府辦理之區段徵收，經內政部都市計畫委員會 107 年 6

月 26 日會議建議事項：「為妥善解決都市計畫書附帶規定整體開發之問題，內政

部訂有『都市計畫整體開發地區處理方案』，該方案對於已發展地區實施整體開

發確有困難者，規定得適切調降該地區之容積率後，部分剔除於整體開發。本案

建請市府於細部計畫檢討規劃時，斟酌考量依上開規定辦理之可行性。 

本府考量居民訴求及內政部建議，並參採近年全台各縣市辦理區段徵收、市

地重劃將既有聚落剔除之案例，並在不影響社子島防洪計畫、主要聯外幹道前提

下，規劃社子島既有聚落得依下列規定申請剔除區段徵收整體開發範圍，並劃設

為「再發展區」。 
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貳、計畫內容 

一、 申請剔除區段徵收範圍之土地，需符合下列條件(符合申請條件之土地範圍

如附件 1)： 

(一) 屬民國 59年社子島地區發布都市計畫前之建物所座落之土地及其相鄰

土地。 

(二) 不得影響防洪計畫：不得位於防洪計畫退縮之通洪空間（含高保護範圍

之堤防用地、堤外公園用地）、主要計畫中央生態公園(即細部計畫之公

5、公 6、公 7、公 8、公 9、公 10)，及防汛道路。 

(三) 不得影響主要計畫之聯外幹道：不得位於及影響社子大橋連接道路(1-1

道路)、福國路延伸段(2-1 道路)、延平北路(2-2 道路) 、蘆社大橋連

接道路(1-2 道路)等。 

二、 申請程序與作業流程(作業流程圖如附件 2) 

(一) 符合剔除區段徵收範圍條件之土地及建物所有權人，得向本府遞交申請

書(附件 3)申請剔除區段徵收範圍。 

(二) 本府受理土地及建物所有權人遞交剔除區段徵收申請書之期限為 108

年○月○日。 

(三) 經所有權人遞交申請書後，由本府統計彙整所有權人申請資料，就申請

範圍之規模、形狀、出入及開發可行性、同意比例等進行檢核，並於檢

核後就符合檢核條件之範圍提送本市都市計畫委員會審議。 

三、 剔除區段徵收土地之檢核條件如下： 

(一) 剔除面積不得小於 500 平方公尺為原則，面積未達 500 平方公尺並經本

市都市計畫委員會審議同意者不在此限。 

(二) 申請剔除區段徵收之地區應為完整區塊，不得造成鄰接地區內土地無法

建築或無法配地之情形。 

(三) 剔除區段徵收之範圍需鄰接計畫道路或現有巷道。 

(四) 剔除範圍所有權人同意比例超過 50%，所持有面積超過 50%。 

四、 再發展區之開發條件 

(一) 剔除區段徵收範圍後之再發展區由申請人自行開發。申請開發建築時需

回饋 20%土地作為公共設施使用，並得以樓地板面積或代金回饋。 

(二) 再發展區需由申請人自行留設聯外人車通行道路至計畫道路。 
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(三) 再發展區自行留設之排水設施需由申請人自行處理。 

(四) 再發展區與毗鄰地區高程落差，需由申請人自行處理。 

(五) 再發展區不適用區段徵收拆遷安置。 

五、 再發展區之土地使用分區管制規定 

(一) 容積率 120%。 

(二) 建蔽率 45%。 

(三) 土地使用比照本市土地使用分區管制自治條例第三種住宅區。 

六、 再發展區之建物如符合都市更新條例及都市危險及老舊建築物加速重建條

例規定，得依前開規定進行重建。 

七、 本府將於剔除區段徵收範圍作業截止受理申請後，擇期公布申請情形，並

將符合檢核條件之土地提送臺北市都市計畫委員會審議，後續剔除區段徵

收之再發展區實際範圍，以都市計畫委員會審議結果為準。 
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附件1 符合申請條件之土地範圍 
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附件2  
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 附件3  

社子島剔除區段徵收範圍申請書 

 

本人________________申請所持有位於臺北市政府「變更臺北市士林社子島地區

主要計畫案」內之土地、建物，依「臺北市士林社子島地區依內政部『都市計畫

整體開發地區處理方案』剔除區段徵收範圍申請作業計畫」辦理剔除於區段徵收

範圍。 

同意之土地權利範圍如後所列： 

地段小段 地號 土地面積（m2） 權利範圍 持份面積（m2） 

     

     

同意之建物權利範圍如後所列： 

門牌地址 建號 建物面積(m2) 

   

   

立書申請人： 

 

統一編號或身分證字號： 

 

聯絡地址： 

 

連絡電話： 

 

中華民國__________年__________月__________日 

 本人填寫本申請書，已知悉社子島都市計畫及土地不參與區段徵收內容。 

 本申請書僅作為向臺北市政府申請剔除社子島區段徵收範圍用。 

 本申請書填寫完畢後，請於 108 年  月  日前寄至臺北市政府都市發展局（臺

北市信義區市府路 1號 9樓南區，以郵戳為憑），或交予臺北市政府社子島地

區駐地工作站。 

（簽名並蓋章） 

（如係未成年，需有法定代理人共同出

具；如係法人應有其統一編號等資料） 


