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審議事項四 

案名：擬定臺北市防災型都市更新細部計畫案 

案情概要說明： 

一、 申請單位：臺北市政府 

二、 法令依據：都市計畫法第 27條第 1項第 2、4款 

三、 計畫緣起： 

    市府為加速全市老舊建築更新，推出都更5+2箭政策，

其一為「臺北市防災型都市更新專案」，透過「增誘因」，

即增訂「臺北市危險建築物獎勵」，以都市計畫變更方式增

加容積獎勵，自原本的 50%再加 30%;「減災害」，透過都

市更新重建，建構安全城市；「加速辦」，以專案列管、加

速審議、強制拆除，以此三大精神積極推動「耐震能力不

足」之危險建築物重建。 

    目前危險建築物分為「耐震能力不足而有明顯危害公

共安全之建築物」及「海砂屋(高氯離子鋼筋混凝土建築

物)」，現行臺北市列管之危險建築物主要為「高氯離子鋼

筋混凝土建築物」，並 86 年 8 月 25 日訂定發布「臺北市

高氯離子混凝土建築物善後處理自治條例」針對重建放寬

容積等訂有相關規定。惟現行尚未針對耐震能力不足而有

明顯危害公共安全之建築物，訂有相關獎勵機制，為補足

現行制度之獎勵誘因，新訂危險建築物獎勵，以提升重建

整合之推力。 

   為確保民眾居住環境安全，及推動臺北市都市防災重

大政策，爰依都市計畫法第 27條第 1 項第 2、4款規定，

擬定本案細部計畫。 

四、 計畫內容： 

（一） 適用範圍： 
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依都市更新條例第 6、7、8 條劃定之更新地區或依都

市更新條例第 23 條自行劃定更新單元，且應符合第

37條規定之同意比例。 

（二） 適用對象： 

1. 基地面積達 1,000平方公尺以上。 

2. 合法建築物依「都市更新耐震能力不足建築物而有

明顯危害公共安全認定辦法」規定，經結構安全性

能評估初評或詳評結果認定 ID 值小於 0.35。前開

合法建築物認定得比照適用「都市危險及老舊建築

物加速重建條例」之認定方式。 

（三） 危險建築物容積獎勵： 

1. 達成以下各項者核給原建築基地基準容積 30%之

危險建築容積獎勵：結構安全、耐候韌性、居家防

災及環境友善。 

2. 各項容積獎勵加計容積移轉、增額容積之總容積不

得超過基準容積二倍。 

3. 基準容積加計都更容積獎勵已逾二倍者，應循都市

計畫法定程序，並經都委會同意後，始得適用本計

畫之容積獎勵。 

4. 後續應由臺北市都市更新及爭議處理審議會審議

決議，始得核給危險建築物容積獎勵。 

（四） 受理及開發期程 

1. 申請本案之危險建築物容積獎勵，得自本計畫公告

實施日起五年內檢送都市更新事業計畫向臺北市

政府申請報核。 

2. 實施者應於都市更新事業計畫(及權利變換計畫)

核定之日起 1年內申請建造執照。逾前開期限，失
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其效力，實施者應辦理變更事業計畫(及權利變換

計畫)。 

五、 公開展覽： 

(一) 本案自 112 年 11 月 7 日起至 112 年 12 月 6 日公開展

覽 30天，並以 112年 11月 6日府都規字第 11230748094

號函送到會。 

(二) 市府於 112年 11月 24日、11月 28日召開公展說明會

(紀錄詳附件一)。 

六、 公民或團體意見：19件(詳後附綜理表)。 

七、 審議歷程： 

本案經提 112 年 12 月 14 日第 812 次會議決議：「請市府

就委員與公民或團體意見檢討後，再提會討論。」(紀錄詳

附件二) 

八、 市府都發局以 113 年 2月 17 日北市都規字第 1133013054

號函提會續審資料到會（資料詳後附）。 

本會幕僚初研意見： 

本案請市府就前次會議決議辦理情形、本次所提修正計畫

內容、公民或團體陳情意見予以回應說明後，提請委員會審議。 

 


