
社子島地區剔除區段徵收申請作業計畫(草案) 
及專案住宅區位規劃座談會 

108.05.02 
臺北市政府 



會議議程 

社子島地區剔除區段徵收申請作業計畫(草案) 
及專案住宅區位規劃 

座談會 

流程 時間 內容 

1 18:30-19:00 30min 開放入場及登記發言 

2 19:00-19:05 5min 主持人致詞 

3 19:05-19:10 5min 議題一、專案住宅區位規劃 簡報 

4 19:10-19:35 25min 討論與交流時間 

5 19:35-19:50 15min 議題二、剔除區段徵收申請作業計畫草案 簡報 

6 19:50-20:50 60min 討論與交流時間 

7 20:50-21:00 10min 會議總結 
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積極回應各方意見 
 

落實開放政府全民參與 
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1.107.06.26-內政部都市計畫委員會 
2.108.02.27-社子島開發計畫環境影響評估審查委員會 
3.108.04.12-臺北市士林社子島地區區段徵收拆遷安置計畫（草案）」聽證會 

座談會不是說明會 
座談會是大家一起討論計畫草案 

本次座談會召開之緣由 



在地溝通服務方案再出發(草案) 

(一)主題說明座談會 

 

 

 

 

 

 
 

(二)鄰說明座談會 

與地方溝通後，依上述各主題需要，分鄰辦理。 

 

 

 

日期及地點 主題 局處 

俟與地方溝通討論後排定 

專案住宅區位規劃 都發局 

剔除區段徵收範圍 都發局 

住宅拆遷安置 土地開發總隊 

工廠拆遷安置(含文化產業) 產發局 

農業輔導安置 產發局 

寺廟輔導安置 民政局 

拆遷安置綜合說明 土地開發總隊 

…… 
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在地溝通服務方案再出發(草案) 

(三)工作站(坤天亭)主題(每週擇一主題)駐點受理諮詢 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(四)預約說明服務 

預計日期 諮詢主題 駐點局處 

108/5/7(二) 綜合諮詢(專案住宅區位規劃、剔除區段
徵收範圍、拆遷補償及安置) 土地開發總隊 

都發局 
產發局 
文化局 
民政局 

5/14 同上 

5/21 同上 

5/28 同上 

6/4 住宅拆遷安置 土地開發總隊 

6/11 工廠拆遷安置（含文化產業） 產發局、文化局 

6/18 工廠拆遷安置（含農業輔導） 產發局 

6/25 寺廟安置 民政局 
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明日社子島專網充實改版 

最新消息 

消息發布 

新聞稿 

推動現況 

計畫簡介 

短期改善 

防洪計畫 

文資保存 

都市計畫 

環境影響 
評估 

拆遷安置 
計畫 

區段徵收 

問答集 

短期改善 

防洪計畫 

文資保存 

都市計畫 

環境影響 
評估 

拆遷安置 
計畫 

區段徵收 

其他 

資訊公開 

GIS查詢 

短期改善 

防洪計畫 

文資保存 

都市計畫 

環境影響 
評估 

拆遷安置 
計畫 

區段徵收 

問卷調查 

影音相關 

其他 

便民服務 

門牌增編 

接水接電 

房屋修繕 

諮詢服務 

補償試算 

其他服務 

興革建言 

單一陳情 
系統 

1999 
市民熱線 

友站連結 

都市發展局 

地政局 

環境保護局 

產業發展局 

民政局 

文化局 

教育局 

社會局 

水利工程處 

公園路燈 
管理工程處 

土地開發 
總隊 

明日社子島 預計108/5/27改版上線 
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改善水壓偏低(自來水處) 
已完成改善社子加壓站供水效能，完成火災期間大量
消防用水仍能維持1公斤以上水壓，提供2-3個消防栓
同時出水，解除原自來水管線末端，消防搶救水壓問
題。 

 社子島火災(108.01.30)檢討改善 

1. 社子島長期禁建，房屋老舊，道路狹小且複雜，
住宅與工廠混雜，造成搶救困難。 

2. 工廠、倉儲及汽修廠多為連棟式鐵皮構造，無防
火區劃。 

3. 消防搶救水源缺乏，自來水管線末端，水壓偏低。 

消防水源分布圖示 

短期改善計畫 

 在地溝通(108.02.01) 

富洲里 
陳惠民里長 

1. 改善士林區延平北路8段80巷至
157巷逢大雨易積淹水 

2. 區段徵收拆遷安置計畫優先保障
社子島在地世代久居住民之權益 

3. 區段徵收專案住宅不宜集中於一
處。 

改善淹水(水利處) 
1.新建士林區延平北路8段187巷1弄側溝工程，加速
排水。  
(預計108.05.15前完工) 

2.更新延平北路8段157巷側溝工程 
(預計108.08.31前完工) 

3.富安國小內設抽水井及機組，惟因涉及私地，將再
取得私地使用同意。 

改善淹水圖示 

短期改善計畫 

在地溝通及短期改善計畫 
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未來社子島開發規劃原則與步驟 

    意見多徵詢 

     草案先討論 

     方案多說明 

    審議再修改 

1 

2 

3 

4 



議題一 專案安置住宅區位規劃（都市發展局） 



B 

C 

D 

E 
F 

街廓編號 面積(ha) 預估戶數 

A(原方案) 12.91 4,500 

替
代
方
案 

B 8.05 2,800 

C 4.39 1,500 

D 4.40 1,500 

E 5.65 2,000 

F 5.63 2,000 

專案安置住宅建議街廓 

*專案安置住宅街廓之容積率皆以350%估算 

地藏禪寺 

福安國中 

坤天亭 
富安國小 

中洲區民活動中心 

台北海洋科技大學 

福安里辦公處 

福安區民 
活動中心 

淡水河 

北投 
焚化廠 

A 

議題一、專案安置住宅區位規劃 

里別 人口 戶數 
概估需
求面積 

福安里 4,966 1,884 5.39ha 

富洲里 6,103 2,551 7.29ha 

合計 11,069 4,435 12.68ha 

(資料時間：108年3月) 兩里現況 
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專案安置住宅街廓方案說明 

10 
*專案住宅底層部未來將由權管機關評估地方實際需求後，設置托老、托幼、區民活動中心等
公共服務設施 

議題一、專案安置住宅區位規劃 

街廓編號 行政里 
面積
(ha) 

預估 
戶數 

鄰接 
路寬 

未來學
校距離 

中央生態 
公園距離 

區位條件 

A 
(原方案) 

跨兩里 12.91 4,500 45m 300m 12m 
1.鄰近社子大橋及主要道路交通便利 
2.鄰近中央生態公園 
3.鄰近北投焚化廠 

替
代
方
案 

B 

富洲里 

8.05 2,800 45m 500m 12m 
1.鄰近主要聯外道路交通便利 
2.鄰近中央生態公園 
3.鄰近既有信仰中心坤天亭 

C 4.39 1,500 12m 500m 200m 
1.鄰近既有聚落及既有學校 
2.鄰近淡水河側堤防有約6公尺高差 
3.周邊交通受限 

替代方案面積 12.44>7.29 

D 

福安里 

4.40 1,500 12m 300m 500m 
1.鄰近既有聚落及既有學校 
2.鄰近淡水河側堤防有約6公尺高差 
3.周邊交通受限 

E 5.65 2,000 30m 12m 100m 
1.鄰近未來學校、既有學校及既有聚落 
2.鄰近主要聯外道路交通便利 

F 5.63 2,000 12m 12m 60m 
1.鄰近未來學校 
2.周邊交通受限 
3.鄰近北投焚化廠 

替代方案面積 15.68>5.39 
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專案安置住宅 
替代方案 
座談會 

1 
108.05.02 

專案安置住宅區位規劃後續作業流程 

視地方需要 
舉辦說明會 

2 
修正都市計畫
方案提送臺北
市都市計畫委
員會審議 

3 
108.09 108.05-07 

議題一、專案安置住宅區位規劃 



議題二 剔除區段段徵收申請作業計畫草案 



13 

議題二、剔除區段徵收申請作業計畫(草案)-計畫(草案)說明 

緣起 部分居民及公民團體於內政部都市計畫委員會數次陳情期使既有聚落得維繫既有風貌 

目的 為積極回應各界意見，對於有意願剔除區段徵收之民眾提出申請作業計畫 

依據 
內政部都市計畫委員會107年6月26日會議建議事項：「為妥
善解決都市計畫書附帶規定整體開發之問題，內政部訂有
『都市計畫整體開發地區處理方案』，該方案對於已發展地
區實施整體開發確有困難者，規定得適切調降該地區之容積
率後，部分剔除於整體開發。本案建請市府於細部計畫檢討
規劃時，斟酌考量依上開規定辦理之可行性。」。 
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議題二、剔除區段徵收申請作業計畫(草案)-計畫(草案)說明 

一、申請剔除區段徵收範圍之土地，需符合下列條件： 

(一)屬民國59年社子島地區發布都市計畫前之建物所座落之土地及其相鄰土地。 
(二)不得影響防洪計畫：不得位於防洪計畫退縮之通洪空間（含高保護範圍之堤防用地、堤外公園用地）、

主要計畫中央生態公園，及防汛道路。 
(三)不得影響主要計畫之聯外幹道：不得位於及影響社子大橋連接道路(1-1道路)、福國路延伸段(2-1道路)、

延平北路(2-2道路) 、蘆社大橋連接道路(1-2道路)等。 

 

59年之建物
所座落土地
及相鄰土地 

不影響 
防洪計畫 

不影響 
主要計畫之
聯外幹道 

初步評估符合條件 
共計9處聚落 

申請剔除區段徵收之條件 



二、剔除區段徵收土地之檢核條件如下： 
(一)剔除面積不得小於500平方公尺為原則，面積未達500平方公尺並經本市都市計畫委

員會審議同意者不在此限。 
(二)申請剔除區段徵收之地區應為完整區塊，不得造成鄰接地區內土地無法建築或無法配

地之情形。  
(三)剔除區段徵收之範圍需鄰接計畫道路或現有巷道。 
(四)剔除範圍所有權人同意比例超過50%，所持有面積超過50% 

 

議題二、剔除區段徵收申請作業計畫(草案)-計畫(草案)說明 

面積不小於 
500平方公尺 
為原則 

應為完整區塊 

需鄰接計畫道路 

範圍內所有權人 
(人數及面積) 

同意比例超過50% 

符合 
剔除區段徵收 
檢核條件 
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議題二、剔除區段徵收申請作業計畫(草案) -計畫(草案)說明 

三、申請程序與作業流程 
(一)符合剔除區段徵收範圍條件之土地及建物所有權人，得向本府遞交申請書申請剔除區段徵收範圍。 
(二)本府受理土地及建物所有權人遞交剔除區段徵收申請書之期限為108年○月○日。  
(三)經所有權人遞交申請書後，由本府統計彙整所有權人申請資料，就申請範圍之規模、形狀、出入及開發可

行性、同意比例等進行檢核，並於檢核後就符合檢核條件之範圍提送本市都市計畫委員會審議。 

四、本府將於剔除區段徵收範圍作業截止受理申請後，擇期公布申請情形，並將符合檢
核條件之土地提送臺北市都市計畫委員會審議，後續剔除區段徵收之再發展區實際
範圍，以都市計畫委員會審議結果為準。 

 



五、再發展區之開發條件 

(一)剔除區段徵收範圍後之再發展區由申請人
自行開發。申請開發建築時需回饋20%土
地作為公共設施使用，並得以樓地板面積
或代金回饋。 

(二)再發展區需由申請人自行留設聯外人車通
行道路至計畫道路。 

(三)再發展區自行留設之排水設施需由申請人
自行處理。 

(四)再發展區與毗鄰地區高程落差，需由申請
人自行處理。 

(五)再發展區不適用區段徵收拆遷安置。 

六、再發展區之土地使用分區管制規定 

(一)容積率120%。 
(二)建蔽率45%。 
(三)土地使用比照本市土地使用分區管制自治
條例第三種住宅區。 

七、再發展區之建物如符合都市更新條例

及都市危險及老舊建築物加速重建條

例規定，得依前開規定進行重建。 
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議題二、剔除區段徵收申請作業計畫(草案) -計畫(草案)說明 

聚落編號 
剔除區高程 
最低點 

整地前後 
高差 

1、2、3 EL 1.44m 0.00~2.48m 

4、5 EL 1.48m 0.09~1.35m 

6、7 EL 0.94m 1.30~5.21m 

8 EL 1.37m 0.98~2.85m 

9 EL 1.40m 0.46~2.15m 

可申請剔除區段徵收區-高程示意圖 



初步評估可申請剔除區段徵收範圍示意圖 

地藏禪寺 

福安國中 

坤天亭 
富安國小 

中洲區民活動中心 

台北海洋科技大學 

福安里 
辦公處 

淡水河 

北投 
焚化廠 

議題二、剔除區段徵收申請作業計畫(草案) -聚落範圍示意圖 
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議題二、剔除區段徵收申請作業計畫草案-道路高地差示意圖 

19 臺北市中正區汀洲路一段 

臺北市中正區汀洲路一段 臺北市中正區汀洲路一段 



議題二、剔除區段徵收申請作業計畫草案-草案內容說明 

剔除區段徵收相關QA 

Q1：為什
麼剔除區段
徵收之容積
率為120%，
申請開發建
築時需回饋
20%土地? 

A： 
1.在開發公平負擔原則下，區內全體土地所有權人應
共同負擔公共設施所需。 

2.假設土地所有權人擁有100平方公尺土地，試算如
下： 

(1)參與區段徵收：100平方公尺*40%(分回之抵價地) 
*220%(全區平均容積率)=88平方公尺(樓地板面積) 

(2)剔除區段徵收：100平方公尺*80%(負擔20%回饋) 
*120%(再發展區之容積率)=96平方公尺(樓地板面積) 
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議題二、剔除區段徵收申請作業計畫草案-草案內容說明 

剔除區段徵收相關QA 

Q2、為什
剔除區段
徵收範圍
以500平
方公尺為
原則 

A：剔除區段徵收後之土地所有權人未來仍有建物改
建需求，為確保所有權人未來透過都更方式改建，取
得容積獎勵之機會，爰以500平方公尺為原則。另倘
面積未達500平方公尺並經本市都市計畫委員會審議
同意者則不在此限。 
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議題二、剔除區段徵收申請作業計畫草案-草案內容說明 

剔除區段徵收相關QA 

Q3、剔除
區段徵收與
參與區段徵
收之比較 
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簡報結束 
敬請討論 


