
臺北市公私有畸零地合併使用證明申請須知修正規定對照表 

修正條文  現行條文 說明 

一、說明： 

1. 公私有畸零土地合併使用證明書（以下簡稱本證明

書），係臺北市政府都市發展局（以下簡稱都發

局）基於都市計畫觀點，促進都市土地經濟合理利

用，依都市計畫法、建築法、臺北市畸零地使用自

治條例(以下簡稱本自治條例)及臺北市土地使用分

區管制自治條例規定，證明該私有土地與所臨接公

有土地合併使用成為完整之建築基地而予以核發。 

2. 有關土地產權及地上改良物、地下埋設物，另由各

該土地管理機關依法處理，概與本證明書之發給無

關。 

3. 擬合併之公有土地，公有土地管理機關有依法協議

調整地形或保留公用或依公產相關法規處理，申請

人不得以本證明書為對抗。 

一、說明： 

1. 公私有畸零土地合併使用證明書（以下簡稱本證明

書），係臺北市政府（以下簡稱市政府）都市發展

局（以下簡稱都發局）基於都市計畫觀點，促進都

市土地經濟合理利用，依都市計畫法、建築法、臺

北市畸零地使用自治條例(以下簡稱本自治條例)及

臺北市土地使用分區管制自治條例規定，證明該私

有土地與所臨接公有土地合併使用成為完整之建築

基地而予以核發。 

2. 有關土地產權及地上改良物、地下埋設物，另由各

該土地管理機關依法處理，概與本證明書之發給無

關。 

3. 擬合併之公有土地，公有土地管理機關有依法協議

調整地形或保留公用或依公產相關法規處理，申請

人不得以本證明書為對抗。 

因臺北市政府之簡稱後續條

文並未出現，爰刪除「（以

下簡稱市政府）」文字。 

 



二、應具備書件：  

項
次 

名
稱 

份
數 

說明  備註  

一 申
請
書 

一 載明：  
1. 申請人姓名(蓋

章)、地址、電
話。  

2. 申請合併之私
有土地所有權
人。 

3. 申請合併之私
有土地及擬合
併之公有土地
地號。 

4. 擬合併之公有
土地管理機關
名稱。  

申請人限申請合
併之私有土地所
有權人。 

二 申
請
圖 

二 包括下列經建築師
簽證之圖件：  
1.位置圖：以簡明

方法明確標示
申 請 地 點 位
置。 

2.現況實測圖及地
籍套繪圖：  

(1) 至少一個街
廓以上。  

(2) 比例尺大小
為五百分之
一。  

(3) 申請土地範
圍應著色表

1. 請採用藍晒圖
或影印圖，並
勿塗改。  

2. 請 預 留 空 白
處，俾便加蓋
印戳。  

3. 請標明申請合
併之私有土地
及擬合併之公
有土地地號及
權屬。  

4. 請標明申請人
姓名並加蓋印
章。  

5. 字體應力求工

二、應具備書件：  

項
別 

名
稱 

份
數 

說明 備註  

一 申
請
書 

一 載明：  
1. 申請人姓名 (蓋

章)、地址、電
話。 

2. 申請合併私有
土 地 所 有 權
人。 

3. 申請合併公私
有土地地號。 

4. 申請合併公有
土地管理機關
名稱。 

 
 

申請人限申請合
併使用之私有土
地所有權人。 

二 申
請
圖 

二 包括下列圖件：  
1. 位置圖：以簡

明方法明確標
示申請地點位
置。  

2. 套繪都市計畫
之 地 籍 配 置
圖：  

(1) 至少一個街
廓以上。  

(2) 比例尺大小
為五百分之
一。  

(3) 申請土地範
圍應著色表

1. 請採用藍晒圖
或影印圖，並
勿塗改。  

2. 請 預 留 空 白
處，俾便加蓋
印戳。  

3. 請標明申請公
私有土地地號
及權屬。  

4. 請標明申請人
姓名並加蓋印
章。  

5. 字體應力求工
整，線條應力
求正確，圖例

一、 第二點表格抬頭「項

別」用語，修正為

「項次」，以符體例。 

二、 現行條文所定申請合

併之私有地及合併使

用之公有地，為使用

語明確及一致性，修

正為「申請合併之私

有土地」及「擬合併

之公有土地」。 

三、 現行條文項別二修正

申請圖應具備之圖件

及內容： 

(一) 為落實建築師技術

簽證之責任，增訂

申請人檢附之所有

申請書圖件皆須經

建築師簽證，以符

建築法第三十四條

規定。 

(二) 說明欄第二點: 

1. 新增檢附「現況實

測圖」，另原條文



明。  
(4) 都市計畫情

形應分別著
色表明。  

(5) 標示所臨都
市計畫道路
或 經 指
（認）定建
築線之現有
巷道路寬。  

(6)標示申請合
併之私有土
地及毗鄰土
地建築執照
情形。 

(7)圖例：包含
申請合併之
私有土地及
擬合併之公
有土地、計
畫道路、經
指（認）定
建築線之現
有巷道、地
界線、合併
使用後土地
範圍、已建
築完成之土
地等。 

3.畸零地檢討圖
(比例尺大小為
五百分之一)。 

4.建築線指示圖。 

整，線條應力
求正確，圖例
務須清楚，著
色並應均勻一
致。  

6. 公有土地以黃
色塗滿，私有
土地以紅色塗
滿，計畫道路
以紅色線條表
示，指（認）
定道路以粉紅
色塗滿表示，
已建築完成之
土地以綠色塗
滿，地界線以
綠 色 線 條 表
示、合併使用
後土地範圍以
斜線表示之。  

7. 擬合併之公有
土地，其產權
若為二個以上
公有機關所有
者，每增一個
公有機關，申
請圖應增加乙
份。  

8.畸零地檢討圖
分為申請合併
之私有土地、
擬合併之公有
土地及合併使
用後土地範圍

明。  
(4) 都市計畫情

形應分別著
色表明。  

(5) 標示所臨都
市計畫道路
或 經 指
（認）定建
築線之現有
巷道路寬。 

(6)圖例：包含
擬合併公私
有地、計畫
道路、經指
（認）定建
築線之現有
巷道、地界
線、合併使
用後土地範
圍等。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

務須清楚，著
色並應均勻一
致。  

6. 公有土地以黃
色塗滿，私有
土地以紅色塗
滿，計畫道路
以紅色線條表
示，指（認）
定道路以粉紅
色塗滿表示，
地界線以綠色
線條表示、合
併使用後土地
範圍以斜線表
示之。  

7. 申請合併公有
土地，其產權
若為二個以上
公有機關所有
者，每增一個
公有機關，申
請圖應增加乙
份。  

「套繪都市計畫之

地籍配置圖」名稱

修正為「地籍套繪

圖」，以符現行實

務執行及圖說名

稱。 

2. 增訂第六款規定，

其圖件上需標示申

請合併之私有土地

及毗鄰土地建築執

照情形。 

3. 現行條文第六款移

列至第七款，考量

本自治條例第四條

定有建築基地已建

築完成者，非屬畸

零地之相關規定，

爰增訂圖例內容需

包含「已建築完成

之土地」；另於備

註欄第六點增加

「已建築完成之土

地」須塗綠色色



須各別檢討繪
製。 

三  土
地
權
利
證
明
文
件 

一  1. 申請人非申請合
併之全部私有土
地所有權人時，
應附共有人過半
數及其應有部分
合計過半數之同
意書但其應有部
分合計逾三分之
二者，其人數不
予計算。  

2. 擬合併之公有土
地，與申請合併
範圍外之他人土
地相臨接，且該
他人土地在合併
該公有土地後亦
非屬畸零地時，
請檢具該他人土
地所有權人放棄
合併權利之同意
書。但申請合併
之私有土地為畸
零地，合併公有
土地後非屬畸零
地，且該他人土
地本身或合併剩
餘部分公有土地
非屬畸零地者，
不在此限。 

 

 

三  土
地
權
利
證
明
文
件 

一  1. 申請人非申請合
併使用之全部私
有土地所有權人
時，應附共有人
過半數及其應有
部分合計過半數
之同意書但其應
有部分合計逾三
分之二者，其人
數不予計算。 

2. 申請合併使用之
公有土地，與申
請合併範圍外之
他人土地相臨
接，且該他人土
地在合併該公有
土地後亦非屬畸
零地時，請檢具
該他人土地所有
權人放棄合併權
利之同意書。 
申請地為畸零
地，合併公有地
後非屬畸零地，
且該他人土地本
身或合併剩餘部
分公有地非屬畸
零地者，不在此
限。  

 

塊，以區別各種類

型土地。 

(三) 增 訂 第 三 點 ， 將

「畸零地檢討圖(比

例尺大小為五百分

之一)」列為應檢附

之 申 請 書 圖 件 之

一，並於備註欄第

八點增訂申請合併

之私有土地、擬合

併之公有土地及合

併使用後土地範圍

須各別繪製畸零地

檢討圖，以符現行

實務運作。 

(四) 增訂第四點，參照

現行條文第四點第

五款規定，土地合

併使用後未臨接建

築線者，不予核發

證明，爰將「建築

線指示圖」列為應

檢附之申請書圖件



3. 土地所有權人死
亡，尚未辦理繼
承登記者，應檢
附繼承系統表及
繼承人現在戶籍
謄本。  

4. 土地所有權人為
祭祀公業者，應
檢附派下員名
冊、規約及會議
紀錄影本。  

5. 土地所有權人為
法人者，應檢附
法人登記證明文
件。  

四  照
片  

一  實地拍攝申請合併
之私有土地及擬合
併之公有土地。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. 彩色照片。 
2. 應能清楚顯示

目前狀況。 
3. 應檢附索引圖

並標示拍攝照
片之角度。 

4. 照片上應標示
申請合併之私
有土地及擬合
併之公有土地
之範圍。  

3. 土地所有權人死
亡，尚未辦理繼
承登記者，應檢
附繼承系統表及
繼承人現在戶籍
謄本。  

4. 土地所有權人為
祭祀公業者，應
檢附派下員名
冊、規約及會議
紀錄影本。  

5. 土地所有權人為
法人者，應檢附
法人登記證明文
件。    

四  照
片  

一  實地拍攝申請合
併之公、私有土
地。  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. 彩色照片。 
2. 應能清楚顯示

目前狀況。 
3. 應檢附索引圖

並標示拍攝照
片之角度。 

4. 照片上應標示
申請合併私有
及公有土地之
範圍。  

之一，據以認定是

否符合規定。 

四、 現行條文項別三說明

欄第二點後段規定，

申請地為畸零地，合

併公有地後非屬畸零

地……不在此限，此

為免檢具該他人土地

所有權人放棄合併權

利之同意書之情形，

爰以但書表示。 

五、 其餘酌作文字修正。 



五  其
他  

一  1. 擬合併之公有
土地，涉及現
有巷道或排水
溝者，應檢附
切結書。  

2. 都市危險及老
舊建築物加速
重建案件，請
檢具建築物結
構安全性能評
估-初步評估報
告書。 

 

1. 涉及現有道
路之切結書
內 容 應 包
含：  

(1) 未 依 規 定
廢 巷 或 改
道 前 ， 應
保 持 現 狀
供 公 共 通
行。 

(2) 無 法 辦 理
廢 巷 或 改
道 時 ， 同
意 僅 作 為
空 地 比 使
用 ， 不 得
變 更 現
狀。  

2. 涉及現有排
水溝之切結
書內容應包
含：  

(1) 將 來 申 請
建 築 時 ，
應 依 規 定
辦 理 廢
止 、 改 道
或加蓋。 

(2) 未 辦 理 廢
止 、 改 道
或 加 蓋
前 ， 應 保
持 現 狀 供
公 共 排

五  其
他  

一  1. 申請合併之公
有土地，涉及
現有巷道或排
水溝者，應檢
附切結書。 

2. 都市危險及老
舊建築物加速
重建案件，請
檢具建築物結
構安全性能評
估-初步評估報
告書。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. 涉及現有道
路之切結書
內 容 應 包
含：  

(1) 未 依 規 定
廢 巷 或 改
道 前 ， 應
保 持 現 狀
供 公 共 通
行。  

(2) 無 法 辦 理
廢 巷 或 改
道 時 ， 同
意 僅 作 為
空 地 比 使
用。  

2. 涉及現有排
水溝之切結
書內容應包
含：  

(1) 將 來 申 請
建 築 時 ，
應 依 規 定
辦 理 廢
止 、 改 道
或加蓋。  

(2) 未 辦 理 廢
止 、 改 道
或 加 蓋
前 ， 應 保
持 現 狀 供
公 共 排
水。  



水。  

 

 

 



三、申請手續： 

(一) 請備妥應具備書件後送交都發局總收發處掛號收

辦。 

(二) 申請書、土地使用權同意書等格式，得於臺北市

政府市民服務大平臺下載使用。 

三、申請手續： 

(一) 請備妥應具備書件後送交都發局總收發處掛號收

辦。 

(二) 申請書、土地使用權同意書等格式，得於都發局

網站（網址：http://www.udd.taipei.gov.tw）

下載使用。 

申請書、土地使用權同意書

等相關書表已改由臺北市政

府市民服務大平臺網站提供

下載，爰配合修正。 

四、不予核發證明之情形如下：  

(一) 都市計畫公共設施保留地。 

(二) 在政府明令規定予以保留或限制其使用之地區內

（如辦理市地重劃中地區、禁建區、辦理區段徵

收中地區、擬變更都市計畫地區、農業區、保護

區等）。 

(三) 在未發布細部計畫地區內。但經都發局指定建築

線者，不在此限。 

(四) 申請合併之私有土地，未與擬合併之公有土地相

鄰接。 

(五) 合併使用後仍未臨接建築線。 

(六) 申請合併之私有土地與擬合併之公有土地均非屬

畸零地。 

(七) 合併使用後，基地仍未符合最小建築基地規模。

但其所鄰接之鄰地，為本自治條例所稱已建築完

成者，不在此限。 

四、不予核發證明之情形如下：  

(一) 都市計畫公共設施保留地。  

(二) 在政府明令規定予以保留或限制其使用之地區內

（如辦理市地重劃中地區、禁建區、辦理區段徵

收中地區、擬變更都市計畫地區、農業區、保護

區等）。  

(三) 在未發布細部計畫地區內。但經都發局指定建築

線者，不在此限。 

(四) 申請合併之私有土地，未與相關之公有土地相鄰

接。  

(五) 合併使用後仍未臨接建築線。 

(六) 申請合併之私有與公有土地均非屬畸零地。 

(七) 合併使用後，基地仍未符合最小建築基地規模。

但其所鄰接之鄰地，為本市畸零地使用自治條例

所稱已建築完成者，或經本府畸零地調處委員會

審決准予單獨建築者，不在此限。 

一、 修正現行規定第七

款，本府畸零地調處

委員會的業務範疇依

本自治條例第七條規

定僅限於決定相鄰之

建築基地與畸零地應

否合併使用及其範

圍，未包含審決准予

單獨建築，爰刪除但

書規定；另現行條文

第一點已有本市畸零

地使用自治條例之簡

稱，故修正為「本自

治條例」。  

二、 修正現行規定第十二

款，因但書與本款第



(八) 擬合併之公有土地內現有排水溝，經目的事業主

管機關認定不宜廢止、改道或加蓋等情形。  

(九) 擬合併之公有土地位於經指（認）定建築線有案

之現有巷道範圍內。 

(十) 擬合併之公有土地現況為現有巷道且均符合下列

情形 :  

1. 現有巷道整段均為公有土地。  

2. 現有巷道最小寬度在3.5公尺以上。  

3. 現有巷道兩側皆聯通計畫道路。 

(十一) 擬合併之公有土地為已建築完成之土地。 

(十二) 申請合併之私有土地部分為已建築完成之土

地。但符合下列情形之一者，不在此限。 

1. 與擬合併之公有土地互為唯一合併地關係

者。 

2. 已建築完成建築物已領有拆除執照者。  

(十三) 適用都市危險及老舊建築物加速重建條例規定

原基地範圍重建者。但擬合併之公有土地夾於

申請重建範圍內、臨接建築線妨礙出入或其他

不合併而有礙整體規劃重建情形者，不在此

限。 

(十四) 擬合併之公有土地非屬畸零地，且申請合併之

私有土地與鄰接未建築完成之私有土地合併後

非屬畸零地者。 

(八) 申請合併之公有土地內現有排水溝，經目的事業

主管機關認定不宜廢止、改道或加蓋等情形。 

(九) 申請合併之公有土地位於經指（認）定建築線有

案之現有巷道範圍內。 

(十) 申請合併之公有土地現況為現有巷道且均符合下

列情形 :  

1. 現有巷道整段均為公有土地。  

2. 現有巷道最小寬度在3.5公尺以上。  

3. 現有巷道兩側皆聯通計畫道路。 

(十一) 申請合併之公有土地為已建築完成之土地。 

(十二) 申請合併之私有土地部分為已建築完成之土

地。但其與申請合併之公有土地互為唯一合併

地關係者，不在此限。但符合下列情形之一

者，不在此限。 

1. 與申請合併之公有土地互為唯一合併地關係

者。 

2. 已建築完成建築物已領有拆除執照者。  

(十三) 適用都市危險及老舊建築物加速重建條例規定

原基地範圍重建者。但擬合併之公有地夾於申

請重建範圍內、臨接建築線妨礙出入或其他不

合併而有礙整體規劃重建情形者，不在此限。 

(十四) 申請合併之公有土地非屬畸零地，且申請合併

之私有土地與鄰接未建築完成之私有土地合併

一目用語重複，故刪

除但書之文字。 

三、 修正現行規定第十四

款，本市畸零地調處

委員會的業務範疇依

本自治條例第七條規

定僅限於決定相鄰之

建築基地與畸零地應

否合併使用及其範

圍，未包含審決公、

私有土地合併建築，

爰刪除但書規定。 

四、 其餘酌作文字修正。 



(十五) 其他經都發局認為不宜核發。  後非屬畸零地者。但經本府畸零地調處委員會

審決公、私有土地應予合併建築者，不在此

限。  

(十五) 其他經都發局認為不宜核發。 

五、注意事項： 

(一)擬合併之公有土地位在申請合併之私有土地裡

側，且在該街廓內之任何一條建築線起算，規

定最小平均深度之範圍外者，或公有土地狹長

不整部分可留待鄰地建物日後改建合併者，其

合併使用範圍由都發局視當地情形予以處理。 

(二)本須知發布實施後，未建築使用之土地自行分割

產生之畸零地，應與分割前之同筆土地先行合

併。 

(三)擬合併使用之土地其所有權如屬財團法人或人民

團體者，應逕向該團體洽購，不發給合併使用

證明。 

(四)各級政府機關為公務或公共所需而依法須合併鄰

地公有畸零地者，應逕依相關法令規定辦理撥

用或價購。 

(五)申請案件免檢附地籍相關資料，但必要時，經受

理申請機關通知，仍應請檢附包含申請合併使

用土地全部地號之最新（如未異動以三個月內

五、注意事項： 

(一)申請合併之公有土地位在申請合併之私有土地裡

側，且在該街廓內之任何一條建築線起算，規

定最小平均深度之範圍外者，或公有土地狹長

不整部分可留待鄰地建物日後改建合併者，其

合併使用範圍由都發局視當地情形予以處理。 

(二)本須知發布實施後，未建築使用之土地自行分割

產生之畸零地，應與分割前之同筆土地先行合

併。 

(三)申請合併使用之土地其所有權如屬財團法人或人

民團體者，應逕向該團體洽購，不發給合併使

用證明。 

(四)各級政府機關為公務或公共所需而依法須合併鄰

地公有畸零地者，應逕依相關法令規定辦理撥

用或價購。 

(五)申請案件免檢附地籍相關資料，但必要時，經受

理申請機關通知，仍應請檢附包含申請合併使

用土地全部地號之最新（如未異動以三個月內

第一款及第三款酌作文字修

正。 



核發為準）地籍圖謄本及土地登記謄本之正本

各乙份。 

(六)本證明書有效期間為八個月，逾期自動失效。若

於有效期間內遺失證明書且申請重新補發者，

應登報作廢原核發之證明書。 

核發為準）地籍圖謄本及土地登記謄本之正本

各乙份。 

(六)本證明書有效期間為八個月，逾期自動失效。若

於有效期間內遺失證明書且申請重新補發者，

應登報作廢原核發之證明書。 

 


