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都更危老2.0記者會

臺北市政府都市發展局

110年１月６日
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都更危老2.0記者會議程

項
次

議程 時間 內容

一 司儀開場 2分鐘
09:30
09:32

 感謝媒體朋友蒞臨會場

 介紹與會長官級貴賓

二
績優推動師
頒獎及合影

6分鐘
09:32
09:38

 黃局長頒獎10名績優危老推動師

 績優危老推動師合影留念

三
黃局長致詞
暨政策簡報

7分鐘
09:38
09:45

 黃局長說明績優危老推動師的表揚條件，並向

10名獲獎者道賀

 說明本市危老推動成效及相關政策。

四 劉處長致詞 5分鐘
09:45
09:50

 說明本市危老推動相關簡政便民措施

 編印《危老重建問答集》第六版

五
績優推動師

代表致詞
3分鐘

09:50
09:53

 請受獎人黃秀莊理事長致詞

六 媒體聯訪 7分鐘
09:53
10:00

 司儀歡迎各位媒體朋友提問

七 活動結束 10:00  司儀宣布記者會結束，感謝媒體朋友蒞臨。
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績優危老推動師表揚
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績優危老重建推動師表揚

績優
危老重建
推動師

姓名 陳肇勳 黃映慈 蔣逸儒

現職
陳肇勳建築師事務所

職稱/建築師
亞伯土地開發股份有限公司

職稱 /業務經理
桃園市土木技師公會

職稱/耐震標章委員會主任委員

學歷
臺灣師範大學

健康促進與衛生教育學系

博士候選人
國立東華大學歷史系

中央大學土木工程
研究所碩士

服務績效
輔導耐震評估3件
輔導重建計畫4件

輔導耐震評估10件
輔導重建計畫1件

輔導耐震評估12件
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績優危老重建推動師表揚

績優
危老重建
推動師

姓名 柳輝洲 鄭晴峯 林沛沂

現職
旭日聯合建築師事務所

職稱/主持建築師
川晟建設股份有限公司

職稱/專案經理
台北市不動產教育發展協會

職稱/危老推動師

學經歷
國立成功大學建築系畢業

開業23年建築師
逢甲大學環境工程與科學

學系 輔修國際貿易系
玄奘大學畢業

服務績效
輔導耐震評估6件
輔導重建計畫3件

輔導耐震評估11件 輔導耐震評估11件
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績優危老重建推動師表揚

績優
危老重建
推動師

姓名 徐名宏 黃秀莊 廖文堂

現職
運臻建設股份有限公司

職稱/開發部經理
黃秀莊建築師事務所

職稱 /建築師
大宇建築師事務所

職稱/都更顧問

學 歷 樹人高中補校
中國文化大學建築及都市

設計系/畢業
國立中興大學碩士

服務績效 輔導耐震評估10件
輔導耐震評估10件
輔導重建計畫1件

輔導耐震評估8件
輔導重建計畫1件
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績優危老重建推動師表揚

績優
危老重建
推動師

姓名 蔡錦勳

現職
拙石建設股份有限公司

職稱/董事長特助

學 歷
Tiffin University

MBA

服務績效
輔導耐震評估7件
輔導重建計畫1件

●都發局自107年７月起培訓「危老

重建推動師」，危老重建的工作，

貴在住戶意見的溝通與整合，需耗

費相當多的時間及心力，才能完成

重建任務。

●危老推動師在２年聘期內完成輔導

報備案件且服務積分累計達 100分

（耐震評估每案10分、重建計畫每

案30分），即援例頒獎表揚。

●今日都發局再頒發獎狀表揚10位績

優推動師，目前累計全市已有25位

推動師獲獎。
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臺北市危老重建
業務推動成效
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臺北市危老重建業務推動成效

●核准重建計畫406件，核發建造執照125件，成效高居全國之冠。

備註:統計時間為107年起至109年12月31日止
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臺北市危老重建業務推動成效

12％

16％

24％

42％

6％
容獎

20%以下

容獎
20~29%

容獎
30~39%

容獎
40%

1.15倍原容+10%

容積獎勵值 件數 占比

1.15倍原建築容積
+時程規模獎勵10%

24 6%

40% 170 42%

30~39% 98 24%

20~29% 65 16%

20%以下 49 12%

小計 406 100%

臺北市
危老重建
容積獎勵
分布圖
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臺北市危老重建業務推動成效

危老核准案件基地規模統計表

類別 基地規模 核准件數
平均容積
獎勵值

A類 1000m2以上 52 32.30%

B類 500~1000m2 116 33.97%

C類 300~500m2 118 32.06%

D類 300m2以下 120 27.39%

合計 406 31.43%

最大面積 2147.44坪 (7099m2)信義區信義路

最小面積 20.87坪 (69m2)大安區浦城街21巷

危老核准案件行政區分布統計表

行政區 核准件數 占比

中山區 58 14.29%

士林區 51 12.56%

大安區 48 11.82%

中正區 46 11.33%

北投區 45 11.08%

大同區 41 10.10%

松山區 27 6.65%

萬華區 25 6.16%

內湖區 22 5.42%

文山區 21 5.17%

信義區 16 3.94%

南港區 6 1.48%

合計 406 100%
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近期危老重建
簡政便民措施
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近期危老重建簡政便民措施

一、基地北側相鄰商業區得免檢討冬至日有效日照

依109年7月1日起修正實施的「建築技

術規則」規定，新建建築物應檢討其所

造成之日照陰影，使鄰近住宅區或商業

區之基地，於冬至日有１小時以上之有

效日照。惟為保障本市住宅區居住環境

之日照品質，又兼顧商業區發展特色，

北市府率全國之先，訂定「臺北市建築

物有效日照檢討執行辦法」，並經報請

內政部核定有案，自109年11月６日起

實施，鄰近商業區可免檢討北向日照。
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近期危老重建簡政便民措施

二、免檢討建築技術規則 3.6：1建築物高度比等規定

都發局於 109 年 8 月 14 

日函釋，本市建築物高度

管制規定於「臺北市土地

使用分區管制自治條例」

及相關都市計畫法令、都

市計畫書圖已有相關規定

，免適用建築技術規則建

築設計施工編第 164 條，

得免檢討3.6：1建築物高

度比等規定。
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近期危老重建簡政便民措施

三、危老重建計畫經核准後申請變更，簡化申辦程序

北市府已於109年12月９日預告

修正「臺北市危險及老舊建築物

加速重建辦法」草案，未來危老

重建計畫經核准後，倘因整併鄰

地擴大重建計畫範圍或有容積獎

勵項目、額度增加等情形，致需

變更重建計畫時，將允以變更計

畫方式辦理，且僅需檢附涉及變

更所需文件，未變更部分則免要

求檢附。

重建計畫

APPROVED ？

重新送件?

申請變更?
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近期危老重建簡政便民措施

四、舊有合法建築物之審查，僅查核圖說文件有無檢附

都發局109年12月17日訂頒「臺

北市受理舊有合法建築物審查原

則」，明確規範申請認定舊有合

法建築物之應備圖說文件，且都

發局不派員勘查現場，僅就申請

案件查核「圖說文件有無檢附」

，所檢附之相關文件等內容，或

建築物坐落土地範圍及門牌位置

等事項，分別由申請人及建築師

依權責部分簽證負責。

建造完成時間證明

建物現實存在證明

所有權證明文件
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近期危老重建簡政便民措施

五、綠建築自治條例與危老綠建築容積保證金可擇一從高繳納

北市府109 年 7 月 6 日修正「臺北市綠建築自治條例」第８

條規定，非公有新建建築物，已依「都市更新建築容積獎勵

辦法」或「都市危險及老舊建築物建築容積獎勵辦法」規定

繳納綠建築保證金，且金額在本自治條例規定應繳納之金額

以上者，免予繳納；低於依本自治條例規定應繳納之金額者

，應繳納其差額，以減輕起造人財務負擔。

Ａ保證金
Ｂ保證金

擇一從高
繳納Ｂ保證金
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近期危老重建簡政便民措施

六、危老推動師報備輔導重建計畫，給足6個月輔導期間

由於危老重建必須整合100%土地及建築物所有權人同意

，為使危老推動師能有較充裕的時間，整合社區居民重建

意願，自110年元月起，放寬「６個月輔導期間」之認定

，只要危老推動師向建管處申請輔導報備重建計畫之日起

，６個月內向建管處申請重建計畫（掛件），即視同達成

任務，但仍須俟建管處核准重建計畫，領得核准公函後，

始得申請輔導推動費並核給輔導服務積分。

申請報備輔導

重建計畫

重建計畫

核准

申請輔導

推動費

６個月輔導期間 審查期間

重建計畫

申請掛件
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本市危老重建
整建維護展望



危老重建推動師五項公寓大廈輔導業務

一 二 三 四 五

輔導公寓大廈

成立管理組織

輔導老舊公寓

增設昇降設備

輔導外牆剝落

建物辦理修繕

輔導老舊公寓

外牆整新

輔導耐震評估

及階段性補強

●輔導民國92年以

前興建完成，且

六層以上未曾報

備管理組織之公

寓大廈6232棟，

成立管理委員會

或推選管理負責

人。

●輔導屋齡20年以

上且六層樓以下

的集合住宅增設

昇降設備。

●每座電梯補助總

工程費50％，補

助上限220萬元。

●輔導經公告列管

外牆飾面有潛在

風險的建築物辦

理局部修繕。

●補助工程款採實

支實付原則，補

助上限每棟10萬

元。

●輔導集合住宅依

「臺北市都市更

新整建維護實施

辦法」辦理外牆

整新。

●補助總工程費50

％，補助上限每

棟1000萬元。

●經結構快篩判認

有潛在危險疑慮

者，輔導辦理耐

震評估及階段性

補強。

●耐震初評補助上

限１萬5000元。

階段性補強補助

上限450萬元。
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類別
戶數

輔導項目
10戶以下 11～30戶 31～50戶 51戶以上 請款時機

危
老
重
建

完成耐震

初步評估
2.0萬元 5.0萬元 8.0萬元 10.0萬元

領得都發局

核備公函

完成耐震

詳細評估
5.0萬元 10.0萬元 15.0萬元 20.0萬元

領得都發局

核備公函

完成重建

計畫報核
15.0萬元 30.0萬元 40.0萬元 60.0萬元

領得都發局

核備公函

組
織
報
備

完成管理

委員會報備
5.0萬元 6.5萬元 8.3萬元 10.0萬元

領得都發局核

發之報備證明

完成管理

負責人報備
3.7萬元 5.0萬元 6.6萬元 8.0萬元

領得都發局核

發之報備證明

危老重建推動師輔導推動費
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類別 輔導項目 輔導推動費額度 請款時機

階
段
性
補
強

階段性補強Ａ

施作層面積 < 500㎡

按都發局核定之補助金額10％核發，並以

不超過15萬元為限。

補強完竣領得

都發局核備函

階段性補強Ａ

施作層面積 ≧ 500㎡

按都發局核定之補助金額10％核發，並以

不超過20萬元為限。

補強完竣領得

都發局核備函

階段性補強Ｂ
按都發局核定之核定補助金額10％核發，

並以不超過30萬元為限。

補強完竣領得

都發局核備函

修
繕
改
良

申請增設昇降設備
按都發局核定之補助金額10％核發，並以

不超過20萬元為限。

領得使用執照或

變更使用執照

申請外牆局部修繕
按都發局核定之補助金額30％核發，並以

不超過３萬元為限。

修繕完竣領得

都發局核備函

申請外牆安全整新
按都發局核定之補助金額10％核發，並以

不超過30萬元為限。

竣工報驗或領得

變更使用執照

危老重建推動師輔導推動費
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臺北市危老重建與整建維護業務展望

危老
重建

都市
更新

危老重建

推動師

回訓合格

公寓大廈

進階課程

培訓合格

都市更新

進階課程

培訓合格

都更危老

推動師

都更危老工作站

認證

21小時 21小時



●回訓課程及研習時數

，除項目1至3為指定

必修課程外，其餘選

修課程得由培訓機構

自行擇選並分配上課

時數。

●回訓課程總時數：

（1）A組不得少於7小

時並５項課程。

（2）B、C組不得少於

12小時並８項課

程。

（3）D組不得少於21小

時並12項課程。

項次 課程名稱 備註

1 近期危老條例及其子法修正重點及相關函釋 必修

2 近期臺北市危老重建相關法令修正重點解說 必修

3 危老推動師輔導案件報備及推動費請領實務 必修

4 臺北市都市計畫及土地使用分區管制概要 選修

5 新建住宅性能評估與容積獎勵相關標章概要 選修

6 土地及建物產權登記相關書表文件判讀 選修

７ 危老重建基地相關圖說之調閱及判讀 選修

８ 臺北市建築物耐震能力評估申辦程序及費用補助 選修

９ 臺北市老舊建築物重建規劃設計相關法令解說 選修

10 臺北市危險及老舊建築物重建計畫研擬及費用補助 選修

11 危險及老舊建築物重建相關稅捐實務 選修

12 危險老舊建築物改建之效益評估要領 選修

13 危老建築物拆除重建成本分析與財務規劃 選修

14 危險及老舊建築物重建之融資與信託申辦實務 選修

15 危老推動師社區溝通技巧與意見整合實務 選修

16 危老重建服務契約宜載明內容與注意事項 選修

17 其他（由專業機構依課程需求彈性調整） 選修

危老推動師回訓課程

24



公寓大廈進階課程 21小時

項
次 課程名稱

課程
時數

1 公寓大廈成立管理組織之目的與效益 3小時

2 公寓大廈管理委員會之籌組及運作 2小時

3 社區自治與規約範本之應用 2小時

4 區分所有權人會議之籌備及會議規範 2小時

5 公寓大廈管理組織報備申辦作業實務 2小時

6 老舊公寓增設電梯相關法令及費用補
助申辦實務

2小時

7 建築物結構快篩、階段性補強及費用
補助申辦實務

2小時

8 外牆安全診斷檢查申報及修繕費用補
助申辦實務

2小時

9 建築物外牆整新相關法令及費用補助
申辦實務

2小時

10 整建維護之整合溝通與社區財務規劃 2小時

備
註

曾參加內政部「公寓大廈管理事務人員」培

訓講習領得結業證書或認可證者，得免參加

表列項次1至4項課程（計9小時）之培訓。

都市更新進階課程 21小時

項
次 課程名稱

課程
時數

1 都市更新條例概要 3小時

2 臺北市都市更新自治法規與相關疑義
解說

2小時

3 都市更新會程序規範與會務運作 2小時

4 事業計畫推動程序與計畫書圖內容 2小時

5 都市更新容積獎勵實務與建築規劃注
意事項

2小時

6 權利變換與選配機制、程序、計畫內
容與操作實務

2小時

7 都市更新估價概論與常見問題 2小時

8 都市更新稅捐法令與實務課題 2小時

9 都市更新重建資金籌措與注意事項 2小時

10 都市更新信託、續建機制與信託契約
要點

2小時

危老推動師進階培訓課程

25
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換證 30分輔導服務積分+ 回訓課程

完成耐震評估10分、重建計畫30分危老耐評重建

工作站輪值時間每班３小時核給２分危老工作站輪值

公寓大廈進階課程21小時核給10分

都市更新進階課程21小時核給10分
進階課程培訓

成立管理組織10分、外牆局部修繕10分

公寓增設電梯20分、老屋拉皮整新30分

階段性補強20分

老舊公寓整維

１

２

３

４
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110年危老重建與整建維護業務展望

●完成1000名「都更危老推動師」授證

●達成50處「都更危老工作站」轉型

●輔導120棟老舊公寓大廈成立管理組織報備

●輔導20棟老舊公寓申請增設電梯

●累計全市申請700件危老屋重建計畫



臺北市政府都市發展局

臺北市建築管理工程處

110年1月6日

敬請
指教
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