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臺北市都市計畫委員會第 633 次委員會議紀錄 

時間：中華民國 101 年 3 月 29 日（星期四）上午 9 時 

地點：市政大樓 8 樓西南區本會委員會議室 

主席：陳主任委員威仁                  彙整：黃若津 

出席委員：(詳簽到表) 

列席單位人員：(詳簽到表) 

壹 

一、 確認上(632)次委員會議紀錄無修正事項，予以確定。 

二、 臺北市士林區都市計畫通盤檢討(主要計畫)案專案小組，依

委員意願增邀辛委員晚教。 

三、 配合委員改聘，專案小組成員中陳委員雄文部分改由黃委員

啟瑞擔任。 

貳、報告事項 

案名：為「變更臺北市中正區福和段二小段180 地號等 66筆土地

專案住宅區、公園用地、道路用地為體育場用地及道路用

地主要計畫案」，報請籌組專案小組。 
案情概要說明： 
一、本案係市府配合 2017年夏季世界大學運動會場館興建，就中

正區辛亥路、汀州路三段國防部軍備局水源營區範圍，依 都市

計畫法第 27 條第 1 項第 4 款提出主要計畫變更案（申請單位

為臺北市政府教育局），擬變更原專案住宅區、公園用地、道

路用地為體育場用地，並配合調整道路用地位置。 
二、全案經市府 101 年 1 月 30 日公告自 101 年 1 月 31 日起公開

展覽 30天，業於 101年 2月 29日公展期滿。自公展迄今，本

會計受理 88 件公民或團體陳情意見，其中 2 件為中正區富水

里里長暨民眾之連署陳情（分別為 89 位連署以及 142 位連

署），各陳情重點如下： 
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（一）計畫範圍內： 
1.住戶陳情將現有建物座落之道路用地（市有）變更為住

宅區，且希望讓現住戶可以優先承購。 
2.國防部軍備局工程營產中心北部地區工程營產處表示，

計畫範圍內東北側 2 棟 5 層樓之建築，為軍備局之水源

職舍，未來仍有使用計畫，請於案內變更為符合軍方使

用之用地。 
（二）計畫範圍外： 

1.計畫區以西，嘉禾國民住宅社區管理委員會，針對本計

畫區都市設計、停車場開放周邊居民使用等提出建議。 
2.計畫區以南，未開闢公園用地上現住戶陳情本案取消原

專案住宅區之規劃，將造成渠等未來安置的問題（計 85
件公民或團體陳情意見，其中 1 件為中正區富水里里長

暨 89位民眾之連署陳情）。 
三、本案因公民或團體陳情意見眾多，為求審慎及委員會議效率，

報請籌組專案小組，並函請市府先就陳情意見提出對策，提送

相關書面資料到會，以利後續專案小組會議討論，全案將俟專

案小組獲致結論後，再提請委員會審議。 

決議：本案依本會幕僚單位建議組成專案小組，專案召集人請黃

委員志弘擔任，小組成員經幕僚單位於會後徵詢委員參與

意願，計有辛委員晚教、蘇委員瑛敏、陳委員武正、邊委

員泰明、林委員楨家、王委員惠君、許委員俊美、邱委員

大展、林委員志盈及李委員咸亨同意加入專案小組。 
 
參、討論事項 

討論事項 一 

案名：變更臺北市文山區木柵段三小段 623 地號等 27 筆土地第
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三種住宅區為第三種住宅區（特）暨修訂木柵段三小段 680 
地號等 11筆第一種商業區（特）土地使用分區管制細部計

畫案 
案情概要說明： 
一、計畫範圍與面積： 
（一）本計畫範圍位於臺北市文山區木柵路二段與興隆路四段交

叉路口東南側區域，包括木柵路二段 138 巷（15 公尺計畫

道路）以東及以西 2處基地。 
（二）本計畫區總面積為 8,176 平方公尺，木柵路二段 138 巷東

側基地 5,751 平方公尺，土地使用分區為第三種住宅區）；

西側基地 2,425 平方公尺，土地使用分區為第一種商業區

（特）。 
（三）計畫區公有土地 6,020 平方公尺，占計畫面積 73.63%（市

有 71.94%、國有 1.69%）；私有土地 2,156平方公尺，占計

畫面積 26.37%。 
二、計畫緣起： 
（一）本計畫區市有土地佔 71.94%，經市府指定為推動臺北市都

市再生方案南區都市更新示範計畫基地，並於 98年 7月 28
日公告劃定為更新地區。市府依據都市更新條例第 9 條委

託將捷股份有限公司擔任該更新事業計畫實施者。 
（二）實施者依臺北市政府公告之「修訂臺北市老舊中低層建築

社區辦理都市更新擴大協助專案計畫」，向市府提出申請，

期望藉由都市計畫專案辦理細部計畫變更，期爭取本專案

相關容積獎勵。市府爰依都市計畫法第 27條第 1 項第 4款

提出本細部計畫變更案。 
三、計畫內容： 
（一）使用分區變更：本計畫區內原第三種住宅區變更為第三種

住宅區（特）。 
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（二）土地使用分區管制： 
1.土地使用強度 
（1）第三種住宅區（特）之建蔽率為 45%，容積率為 225%。 
（2）第一種商業區（特）之建蔽率為 45%，容積率為 225%。 
2.第三種住宅區（特）之土地使用管制項目比照本市土地使

用分區管制自治條例第三種住宅區規定辦理。第一種商業

區（特）土地使用管制項目依 84 年 9 月 27 日府都二字第

84064377 號公告「修訂臺北市主要計畫商業區（通盤檢討）

計畫案」及 94 年 8 月 29 日府都規字第 09420279000 號
公告「變更『修訂臺北市主要計畫商業區（通盤檢討）計

畫案』。 
3.計畫書第 20頁敘明本計畫區得適用 99 年 8 月 2 日公告之

「臺北市老舊中低層建築社區辦理都市更新擴大協助專案

計畫」之容積獎勵。總容積上限不得超過各該建築基地兩

倍法定容積。 
4.本計畫區專案獎勵容積核給額度，依本市都市設計及土地

開發許可審議委員會及都市更新及爭議處理審議會審議結

果辦理。 
（三）訂定都市設計準則 
（四）實施者應於更新事業計畫審議通過後依時程報核，並自都

市更新事業計畫經核定之日起二年內申請建造執照。以權

利變換計畫實施，且其權利變換計畫與都市更新事業計畫

分別報核者，申請建造執照時間得再延長一年。未依前述

時程辦理者，依本專案變更之都市計畫則變更回復原都市

計畫。 
四、本案係市府 100 年 12 月 15 日府授都規字第 10037069803號函

送到會，自 100 年 12月 16日起公開展覽 30天。 
五、申請單位：臺北市都市更新處。 



 - 5 - 

六、辦理機關：臺北市政府。 
七、法令依據：都市計畫法第 27 條第 1項第 4款。 
八、公民或團體陳情意見：無。 
決議： 

一、本案組成專案小組，就是否將捷運出入口及通風井等設施使

用之土地劃設為獨立使用分區或用地再作詳細討論。專案召

集人請張委員桂林擔任，小組成員經幕僚單位於會後徵詢委

員參與意願，計有辛委員晚教、蘇委員瑛敏、陳委員武正、

邊委員泰明、陳委員小紅、許委員俊美、陳委員春銅、邱委

員大展、林委員志盈及李委員咸亨同意加入專案小組。 

二、有關委員提到經本會審議通過之老舊中低層建築更新都市計

畫變更案件，後續分別進行都設審議及更新審議時，應確實

掌握相同獎勵項目不得重複申請，請市府都市發展局確實掌

握審議原則。另有關申請綠建築相關容積獎勵，是否應由實

施者提撥部分公共維護基金，併請市府都市發展局儘速研擬

通案處理規定。 
 

討論事項 二 

案名：配合「臺鐵捷運化後續計畫─樟樹灣─南港間擴建三軌工

程」修訂誠正國中北側部分公園、綠地、道路用地土地使

用管制細部計畫案 

案情概要說明： 

一、計畫位置與現況： 

本計畫範圍北側為計畫道路（南港路一段）及住宅區，

南側為鐵路用地及國中用地（誠正國中），東側為交通用地、

河川區及堤防用地，西側為公園用地。其範圍包括南港區南

港段一小段126、126-2地號、南港段二小段1、2、9-4、9-5
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地號等6筆之公園用地、道路用地、綠地用地，面積為1,777

平方公尺。計畫範圍內之公園用地、綠地用地皆已開闢完成。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖：計畫範圍示意圖 

 

二、計畫緣起： 

(一) 「臺鐵捷運化後續計畫--樟樹灣-南港間擴建三軌工程」

為「台鐵台北都會區捷運化暨區域鐵路後續計畫」之子計

畫，延伸「臺北市區鐵路地下化東延南港工程（簡稱南港

專案，100年已完工）」之工程項目，北二高橋下以北為高

架段，以南為地下段。 

(二) 交通部臺灣鐵路管理局（簡稱臺鐵局）為推動前揭「臺鐵

都會區捷運化暨區域鐵路後續建設計畫」，擬於既有鐵路

用地北側之『部分道路、綠地、公園、交通用地、鐵路用

地、河道用地、堤防用地、河川區』等公共設施用地地下
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層擴建三軌正線（亦即將七堵─南港間完全擴建為三軌正

線），以改善鐵路運輸效率及服務品質。預計完成後可使

基隆到臺北車程縮短至35分鐘。 

(三) 另為符合管用合一，臺鐵局前於100.6.29召開「『臺鐵都

會區捷運化暨區域鐵路後續建設計畫（基隆~苗栗）樟樹

灣─南港間擴建三軌』工程用地範圍內使用貴管土地擬以

持分共有辦理有償撥用研討會」，會中市府工務局新建工

程處、水利工程處、公園路燈工程管理處等單位同意在不

改變原都市計畫使用分區原則下，辦理持分撥用作業，爰

決議（略以）：「…二、本案有關都市計畫變更事宜，以

在不改變原使用分區原則下，加註地下供鐵路使用來辦

理」。 

(四) 為利本計畫順利之推動，前經內政部100年11月28日內授

營都字第1000231461號函示確為配合中央興建之重大設

施，准依都市計畫法第27條第1項第4款規定辦理都市計畫

變更。 

三、修訂計畫內容： 

(一) 修訂土地使用分區管制計畫： 

本計畫範圍內公園用地、道路用地、綠地用地，地下

層得供鐵路、捷運使用。 

(二)事業及財務計畫： 

依「『臺鐵都會區捷運化暨區域鐵路後續建設計畫（基

隆─苗栗）樟樹灣─南港間擴建三軌』工程用地範圍內使

用 貴管土地擬以持分共有辦理有償撥用研討會」結論：

在不改變原都市計畫使用分區原則下，臺北市政府工務局

新建工程處、水利工程處、公園路燈工程管理處等單位同

意由交通部臺灣鐵路管理局向臺北市政府辦理持分有償

撥用作業。事業及財務計畫概估表如下： 
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表：事業及財務計畫概估表 

公共設施

種類 

面 積 

(平方公尺) 

土地取得方式 土地取得及

地上物補償

（萬元） 

主辦單位 
預定完

成期限 
經費來源 

徵 

購 

撥 

用 

其 

他 

道路用地 875  ˇ  

8,300 
交通部臺灣

鐵路管理局 
101年 

臺鐵都會區捷運化

暨區域鐵路後續建

設計畫（基隆~苗

栗）樟樹灣~南港間

擴建三軌工程預算

辦理 

綠地用地 383  ˇ  

公園用地 519  ˇ  

四、本案係市府 101 年 1 月 19 日府都規字第 10003933603號函

送到會，101年 1 月 20 日起公開展覽 40天。 

五、公民或團體所提意見：無。 

六、申請單位：交通部臺灣鐵路管理局。 

七、辦理單位：臺北市政府。 

八、法令依據：都市計畫法第 27條第 1項第 4款。 

決議：本案依市府公展計畫書內容照案通過。 

 

臨時動議 

辛委員晚教提供中央研究院台史所研究員黃富三教授有關

「關渡老街勘查報告」，基於關渡是臺北發展最早的地區之一，關

渡老街尚保有許多歷史風格，建議都市發展局針對關渡工業區再

檢討，對附近地區原有的文化歷史元素應予重視，另外針對關渡

宮附近聚落也建議劃設關渡宗教觀光特區。 

決議： 本案請都市發展局研議後向本會提出報告，請辛委員與黃

富三教授提供關渡宮周圍聚落保存的具體建議，作為都市

發展局進行關渡地區專案通盤檢討的參考。 

肆、散會（11：30） 
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