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「臺北市內湖區都市計畫通盤檢討（主要計畫）案」暨「臺北市內湖

區都市計畫通盤檢討（細部計畫）案」第五次專案小組 

會議紀錄 

會議時間：中華民國 105 年 10 月 25 日（二）下午 2 時 

會議地點：市政大樓八樓西南區本會委員會議室 

主席：林主任委員兼召集人欽榮                   記錄：賴彥伶 

出席委員及列席單位人員：（詳如後附） 

會議審查結論： 

壹、總體通案原則部分 

一、 本通盤檢討案係 103 年 6 月公展，主要分為兩部分，一為市府主

動檢討變更，二為市民陳情建議變更，但通盤檢討並非只是土地

使用的變更，應對於土地利用有新的觀點，至於由高強度的土地

使用變為較低強度的土地使用則應審慎考量。 

二、 本案市府主動將捷運站周邊住宅區變更為商特區，期帶動地區商

業發展，惟其現況已多為住宅使用，考量市民對居住品質要求日

益重視，建議採納市民意見，維持原住宅使用，另針對有潛力做

為更多商業使用項目的地區，參酌開發許可精神，研擬全區適用

之相關申請條件(如離捷運站距離、申請面積、同意比例等)，提

供符合條件之土地所有權人得自行整合後，依規定提出申請變更

為商特區。 

三、 本次通檢請針對區內七個捷運場站周邊 300至 500公尺範圍內擬

定都市更新計畫，包括指認具發展潛力之區塊、人行系統之動線

規劃與銜接、公共服務機能之充實等，以作為本通檢案內重要的

都市再生行動計畫。 

四、 另本次會議市民陳情之課題，請市府採取公辦都更等積極的協助

作為，於後續會議提出建議，包括下列四處： 
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(一) 環山路二段與內湖路一段 411 巷路口西側(陳情編號西湖 33、

西湖 34)，區內尚包括市場用地及停車場用地，其不應只限於

討論是否解除整體開發限制，是否也可由市府主動擬定都市

更新計畫、檢討該公共設施之適宜性及未來發展方向，並納

入都發發展所需的公共服務，以帶動周邊發展。 

(二) 東湖路及康寧路口之市場用地及停車場用地(變更編號細東 1)，

府內相關單位應共同整合，提出整體規劃方向，並訂出預估

完成時間。 

(三) 五分街之公車調度站及機關用地(陳情編號東湖 30)，其區位鄰

近捷運東湖站，另附近有傳統市場分布，市府各單位亦應整

合提出未來發展方向，以引導公共投資。 

(四) 成功路以東、康寧路三段北側(陳情編號東湖 2~9)，位捷運葫

洲站旁，其不應僅討論開發規模之解除與否，市府公辦都更

是否可介入協調以協助整合。 

五、 區內大型山區公園檢討原則依前次專案小組決議，除內湖第 53、

60 及 63 號等三處「公園用地」變更為「生態保護區」，其餘不

變更，全案後續提送大會公決。 

 

貳、變更內容審查結論 

一、 西湖生活圈： 

(一) 編號「主西 1」內湖路一段 47 巷西側山坡聚落及 39 巷東側山

坡聚落住宅區：本項經市府回應說明「案址位屬適用『臺北市

都市計畫劃定山坡地開發建築管制規定』範圍，相關開發建築

需依該管制規定辦理，另案址非屬雞南山風災影響範圍」，為

保障土地所有權人既有權益，本項維持原分區，不予變更。 

(二) 編號「主西 2」第 60 號公園用地：本項前經 105 年 9 月 14 日

第 4次專案小組市府通案性回應「為利生態保育，得考量變更
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為生態保護區」，並經該次會議決議，故本項同意市府變更為

「生態保護區」。 

(三) 編號「主西 3」及「細西 1」捷運西湖站周邊住宅區、編號「主

西 4」及「細西 2」捷運港墘站周邊住宅區、編號「主西 6」及

「細西 4」捷運文德站周邊住宅區：本項維持原分區，不予變

更；請市府參酌開發許可精神，研擬相關申請條件(如離捷運站

距離、申請面積、同意比例等)，提供符合條件之土地所有權人

得自行整合後，依規定提出申請變更為商特區，而非由市府主

動劃定。 

(四) 編號「主西 5」德明科大北側主計住宅區(細計停車場用地)：依

市府公展方案辦理，變更為保護區。 

(五) 編號「主西 7」內湖路一段圓環東南側派出所用地：依市府公

展方案辦理，變更為機關用地。 

(六) 編號「細西 3」內湖路一段 737 巷旁人行步道用地：同意市府

本次研提修正方案，配合現況及人民陳情，變更街廓內共計 5

處人行步道用地為道路用地。 

(七) 編號「細西 5」及「細西 6」五處國宅剩餘基地：同意市府本

次研提修正方案，考量基地鄰近瑞光市場，五處基地皆維持原

分區，不予變更。 

二、 東湖生活圈： 

(一) 編號「主東 1」及「細東 2」捷運葫洲站周邊住宅區、「主東 5」

及「細東 5」捷運東湖站周邊住宅區：本項維持原分區，不予

變更；請市府參酌開發許可精神，研擬相關申請條件(如離捷運

站距離、申請面積、同意比例等)，提供符合條件之土地所有權

人得自行整合後，依規定提出申請變更為商特區，而非由市府

主動劃定。 
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(二) 編號「主東 2」、「主東 3」公園用地：依市府公展方案辦理，

變更為道路用地。 

(三) 編號「主東 4」第 53 號公園用地：本項前經 105 年 9 月 14 日

第 4次專案小組市府通案性回應「為利生態保育，得考量變更

為生態保護區」，並經該次會議決議，故本項同意市府變更為

「生態保護區」。 

(四) 編號「主東 6」及「細東 4」：金湖路 367 巷機關用地及住宅區：

依市府公展方案辦理，分別變更為住宅區及道路用地。 

(五) 編號「主東 7」康寧護校保護區：同意市府公展方案，變更為

「私立康寧護校用地(特)」，惟將原管制規定「惟得視情況施作

環境綠美化」修正為「且應維持原地形地貌」。 

(六) 編號「細東 1」東湖路停車場及市場用地：原則同意市府本次

研提之修正方案，維持原分區，不予變更，惟請市府針對基地

及周邊發展情形補充資料並提出建議發展構想後，再提會說

明。 

(七) 編號「細東 3」東湖段五小段第三種住宅區：同意市府本次研

提修正方案，將交換後之公有土地範圍變更為公園用地。 

 

參、公民或團體所提陳情意見審查結論 

一、 西湖生活圈陳情意見： 

(一) 編號「西湖-1」、「西湖-2」、「西湖-3」、「西湖-4」及

「西湖-44」：本項經市府說明「案址位屬適用『臺北市都市

計畫劃定山坡地開發建築管制規定』範圍，相關開發建築需

依該管制規定辦理，另案址非屬雞南山風災影響範圍」，為

保障土地所有權人既有權益，本項採納市民陳情意見，維持

原計畫，不予變更。 
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(二) 編號「西湖-5」、「西湖-5a」、「西湖-6」、「西湖-7」及

「西湖-8」：本項前經 105 年 9月 14 日第 4次專案小組市府

通案性回應「為利生態保育，得考量變更為生態保護區」，

並經該次會議決議，本項同意市府變更為「生態保護區」。 

(三) 編號「西湖-9」、「西湖-11」、「西湖-12」：同意採納市

民陳情意見，維持原分區，不予變更，惟另請市府參酌開發

許可精神，針對捷運站周邊地區研擬相關申請條件(如離捷運

站距離、申請面積、同意比例等)，提供符合條件之土地所有

權人得自行整合後，依規定提出申請變更為商特區。 

(四) 編號「西湖-10」：同意市府回應說明，不予採納。惟另請市

府參酌開發許可精神，針對捷運站周邊地區研擬相關申請條

件(如離捷運站距離、申請面積、同意比例等)，提供符合條

件之土地所有權人得自行整合後，依規定提出申請變更為商

特區。 

(五) 編號「西湖-13」：同意市府本次所提「細西 6」修正方案，

不予採納。 

(六) 編號「西湖-14」：同意市府回應說明，本項不涉變更。 

(七) 編號「西湖-15」、編號「西湖-16」、編號「西湖-17」：同

意市府回應說明，本項不涉變更。 

(八) 編號「西湖-18」：同意市府回應說明，維持公園用地，不予

變更，另依現行規定，古蹟定著土地即可辦理容積移轉，本

項陳情變更內容不予採納。 

(九) 編號「西湖-19」、「西湖-20」、「西湖-22」、「西湖-23」：

同意採納市民陳情意見，維持原分區，不予變更，惟另請市

府參酌開發許可精神，針對捷運站周邊地區研擬相關申請條

件(如離捷運站距離、申請面積、同意比例等)，提供符合條

件之土地所有權人得自行整合後，依規定提出申請變更為商
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特區。 

(十) 編號「西湖-21」：同意市府回應說明，本項非位於公展計畫

之變更範圍內，不涉變更。 

(十一) 編號「西湖-24」、「西湖-25」、「西湖-26」：同意市府

回應說明，本項不涉變更。市民建議規劃行人徒步區部分，

後續請市府交通局錄案辦理。 

(十二) 編號「西湖-27」：同意市府回應說明，後續得循相關程序

規定提出申請變更，並請市府相關局處協助規劃引導發展方

向。  

(十三) 編號「西湖-28」：同意市府回應說明，不予採納。 

(十四) 編號「西湖-29」：同意市府回應說明，本次不予變更。 

(十五) 編號「西湖-30」、「西湖-35」：同意市府回應說明，採納

陳情意見，變更為道路用地。 

(十六) 編號「西湖-31」、「西湖-32」、「西湖-41」、「西湖-42」：

同意市府回應說明，不予採納。 

(十七) 編號「西湖-33」、「西湖-34」：本項不應只限於討論是否

解除整體開發限制，請市府針對基地及周邊發展情形補充資

料並提出建議發展構想後，再提會說明。 

(十八) 「西湖-36」：有關建議指定前清舉人陳維藻公墓為市定古

蹟一節，不涉變更，請市府文化局參考。 

(十九) 「西湖-37」：同意市府回應說明，不予採納。 

(二十) 「西湖-38」：同意市府回應說明，不予採納。 

(二十一) 「西湖-39」：同意市府回應說明，採納市民陳情意見，

將北勢湖工業區全區變更為科技工業區。 

(二十二) 「西湖-40」：同意市府回應說明，不涉變更。 

(二十三) 「西湖-43」：同意市府回應說明，不予採納。 



7 

 

二、 「東湖生活圈」陳情意見： 

(一) 編號「東湖-1」：依「主東 1」審查意見辦理，維持原分區，

不予變更。 

(二) 編號「東湖-2」、「東湖-3」、「東湖-4」、「東湖-5」、

「東湖-6」、「東湖-7」、「東湖-8」、「東湖-9」：請市

府相關局處協助整合及研擬未來發展方向後，再提會說明。 

(三) 編號「東湖-10」、「東湖-10A」、「東湖-10B」：同意市府

回應說明並採納市民陳情意見，維持原分區，不予變更。 

(四) 編號「東湖-11」：同意市府回應說明並採納市民陳情意見，

維持原分區，不予變更。 

(五) 編號「東湖-12」、「東湖-26」：同意市府回應說明，不予

採納。惟另請市府參酌開發許可精神，針對捷運站周邊地區

研擬相關申請條件(如離捷運站距離、申請面積、同意比例等)，

提供符合條件之土地所有權人得自行整合後，依規定提出申

請變更為商特區。 

(六) 編號「東湖-13」、「東湖-14」、「東湖-15」、「東湖-16」、

「東湖-17」、「東湖-18」、「東湖-19」：本項前經 105 年

9 月 14 日第 4 次專案小組市府通案性回應「為利生態保育，

得考量變更為生態保護區」，並經該次會議決議，故本項同

意市府回應變更為「生態保護區」。 

(七) 編號「東湖-20」：同意市府回應說明並採納市民陳情意見，

維持原分區，不予變更。 

(八) 編號「東湖-21」：原則同意市府本次研提之修正方案，維持

市場及停車場用地，不予變更，惟請市府針對基地及周邊發

展情形補充資料並提出建議發展構想後，再提會說明。 

(九) 編號「東湖-22」、「東湖-23」、「東湖-27」：同意市府本

次研提修正方案，將交換後之公有土地範圍變更為公園用
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地。 

(十) 編號「東湖-24」：同意市府本案回應說明「鄰近公園用地尚

未徵收開闢，建議暫維持原機關用地」，不予採納。 

(十一) 編號「東湖-25」、「東湖-29」：同意市府回應說明「該

址巷內為住宅使用，建議仍維持住宅區」，不予採納。惟

另請市府參酌開發許可精神，針對捷運站周邊地區研擬相

關申請條件(如離捷運站距離、申請面積、同意比例等)，

提供符合條件之土地所有權人得自行整合後，依規定提出

申請變更為商特區。 

(十二) 編號「東湖-28」：同意市府回應 「配合全市保護區變

更原則，建議仍維持保護區」，不予採納。 

(十三) 編號「東湖-30」：請市府針對基地及周邊發展情形補充資

料並提出建議發展構想後，再提會說明。 

散會（16 時 15 分） 

 


